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Verfahrensvermerke

e Beschlussfassung tber die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren gem. 8 2 (1) in Verbindung mit 8 13 a BAUGB
am

o Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 13 a (3) BAUGB
am Mitteilungsblatt Nr.

e Feststellungsbeschluss fur den Entwurf und Auslegungsbeschluss gem. § 3(2)
BAUGB
am

o Offentliche Auslegung des Entwurfs mit der Begriindung gem. § 3 (2) BAUGB
von bis (je einschliellich)

e Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung bekannt gemacht gemaf § 3 (2) BAUGB
am Mitteilungsblatt Nr.

e Verkirzte o6ffentliche Auslegung des Entwurfs mit der Begriindung gem. § 3 (2)
BAUGB
von bis (je einschlie3lich)

e Ortund Zeit der verklrzten 6ffentlichen Auslegung bekannt gemacht geman § 3 (2)
BAUGB
am Mitteilungsblatt Nr.

e Als Satzung gemaf 8 10 (1) BAUGB beschlossen
am

o Offentliche Bekanntmachung der Satzung gem. § 10 (3) BAUGB
am Mitteilungsblatt Nr.

¢ In Kraft getreten und rechtsverbindlich gem. § 10(3) BAUGB
am

Lenz, Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk:

Lauterstein, den

Lenz, Burgermeister
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | 2006 S. 3316
Baunutzungsverordnung (BAUNVO) vom 23.01.1990

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (in Kraft ab 01.01.1996)

zuletzt geandert durch Gesetze vom 14.12.2004 (GBL. 884, 895)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
8 9 BauGB und BauNVO 1990

1.1.0 Bauliche Nutzung 8 9 Abs.(1) BauGB
1.1.1 Art der baulichen Nutzung 88 1-15 BauNVO

Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO

Nutzungen nach § 6 Abs.(2) Nr. 6 - 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergnuigungsstéatten) sind gemaf § 1 Abs.(5) BauNVO nicht zulassig.

Ausnahmen nach 8 6 Abs.(3) BauNVO (Vergniigungsstatten) sind gemal
8 1 Abs.(6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht
zulassig.

1.1.2 Mal3 der baulichen Nutzung 88 16-21 A BauNVO

Entsprechend 8 16 Abs.(3) Nr. 1 und 2 BauNVO wird als Mal3 der baulichen
Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ) und die Gebaudehodhe festgelegt.

Grundflachenzahl und Gebaudehthe entsprechend Planeinschrieb

1.2.0 Bauweise 8§ 9 Abs.(1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs.(2)
BauNVO

Es wird die offene Bauweise (0) festgesetzt.

1.3.0 Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflache
8 9 Abs.(1) Nr. 4 BauGB und 8§ 23 Abs.(3) BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt.
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Die Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen entsprechend den Re-
gelungen gemaf 8 5 Abs.(6) LBO ist zulassig.

1.4.0 Anzahl der Wohneinheiten 8 9 Abs.(1) Nr. 6 BauGB

Im Bereich mbH1 sind maximal 3 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.
Pro Doppelhaushélfte sind zwei Wohneinheiten zugelassen.

1.5.0 Stellplatze und Garagen 8 12 Abs.(1) BauNVO

Stellplatze sind innerhalb und aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig

1.6.0 Nebenanlagen § 14 Abs.(1) BauNVO

Nebenanlagen nach § 14 Abs.(1) BauNVO, in Form von Geb&uden, sind nur
auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléassig. Sonstige Nebenanlagen
sind innerhalb und aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Einfriedigungen sind gemaf den Ortlichen Bauvorschriften zulassig.

1.7.0 Verkehrsflachen 8 9 Abs.(1) Nr.11 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen gilt als Richtlinie.

1.8.0 Flachen fir die Herstellung des Strallenkdrpers
8§ 9 Abs.(1) Nr. 26 BauGB

Die zur Herstellung des Stral3enkorpers erforderlichen Aufschittungen und
Abgrabungen werden innerhalb der angrenzenden Grundstiicke hergestellt
und sind zu dulden.

Die offentlichen Verkehrsflachen werden gegen die angrenzenden Grundstu-
cke durch Rabatten bzw. Bordsteine abgegrenzt.

Die hierfur erforderlichen Fundamente befinden sich innerhalb der Grundst-
cke. Dies ist von den Grundstickseigentimern zu dulden.

Seite 4 von 16

F:\OMEGA\TIEFBAU\LAUTERSTEIN\NENNINGEN\Mitte Nenningen - Erweiterung\BBPL\Text\BBPL_07-2_Mitte_Nenningen-Erweiterung_(Stand 27.09.2007).doc



Stadt Lauterstein / Gemarkung Nenningen
Bebauungsplan “Erweiterung Baugebiet Mitte Nenningen*”
Textteil vom 27.09.2007

1.9.0 MalBhahmen der Grinordnung 8 9 Abs.(1) Nr. 25 BauGB

1.9.1 Pflanzgebot fur Einzelbdume und Strducher/Bische
§ 9 Abs.(1) Nr. 25A BauGB

Die im Plan festgesetzten Einzelbaume sind zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus silvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petrea - Steineiche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Baume 2. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus silvestris - Holzapfel
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere

Neben den vor genannten Baumarten ist auch die Anpflanzung heimischer
Obstbaumsorten zulassig.

Eine Abweichung von der im Plan dargestellten Lage der Baumstandorte um
bis zu 3 m ist zulassig.

Die im Plan festgesetzten Straucher/Blsche sind zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Auswabhl ist aus der Liste unter Ziff. 1.9.2 zu treffen.

1.9.2 Pflanzlisten

Fur die gartnerische Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstucke sind bevorzugt nachfolgend aufgefihrte Pflanzenarten zu ver-
wenden: (s. auch ziff. 2.1.3, 2.2.0 und 2.3.0)
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Straucher:

Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Berankung von Fassaden:

- Roter Hartriegel
- Kornelkirsche

- Haselnul3

- Eingriffliger Weil3dorn

- Zweigriffliger Weil3dorn

- Pfaffenhlitchen

- Liguster

- Heckenkirsche

- Schlehe

- Kreuzdorn

- Faulbaum

- Hundsrose

- Salweide

- Schwarzer Holunder
- Traubenholunder

- Gemeiner Flieder

- Wolliger Schneeball
- Wasserschneeball

Schling-, Rank- und Kletterpflanzen
(Wilder Wein, Efeu, Knoterich, Clematis u. a.)

Hecken:

Fur geschnittene Hecken:

Acer campestre
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare

- Feldahorn
- Hainbuche
- Gem. Liguster

Fur freiwachsende Hecken:

S. Liste der Straucher

1.10.0 Offentliche Griinflache 8§ 9 Abs.(1) Nr. 15 BauGB

Auf Flurstiick 60/9 wird eine 6ffentliche Grinflache entsprechend § 9 Abs.(1)
Nr.15 mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz’ ausgewiesen.
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1.11.0 Geh- Fahr- und Leitungsrechte 8 9 Abs.(1) Nr. 21 BauGB

Geh-, Fahr und Leitungsrecht 1 (GR FR LR 1):

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Lauterstein sowie Leitungsrecht zur
Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen zugunsten der Stadt Lauterstein
bzw. der jeweiligen Versorgungstrager.

Leitungsrecht 2 (LR 2):

Leitungsrecht zur Fihrung von Leitungen zur Ver- und Entsorgung der
Flurstiicke 376/3 und 376/4 zugunsten der Stadt Lauterstein bzw. der jeweili-
gen Versorgungstrager.
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2. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

2.1.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 LBO

2.1.1 Dachform / Dachneigung 8 74 Abs.(1) Nr. 1LBO

Als Dachform sind nur Satteldach und Walmdach zul&ssig.

Die zulassige Dachneigung betréagt in den Bereichen mbH1 und mbH3 jeweils
25° - 35° im Bereich mbH2 15° - 35°.
Bei Garagen sind auch Flachdéacher zulassig.

2.1.2 Dachdeckung 8 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO
Satteldacher sind in der Farbskala rot - braun - grau zu erstellen.

Fur die Deckung der geneigten Dacher ist reflektierendes und grellfarbiges
Material nicht zuléassig.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind auf dem Hauptdach liegend
zulassig.

Dacher aneinandergrenzender Gebaude sind im selben Material und Farbton
auszufuhren.

Begriinte Dacher sind zulassig.

2.1.3 AulRenwandflachen § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Schwarze, grellfarbige und bunte Auenwandflachen sind unzulassig.
Die Wande aneinandergrenzender Gebaude sind im selben Material und Farb-
ton auszufihren.

Fassadenbegrinungen sind zulassig.
(Pflanzen s. Pflanzliste unter Ziff. 1.9.2)

2.1.4 Dachaufbauten § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Gauben sind nur als Flach-, Schlepp- oder Spitzdachgauben zulassig.

Je Gebaude darf nur eine Gaubenform verwendet werden.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf nicht langer sein als die halbe
Dachlange gemessen von Giebelflache zu Giebelflache. Der Abstand der
Dachaufbauten von der Giebelflache muss mindestens 1,5 m betragen, der
Abstand vom First darf 0,8 m nicht unterschreiten.

2.1.5 Hohenfestlegung / Traufthéhen (TH) 8 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Im Bebauungsplan wird die maximale Traufhohe (TH) festgelegt.
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Die maximal zulassige Traufhdohe bezeichnet das Mal3 zwischen dem tiefsten
Punkt des bestehenden Gelande am Hausgrund des geplanten Geb&udes und
dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der Auf3enwand.

Siehe nachfolgende Skizze:

. S
zB. max.TH 6,1 m
- — m'-rl—d;-‘

Die maximale Traufhohe darf
im Bereich mbH1 und mbH2 maximal 6,1 m,
im Bereich mbH3 maximal 7,0 m betragen.

2.2.0 Gestaltung der unbebauten Flachen § 74 Abs.(1) Nr. 3LBO in
Verbindung mit 8 9 Abs.(1) LBO

Die unbebauten Flachen sind géartnerisch anzulegen, soweit sie nicht zur An-
lage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen herangezogen werden.
Stellplatze, Zufahrten und Wege auf den Privatgrundstticken sind, soweit nicht
durch gesetzliche Vorschriften andersweitig geregelt, versickerungsfahig z.B.
mit Rasengittersteinen, Schotterrasen etc. herzustellen.

Gewerbliche Verkehrsflachen, Lade- und Umschlagsplatze sowie Container-
stellflachen sind dicht zu befestigen und in die Offentliche Kanalisation zu ent-
wassern.

Fur die Bepflanzungen der unbebauten Flachen sind bevorzugt die Pflanzen-
arten geman der Listen unter Ziff. 1.9.1 und 1.9.2 zu verwenden.

2.3.0 Einfriedigungen 8§ 74 Abs.(1) Nr. 3LBO

Einfriedigungen entlang offentlicher Stral3en und Wege sind als Hecken (auch
mit innenliegendem Flechtzaun) zu gestalten. Die Hecke darf 1,5 m Gber Ge-
landeniveau nicht Gberschreiten.

2.4.0 Niederspannungsleitungen 8 74 Abs.(1) Nr. 5LBO

Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.
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2.5.0 Stutzmauern § 74 Abs.(1) Nr. 3LBO

Selbststandige Stiitzmauern sind nur bis zu einer max. Hoéhe von 0,8 m tber
dem bestehenden Gelande zulassig.

2.6.0 Aufschuttungen und Abgrabungen 8§ 74 Abs.(1) Nr. 3LBO

Selbststandige Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis maximal
0,8 m, gemessen vom vorhandenen Gelande, zulassig.

2.7.0 Werbeanlagen § 74 Abs.(1) Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung zugelassen.

Sie sind nur auf der stral3enzugewandten Fassade der Gebaude zulassig und
durfen eine Flache von 3 m2 pro Geb&aude nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen auf den Dachern baulicher Anlagen sind nicht zulassig
Unzulassig sind auch Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht und
Werbeanlagen mit &hnlicher Bauart oder Wirkungen.

Ausnahmsweise zulassig sind Werbeanlagen in Form von Hinweistafeln im Zu-
fahrtsbereich der Betriebe. Diese durfen eine Ansichtsflache von 3 m2 nicht Uber-
schreiten.
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3. Hinweise

3.1.0 Grundstlcksentwasserung

Die Rickstauebene der 6ffentlichen Kanale liegt gemaf DIN 1986 auf Ober-
kante StralRenniveau.

Die Grundstuckseigentimer sind fir den Schutz ihrer Gebaude vor Rickstau
verantwortlich. Ein Anspruch auf Entwasserung der Gebaude im Freispiegel

besteht nicht.

3.2.0 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

Zur Schonung des Wasserhaushaltes wird empfohlen fur Dachflachenwasser
und unbelastetes Oberflachenwasser Regenwasserzisternen zu erstellen.
Sofern das in den Zisternen gesammelte Regenwasser zur Verwendung im
Haushalt vorgesehen ist (z.B. Toilettenspilung), ist dies gemal} Trinkwasser-
verordnung vom 21.05.2001 dem Landratsamt Goppingen (Gesundheitsamt)
anzuzeigen. Des Weiteren sind die DIN 1988 ,Technische Regeln fir Trink-
wasserinstallationen” sowie die DIN 1989, Teil 1-4 ,Regenwassernutzungsan-
lagen® zu beachten.

3.3.0 Merkblatt Boden

Nachfolgende Regelungen aus dem ,Merkblatt Bodenschutz bei Bebau-
ungsplanen® des Landratsamts Goppingen — Umweltschutzamt sind zu be-
achten

1. Hinweise und Empfehlungen

1.1 Allgemeines

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberflache
sind die Belange des Bodenschutzes zu beriicksichtigen. (81 Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i.V.m. §
la Abs.2 BauGB), insbesondere ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten. Das Landratsamt stellt hierfiir Daten, soweit vorhanden, zur Verfiigung.

Nach 82 BBodSchG erfiillt der Boden

1. natirliche Funktionen als
e Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen
e  Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwas-
sers

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
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3. Nutzungsfunktionen als

Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Rohstofflagerstatte

Fléache fur Siedlung und Erholung

Standort fir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsor-
gung

Zielsetzung ist es, die Funktionen des Bodens zu sichern sowie negative Einwirkungen auf seine natiir-
lichen Funktionen soweit wie méglich zu vermeiden.

In dem Umweltbericht (§ 2a BauGB) zum Bebauungsplan soll der Planungstrager nachvollziehbar auf-
zeigen, welche Belange des Bodenschutzes durch die Planung betroffen sind und wie er sich mit diesen
Belangen auseinandersetzt. Werden die nachfolgenden Punkte beachtet, so sind die gesetzlichen Be-
stimmungen und damit die wesentlichen Belange des Bodenschutzes i.d.R. ausreichend beriicksichtigt.

1.2 Ermittlung der 6rtlichen Bodenverhéltnisse

Um die drtlichen Bodenverhaltnisse beurteilen zu kénnen, sollte im Vorfeld einer Ausweisung von
Baugebieten von einem Sachverstidndigen im Zuge der geotechnischen Baugrunderkundung eine bo-
denkundliche Bestandsaufnahme sowie eine Beurteilung der Versickerungseigenschaften des Unter-
grunds durchgefiihrt werden. Erst dann ist es moglich, fiir den anfallenden Aushub eine Eignungsprii-
fung hinsichtlich verschiedener Mdglichkeiten zur Wiederverwendung sowie eine Abschétzung evtl.
vorhandener Bodenbelastungen vorzunehmen.

1.3 Auswirkung der Bebauung / Planungsanforderungen

Vor der Durchfiihrung von Bauvorhaben ist eine plangebietsbezogene und nachvollziehbare Darstel-
lung der vorhandenen Nutzungen, der Bodenfunktionen sowie die Auswirkungen der Bebauung auf die
Bodenfunktionen einschliellich einer kurzen Bewertung durchzufiihren. Bewertungsgrundlage hierzu
ist das Heft 31 aus der Reihe ,,Luft, Boden, Abfall“ des damaligen Ministeriums fir Umwelt Baden-
Warttemberg mit dem Titel ,,Bewertung von Béden nach ihrer vorhandenen Leistungsfahigkeit” sowie
Auswertungen von Angaben aus der Bodenschatzung und den vorhandenen Spezialkartierungen (z.B.
geologische Karten, Bodenkarten). In der Bewertung sind schutzbediirftige und schutzwiirdige Boden
darzustellen.

1.4 Den Bedarf plausibilisieren

Der Bedarf an Bauland ist kurz zu begriinden (Eigenentwicklung, Migration...). Vor der Ausweisung
neuer Baugebiete sollten vorhanden, ausgewiesene Baugebiete vollstandig in Anspruch genommen
werden. Zudem sollte eine abschnittsweise ErschlieSung von Baugebieten durchgefihrt werden.
Gemal} § 1a Abs.2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; da-
bei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Maéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Nach 8 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 bis 4 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) ist zu pri-

fen, ob

o die Flacheninanspruchnahme des Projekts bedarfsgerecht ist und ob eine Realisierung des Projekts
mit einer geringeren Flacheninanspruchnahme

e eine Wiedernutzung beispielsweise von bereits versiegelten, sanierten baulich verénderten oder be-
bauten Flachen

e eine Nutzung von Bauliicken oder eine Inanspruchnahme weniger wertvoller Boden
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moglich ist. Funktionslos gewordenen Bausubstanz ist - wenn moglich - einer geeigneten Nutzung zu-
zufiihren (z.B. Brachflachenrecycling). Die Mdglichkeit einer Nachverdichtung sollte in vorhandenen
Baugebieten gepruft werden.

1.5 Bebauungsdichte

Eine angepasste bauliche Verdichtung bei Wohnbauten ist ein wesentliches Anliegen des Bodenschut-
zes. Die Minimierung der Flachenversiegelung ist ein wichtiges Ziel zum Schutz der Bdden.

Der Nachweis der Einhaltung der Bruttowohndichte sollte sich an dem Baufléchenerlass (GABI. Ne.
22,1984) orientieren.

1.6 Maf der baulichen Nutzung

Aufgrund des hohen Flachenbedarfs, ist es notwendig, die vorhandenen Bauflachen besonders effektiv
zu nutzen. Das Mal? der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO sollte deshalb soweit wie mdglich aus-
geschopft werden. Insbesondere sollten eine Reihen- und Doppelhausbebauung sowie mehrgeschossige
Bauformen in Betracht gezogen werden. In Gewerbe- und Industriegebieten ist eine mehrgeschossige
Bebauung anzustreben.

2. Regelungen zum Schutz des Bodens

2.1 Bodenversiegelungen

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare Mindestmal? zu beschrénken. So sind z. B. auf Zufahr-
ten, Gartenwegen, Stellplatzen u.a. wasserdichte Beldge zu vermeiden. Soweit andere Belange nicht
entgegenstehen, sollen nur Schotter- bzw. Kiesbeldge, Rasengittersteine oder breitfugiges Pflaster zuge-
lassen werden. Bei Bauvorhaben mit einem hohen Kfz Aufkommen sollten mehrgeschossige Parkie-
rungsanlagen, Tiefgaragen u.a. vorgesehen werden.

2.2 Vermeidung von Erdaushub und Wiederverwertung vor Ort

Je tiefer Bauwerke in den Untergrund einbinden, umso gréRer werden die Schwierigkeiten mit der men-
genmaRigen Bodenverwertung, mit der Vorflutbeschaffung fir Abwasser und Regenwasser und mit der
Problematik des Grundwasserkontaktes. Die Schwierigkeiten kénnen gemildert werden, indem die Erd-
geschossfuBbodenhdhe (EFH) so festgelegt wird, dass ein Massenausgleich stattfindet.

Eine Anhebung der EFH bringt folgende Vorteile:

e Verringerung des anfallenden Erdaushubs verbunden mit Einsparungen bei der Abfuhr und Abla-
gerung

e Entlastung der Erd- und Bauschuttdeponien

o  Kosteneinsparungen bei der BaulanderschlieRung im Rahmen der Herstellung von Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen durch geringere Leitungstiefen

e Minderung der Gefahr eines Kontaktes des Baukdrpers mit dem Grundwasser

e Verringerung der Gefahr von baubedingten Grundwasserbeeintréchtigungen (Verunreinigungen)

e Reduzierte Wasserhaltung im Falle dennoch stattfindender Grundwassereinbindung

Unumganglicher Bodenaushub ist méglichst am gleichen Ort einer Verwendung zuzufiihren.

Dabei ist der hochwertige Oberboden wieder ausschliellich fir die Rekultivierung oder Bodenverbes-

serung der nicht Giberbauten Flachen zu verwenden.

2.3. Ausfiihren von Erdarbeiten

Verwertungsgrundsatze von Bodenmaterial sind in der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial)
geregelt.
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Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem, bréseligem Boden durchge-

fiihrt werden. Zur Verminderung von Bodenverdichtungen sollten nicht zur Uberbauung vorgesehene
Flachen mdglichst nicht befahren werden. Vor dem Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzenteile abzu-
mahen. Vor einem Bodenauftrag ist der humose Oberboden abzutragen. Dieser ist dann, vom Ubrigen

Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern.

2.4 Zwischenlagerplatze fiir humosen Mutterboden und humusfreien Erdaushub

Den Bauherren soll erméglicht werden, Erdaushub und Mutterboden auRRerhalb des eigenen Bauplatzes
bis zur Wiederverwendung innerhalb des Baugebietes zwischenzulagern. Dazu sollen trockene, nicht
vernasste Zwischenlagerplatze ausgewiesen werden. Mulden, Senken und Flachen mit Wasserzuzug
sind dafir ungeeignet. Mutterbéden und humusfreier Erdaushub diirfen nur getrennt und in profilierten
und geglatteten Mieten zwischengelagert werden. Humoser Mutterboden sollte weitgehend frei von
Pflanzenteilen sein und nicht hoher als 2 m geschiittet werden. Fir einen geordneten Wasserabfluss ist
zu sorgen. Die Mieten sollten, bei einer geplanten Lagerdauer von tiber 6 Monaten mit tiefwurzelnden,
winterharten, stark wasserzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne, Winterraps, Olrettich...), begriint werden.
Eine Vermischung des Bodens mit Bauschutt und Abfall darf nicht erfolgen.

2.5 Uberschussiger Erdaushub

Der Uberschuss an Erdaushub muss einer sinnvollen Wiederverwertung zugefiihrt werden. Dazu ist fur
das Baugebiet eine iberschlagige Berechnung fiir die Menge des uberschissigen Erdaushubs anzustel-
len. Bei einer Menge von tiber 2.000 m3 ist ein Wiederverwertungskonzept zu erstellen und der Boden-
schutzbehdrde vorzulegen. Die Inhalte der Informationsschrift Heft 10 aus der Reihe ,,Luft, Boden, Ab-
fall* des damaligen Ministerium fur Umwelt Baden-W(rttemberg mit dem Titel ,,Erhaltung fruchtbaren
und kulturfahigen Bodens bei Fldcheninanspruchnahmen® sind zu beachten.

Die Informationsschriften sind im Internet unter
http://www.xfaweb.baden-wuerttemberg.de/bofaweb/berichte.htm

zugénglich.

2.6 Kontaminierter und verunreinigter Erdaushub

Verunreinigter Erdaushub darf auf keinen Fall unbehandelt wiederverwendet werden. Wurden Boden,
bis zur Bebauung, bisher landwirtschaftlich genutzt, kénnen diese in der Regel als unbelastet angesehen
werden, Klarschlammaufbringung oder Pestizidbehandlungen kénnen jedoch Belastungen verursacht
haben. In der N&he stark befahrender Stral3en, in Gewerbegebietsnahe oder bei baulicher Vornutzung
muss mit Bodenbelastungen gerechnet werden. Im Zweifelsfall ist in Absprache mit dem Landratsamt
Goppingen — Umweltschutzamt ein sachverstandiger Gutachter fuir weitere Untersuchungen zu beauf-
tragen.

2.7 Bauwege und Baustral3en

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidbare Bodenbelastungen (z.B.
Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Bauwege und Baustral3en sollten nach
Maoglichkeit nur dort angelegt werden, wo spéter befestigte Wege und Plétze liegen werden. Vor der
Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen und zwischenzulagern bzw. sinnvoll di-
rekt zu verwerten. Beim Riickbau von Bauwegen muss der gesamte Wegeaufbau bis zum gewachsenen
Boden entfernt und danach der natiirliche Bodenaufbau wieder hergestellt werden. Entstandene Unter-
bodenverdichtungen sind zu lockern.

2.8 Bauabfalle, Bauschutt

Reste von Bauchemikalien, leere Behélter, Folien u.a. Abfélle diirfen auf keinen Fall vergraben werden.
Es wird empfohlen, im Baugebiet geschlossene und dichte Abfallsammelbehalter aufzustellen.
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3.4.0 Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet liegt im alten Ortskern. Es ist denkbar, dass bei Bodeneingrif-
fen archaologische Befunde und Funde zutage treten. Daher ist von Seiten der
Kreisarchaologie eine archaologische Begleitung von BaumalRnahmen win-
schenswert.

Deshalb ist der Beginn der Erdarbeiten einschliel3lich der Ver- und Entsor-
gungsleitungen, das Abschieben der Oberflache und der Aushub der Baugru-
ben/Wegtrassen spatestens zwei Wochen zuvor der Kreisarch&aologie Goppin-
gen (Schloss Filseck, Postfach 809, 73008 Goppingen, Tel. 07161/50318-17
oder —0; 0173/9017764) schriftlich mitzuteilen. Dem Kreisarch&ologen sowie
Mitarbeitern des Regierungsprasidiums (Referat 25) — Denkmalpflege) ist Ge-
legenheit zur Beobachtung der Arbeiten zu geben. Sollten Funde und/oder Be-
funde auftreten, muss die Moéglichkeit zur Bergung und Dokumentation einge-
raumt werden. Evtl. Leerzeiten im Bauablauf sind im Interesse einer wissen-
schaftlichen Dokumentation einzuplanen.

Daruber hinaus kdnnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden Mal3nah-
men jederzeit auch archéologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzen-
reste zutage treten. Nach 8§ 2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen ent-
sprechende organische Reste und Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so
dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen der Meldepflicht un-
terliegen.

3.5.0 Grundwasser

Wird durch Baumaflinahmen Grundwasser angeschnitten oder wird wéahrend

der Bauzeit eine voribergehende Grundwasserabsenkung vorgenommen, so
ist hierflr ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren. Die Plane mit Beschrei-
bung sind beim zustandigen Landratsamt — Untere Wasserbehérde — einzu-

reichen.

3.6.0 Straf’enbeleuchtung 8 126 Abs.(1) BauGB

Entsprechend § 126 Abs.(1) BauGB kdnnen die Masten fir die Stral3enbe-
leuchtung sowie Verkehrs- und Hinweisschilder auf den Privatgrundsticken
angebracht werden. Diese, sowie die hierfur erforderlichen Fundamente, sind
von den Grundstuickseigentimern zu dulden.
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3.7.0 Nutzung regenerativer Energien

Die Installation von Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien wird empfoh-
len.

Fur eine effektive Nutzung von Solarenergie wird empfohlen die Dacher mog-
lichst nach Stiden auszurichten und Schornsteine wegen der Verschattung im
Bereich der Norddacher unterzubringen.

3.8.0 Dachbegrinung
Es wird empfohlen, flachgeneigte Dacher (vor allem bei Garagen) extensiv mit

einer Schichtdicke von 8 — 10 cm zu begrinen.

3.9.0 Aufzuhebende Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich al-
le bisherigen bauordnungs- und planungsrechtlichen Festsetzungen aul3er
Kraft.
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