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Teil 3: Vorprufung des Einzelfalls mit Anlagen, 12.07.2018 / 24.10.2018 / 19.12.2018



Stadt Lauterstein
Bebauungsplan ,Seniorenpflegeheim*

Textteil vom 25.07.2018 / 24.10.2018 / 19.12.2018

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

Planzeichenverordnung (PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057)

Landesbauordnung Ba-Wi (LBO) i.d.F. der Fassung vom 05.03.2010, zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI.
S.612, 613)

Verfahrensart

Der Bebauungsplan kann nach Abstimmung mit dem Landratsamt Goppingen im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden, alle Voraussetzungen sind erfillt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 6.004m=2. Bei der vorliegenden Pla-
nung handelt es sich um die Umnutzung bereits bebauter, dem Innenbereich zugehériger Fla-
chen.

Gemall dem zum Bebauungsplan zugehdrigen Fachbeitrag von Hr. K. Saur, Landschaftsarchi-
tekt, kann ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 BNatSchG mit hinreichen-
der Sicherheit ausgeschlossen werden. Es wird auf die ,Vorprufung des Einzelfalls* vom
12.07.2018 / 24.10.2018 verwiesen.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird auf die friihzeitige Beteiligung und Ausle-
gung, auf eine Umweltpriifung, einen Umweltbericht und eine Umweltiiberwachung sowie auf
die Zusammenfassende Erklarung verzichtet.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvor-
schriften ergibt sich aus dem zugehdrigen zeichnerischen Teil, Lageplan im MalRstab 1:500,
vom 25.07.2018 / 24.10.2018 / 19.12.2018 des Bebauungsplans ,Seniorenpflegeheim“ der
Stadt Lauterstein. Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.
Er wird begrenzt von den Flurstiicken Nummer 102/2, 102/3, 120 (FlieBgewéasser Lauter), 131,
132/8, 132/9, 158, 1215 (HauptstralRe, B 466). Das Flurstick Nr. 1230 befindet sich teilweise
innerhalb, teilweise aul3erhalb des Geltungsbereichs.

Von den Ausgleichsmalinahmen betroffene Flurstiicke sind Nr. 1539 und 1290 auf Nenninger
Gemarkung.
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Stadt Lauterstein
Bebauungsplan ,Seniorenpflegeheim*

Textteil vom 25.07.2018 / 24.10.2018 / 19.12.2018

1.

1.1

SO

1.2

mbH 1l

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung &9 Abs.1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Folgende Nutzungen sind zuléssig:
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
2. Pflege- und Betreuungseinrichtungen

Malf3 der baulichen Nutzung §s 16 - 21a BauNvO

Entsprechend 8§ 16 Abs.3 Nr.1 und 2 BauNVO wird als Mal? der baulichen Nutzung die
Grundflachenzahl (GRZ = 0,6) gemal Eintragung im zeichnerischen Teil und die ma-
ximal zulassige Gebaudehdhe festgesetzt:

Es wird die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse als Maximalwert gemafR § 16 Abs.3
Nr.2 BauNVO festgesetzt (Angabe in rdmischen Zahlen). Abhangig von der Anzahl der
zulassigen Vollgeschosse werden maximal zulassige Gebaudehdhen festgesetzt.

Die maximal zuldssigen Gebaudehdhen (GHmax) werden zwischen dem unteren Be-
zugspunkt (BZH) und der Oberkante des Gebaudes gemessen. Gelander, Mauern als
Terrassenbristung, Solaranlagen, Attiken und Pergolen zahlen dabei nicht mit.

Zulassig sind: Zahl der Vollgeschosse GHmax
SO Il 10,00m
SO v 13,00m

Ausnahme: Mit Bedachungen von Treppenhéusern und Aufzuganlagen darf die maxi-
mal zulassige Gebaudehdhe um bis zu 3,00m Uberschritten werden.

Bauweise §9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 Abs.4 BauNVO

Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO, je-
doch ohne Langenbeschrankung. Es sind Einzelhduser zulassig.

Flachen fur Versorgungsanlagen  §9 Abs.1 Nr.12 BauGB

Gemal zeichnerischem Teil werden Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweck-
bestimmung ,Trafostation“ festgesetzt. Zulassig sind alle dem Nutzungszweck ent-
sprechenden Anlagen.
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Textteil vom 25.07.2018 / 24.10.2018 / 19.12.2018

1.5

1.6

1.7

1.8

Flachen fur die Herstellung des Stral3enkoérpers und der Stra-
Renbeleuchtung
Von den Grundstiickseigentiimern ist auf ihnren Grundstiicken zu dulden:

- Die zur Herstellung der StraRenkorper eventuell erforderlichen Aufschittungen und
Abgrabungen

- Die fur die Abgrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen gegen die angrenzenden
Grundstulicke erforderlichen Rabatten bzw. Bordsteine sowie die hierfur erforderli-
chen Fundamente

- Die Masten fir die StralRenbeleuchtung sowie die hierfir erforderlichen Fundamen-
te

Verkehrsflachen §o9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen einschlie3lich der Geh- und Radwegeflachen ge-
malf3 zeichnerischem Teil gilt als Richtlinie und ist unverbindlich.

Griunflachen §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Offentliche Griinflachen

Gemal zeichnerischem Teil werden offentliche Grunflachen festgesetzt.

Private Grunflachen mit Zweckbestimmung ,Spielplat z*

In der gemal zeichnerischem Teil festgesetzten privaten Grinflache mit dem Nut-
zungszweck ,Spielplatz* sind alle dem Nutzungszweck entsprechenden Anlagen, Ein-
richtungen und Nutzungen zul&ssig.

Private Grinflachen

Gemal zeichnerischem Teil werden private Grinflachen mit der Zweckbestimmung
.Gewasserrandstreifen” festgesetzt. Verweis auf Nr. 1.8 des Textteils zum Bebau-
ungsplan.

Flachen fir die Wasserwirtschaft  §9 Abs.1 Nr. 16 BauGB i.V. mit § 38 Abs.2
S.1 WHG und 8 29 WG

Gewasserrandstreifen Lauter

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache ,Gewasserrandstreifen” bildet den ge-
maf 8§ 38 Abs.2 S.1 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) i.V. mit § 29 WG (Wassergesetz
fur Baden-Wiurttemberg) 5,0m breiten Gewasserrandstreifen, gemessen ab der Bo-
schungsoberkante, ab.

Dieser dient der Erhaltung und Verbesserung der ¢kologischen Funktion des oberirdi-
schen Gewassers, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses so-
wie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen. Innerhalb dieser priva-
ten Griinflache gilt ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Offentlichkeit, der Stadt
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Bebauungsplan ,Seniorenpflegeheim*

Textteil vom 25.07.2018 / 24.10.2018 / 19.12.2018

1.9

19.1

1.9.2

Lauterstein und von ihr beauftragten Dritten, Verweis auf Nr. 1.10 dieses Bebauungs-
plans.

Innerhalb von Gewasserrandstreifen ist gemaf} § 38 WHG unzuldssiqg:

1. Die Umwandlung von Grinland in Ackerland

2. Das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strduchern, ausgenommen die
Entnahme einer ordnungsgemalfien Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen von
nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

3. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

4. Die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss be-
hindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen.

Zusatzlich sind innerhalb von Gewasserrandstreifen folgende Vorgaben des § 29 WG
einzuhalten:

1. In den Gewasserrandstreifen sind Baume und Straucher zu erhalten, soweit die Be-
seitigung nicht flr den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, zur Pflege des
Bestands oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

2. Der Einsatz und die Lagerung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenom-
men Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel, ist verboten.

3. Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortge-
bunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, ist unzulassig.

4. Die Nutzung als Ackerland ist verboten.

Malinahmen der Grinordnung  §9 Abs.1 Nr.20 und 25 sowie Abs.1a BauGB

Fur samtliche Bepflanzungen sowie der gartnerischen Gestaltung der unbebauten Fla-
chen innerhalb des Plangebiets sind heimische, standortgerechte Pflanzen zu ver-
wenden. Nadelgehélze sind unzulassig.

Pflanzbindung fur Einzelbdume  § 9 Abs.1 Nr.25b) BauGB

Bestehende Einzelbaume mit Pflanzbindung gemal Eintragung im zeichnerischen Tell
sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Zur Absicherung eines dauerhaften Erhalts sind vor Beginn der Bauphase geeignete
SicherungsmalRnhahmen auszuftihren.

Pflanzbindung fur Straucher und Hecken  § 9 Abs.1 Nr.25b) BauGB

Bestehende Straucher- und Heckenstrukturen mit Pflanzbindung gemaR Eintragung im
zeichnerischen Teil sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu erset-
zen.
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Textteil vom 25.07.2018 / 24.10.2018 / 19.12.2018

193

PFG

194

195

Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Nat  ur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20
und 25ai.V. mit 8 9 Abs.1la BauGB

Gemal3 zeichnerischem Teil werden Flachen mit flachenhaftem Pflanzgebot festge-
setzt. Diese Flachen umfassen die Béschung der Lauter.

In diesem Bereich ist ein standortgerechter Gehdlzstreifen mit standortheimischen Ge-
hélzen zu erhalten bzw. zu entwickeln.

Vorgaben fur die Ausfiihrung

Die Eingriffe in die Geholzbereiche mit Rodung von Baumen und Strauchern und dem
Entfernen der Vegetationsschichten sind aul3erhalb der Brutzeiten, also nur zwischen
November und Februar, zulassig.

Werden noch bestehende bauliche Anlagen zwischen Méarz und September (jeweils
einschlieBlich) abgebrochen, so ist ein Fachgutachter hinzuzuziehen, der die Gebaude
auf ein mogliches Fledermausvorkommen untersucht. Sind Fledermause vorhanden,
so sind vor den Abbrucharbeiten entsprechende Ersatzquartiere in der naheren Umge-
bung anzubringen. Der Abbruch ist in Abstimmung mit dem Landratsamt G6ppingen,
Umweltschutzamt, vorzunehmen.

Zum Schutz der vorhandenen und zu erhaltenden Baume sind vor Beginn der Baupha-
se geeignete Sicherungsmafinahmen auszufiihren, um den dauerhaften Erhalt dieser
B&aume abzusichern.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Nat  ur und Landschaft

Durch die Planung werden Biotopsflachen gemaf zeichnerischem Teil tangiert. Dieser
Eingriff ist im Verhéaltnis 1:1 auszugleichen.

Zum Ausgleich dieser naturschutzrechtlichen Eingriffe werden die folgenden Flachen
bzw. MalBhahmen gemal Darstellung im zeichnerischen Teil als Flachen und Malf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt und diesem Bebauungsplan zugeordnet:

MaRnahmenflache Nr. 1 auf Flurstiick 1539

Herstellung einer mindestens 3-reihigen Feldgehotlzhecke mit standortgerechten, hei-
mischen Strauchern; Verweis auf Hinweis Nr. 3.8 des Textteils.

MaRnahmenflache Nr. 2 auf Flurstiick 1290

Herstellung einer mindestens 3-reihigen Feldgehotlzhecke mit standortgerechten, hei-
mischen Strauchern; Verweis auf Hinweis Nr. 3.8 des Textteils.

Die Beschreibung der MaRRnahmen und Flachen im Einzelnen ergeben sich aus dem
Fachbeitrag ,Vorprifung des Einzelfalls“, Datum 12.07.2018 / 24.10.2018 von Hr. Dipl.-
Ing. K. Saur, der diesem Bebauungsplan zugehorig ist.
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Textteil vom 25.07.2018 / 24.10.2018 / 19.12.2018

1.10  Flachen mit Geh- / Fahr- und Leitungsrechten  §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

1.10.1  Flachen mit Geh- und Fahrrechten (GR, FR)

m Es werden Flachen mit Geh- und Leitungsrechten gemaf Planeinschrieb im zugehori-
gen zeichnerischen Teil festgesetzt. Diese Geh- und Leitungsrechte gelten zu Gunsten
der Stadt Lauterstein und von ihr beauftragten Dritten, sowie zu Gunsten der Eigentu-
mer der Flurstiicke Nr. 131 und 102/3..

1.10.2  Flachen mit Leitungs-, Geh- und Fahrrechten (LR, GR, FR)

Ekﬁ"”" Es werden Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gemaf3 Einschrieb im zeich-
nerischen Teil festgesetzt. Diese Rechte gelten zu Gunsten der Alowerk GmbH & Co.
KG sowie zu Gunsten der Eigentiimer des Flurstiicks Nr. 132/8.
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Textteil vom 25.07.2018 / 24.10.2018 / 19.12.2018

2.11

2.1.2

2.1.3

2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 574180
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen  §74 LBO Abs.1 Nr.1 LBO

Dachneigung

Die maximal zuldssige Dachneigung betrédgt gemaf Eintragung im zeichnerischen Tell
10°.

Ausnahme: Bei Bedachungen von Treppenhausern und Aufzuganlagen darf die maximal
zulassige Dachneigung tberschritten werden.

Dachdeckung

Reflektierende und grellfarbige Materialien sowie Dachflachen aus unbeschichteten Me-
tallen wie Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

Dachbegriinung

Décher bis einschlie3lich 10° Dachneigung sind zu begrinen. Die Aufbaudicke muss
mindestens 8cm betragen. Flachen die zur Solarenergiegewinnung oder als Aufenthalts-
flachen genutzt werden, sind von der Begriinungspflicht ausgenommen.

Anlagen zur Solarenergiegewinnung:

Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind im Bereich der Dachflachen zuldssig. Solar-
energiegewinnungsanlagen durfen die Dachflachen seitlich nicht Gberragen.

Anlagen zur Solarenergiegewinnung auf Flachdachern dirfen mit einer Neigung von bis
zu 45° errichtet werden. Um gestalterischen Aspekten nachzukommen, sind diese mit-
tels einer mindestens 50cm hohen Attika entlang der Gebaudekanten abzuschirmen.
Diese Aufbauten werden bei der maximal zulassigen Gebaudeh6he nicht angerechnet
(Verweis auf Nr. 1.2 des Textteils).

AuRRenwandflachen

Bei der auRBeren Gestaltung baulicher Anlagen sind reflektierende, schwarze und grell-
farbige Materialien unzulassig. Fassadenbegriinungen sind zulassig.

Werbeanlagen §74LB0 Abs.1 Nr.2 LBO

Unzuldssig sind:

- Werbeanlagen auf oder innerhalb der Dachflachen

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht
- Werbeanlagen an Garagen und Stellplatzen
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Textteil vom 25.07.2018 / 24.10.2018 / 19.12.2018

2.3

2.4

2.5

2.6

Gestaltung von Freiflachen und Stellplatzen  §74 Abs.1 Nr.3LBO

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind mit wasserdurchlassigen Belagsarten (z.B. Drainpflas-
ter, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen oder wassergebundene Decken) zu errich-
ten, sofern nicht andere gesetzliche Regelungen entgegenstehen. Auf diesen Flachen
durfen Wartungs-, Pflege- oder Reparaturarbeiten an Kraftfahrzeugen nicht vorgenom-
men werden.

Sollte auf Grund von Nutzungszwangen, wie bspw. Befahrbarkeit mit Rollatoren etc.,
wasserundurchlassige Belage erforderlich werden, ist eine derartige Befestigung aus-
nahmsweise zulassig. Diese Flachen sind grundstiicksintern Gber humose Bodenschich-
ten zu versickern.

Die nicht Uberbauten und nicht Uberdeckten Anteile der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind gértnerisch zu begriinen.

Versorgungsleitungen  §74 Abs.1 Nr.5 LBO

Leitungen fir die Stromversorgung im Sinne des 8§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO und Fernmelde-
kabel / Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu fhren.

Gelandeveranderungen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Gelandeveranderungen im Bereich der Boschungsflache der Lauter sind unzulassig.

Niederschlagswasserbeseitigung  §74 Abs.3 Nr.2 LBO

Grundsatzlich wird auf die Vorgaben des § 55 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
verweisen, wonach anfallendes Niederschlagswasser durch eine ortsnahe Versickerung
oder durch eine Einleitung in ein oberirdisches Gewéasser dezentral beseitigt werden soll,
sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdglich ist.

Eine Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser darf ausschliel3lich flachen-
haft oder in Mulden Uber eine mindestens 30cm méachtige, bewachsene Bodenschicht
erfolgen. Angrenzende Nachbargrundstiicke durfen nicht beeintrachtigt werden.

Alternativ ist eine zentrale Einleitung in ein oberirdisches Gewésser (Lauter) mit voran-
gehender Regenwasserrickhalteanlage (z.B. Zisterne) zulassig. Dies ist in Abstimmung
mit dem Landratsamt Goppingen, Umweltschutzamt, abzustimmen. Ein Wasserrechts-
verfahren kann notwendig werden.
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Textteil vom 25.07.2018 / 24.10.2018 / 19.12.2018

3.

3.1

3.2

3.3

HINWEISE

Allgemeine Hinweise

Zur Genehmigung sind im Bauantrag die Aul3enanlagen mit darzustellen; insbesondere
Gelandehdhen und Stutzmauern. Ebenfalls kann im Einzelfall zusammen mit dem
Bauvorhaben die Vorlage von ortlich aufgenommenen anerkannten Geléandeschnitten
verlangt werden. Der Nachweis der Geléandeveréanderungen ist gemald § 2 LBO VVO in
den Planunterlagen darzustellen.

In den Bauzeichnungen zum Bauantrag sind Material und Farbgebung der Auzenwan-
de (Fassadengestaltung) und Dachflachen anzugeben (8 3 Abs.6 BauVorlVO).

Die Vermeidung von Schadstoffeintrdgen sowie von Auswaschung und Versickerung
von Schadstoffen wahrend der Bauphase ist zu gewabhrleisten.

Larm- und Staubemission sind durch Optimierung des Bauablaufes auf ein Minimum

zu reduzieren.

Grundwasser

MafRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehorde (Land-
ratsamt) rechtzeitig von Ausfihrung anzuzeigen. Sofern von neuen Baumalinahmen
Grundwasser erschlossen wird, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

Wird im Zuge der Baumalinahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind Arbei-
ten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landrats-
amt als Untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dauer der Bauzeit zu-
lassig. Sie Bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung. Eine stdndige Grundwas-

serableitung in die Kanalisation oder in Oberflachengewasser ist unzulassig.

Grundstiicksentwésserung

Schmutzwasser

Die Ruckstauebene der 6ffentlichen Kanéle liegt geman DIN 1986 auf Oberkante Stra-
Renniveau. Die Grundstiickseigentiimer sind fir den Schutz ihrer Geb&ude vor Ruck-
stau verantwortlich. Ein Anspruch auf Entwasserung im Freispiegel besteht nicht.

Niederschlagswasser

Eine zentrale Einleitung des anfallenden, unverschmutzten Regenwassers in die Lau-
ter Uber eine entsprechende Retentionsfliche oder Regenwasserriickhaltungsanlage

bzw. eine Entwasserung als Versickerung Uber eine bewachsene Bodenschicht stehen
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Textteil vom 25.07.2018 / 24.10.2018 / 19.12.2018

3.4

zur Verfigung. Die ordnungsgemale Beseitigung des Niederschlagswassers ist mit
dem Landratsamt Goppingen, Umweltschutzamt frihzeitig abzustimmen. Ein Wasser-

rechtsverfahren kann notwendig werden.

Boden, Bodenschutz, Geotechnik

Bei der Planung und Ausfihrung von Baumalinahmen ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das un-
vermeidbare Mal3 zu beschranken. Die Hinweise und Regelungen der Merkblatter ,Bo-
denaushub und seine Verwertung“ und ,Bodenschutz bei Bebauungsplanen* des Land-

ratsamts Goppingen sind zu beachten.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Eine
Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zuléssig. Zu Beginn der Baumaflinahmen ist der
hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben. Erdaushub unterschiedlicher
Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu

verwerten.

Freiflachen
Bereiche spéaterer Freiflachen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten. Dort
durfen nur notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag)

und nur mit Kettenfahrzeugen bzw. Radlader mit groRer Radlage ausgefihrt werden.

Altlasten

Das Plangebiet ist im Bodenschutz- und
Altlastenkataster (BAK) als Altstandort
mit der Objektnummer 1834 erfasst (sie-
he nebenstehende Abbildung).

Ab 1920 bestand ein Sagewerk, ab 1960
waren auch kleinere Betriebe mit Metall-

und Kunststoffverarbeitung ansassig. Es

liegt eine historische Erkundung vor.

Technische Untersuchungen mit Boden-
proben und chemischen Analysen liegen dem Landratsamt nicht vor. Die Flache ist mit
Handlungsbedarf B, Entsorgungsrelevanz eingestuft. Das bedeutet, dass abfallrecht-
lich relevante Bodenverunreinigungen vermutet werden, jedoch keine gefahrlichen
Verunreinigungen. Werden Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt, so empfiehlt es
sich, die Frage mdglicher Bodenverunreinigungen in diesem Zuge zu klaren. Es wird

angeregt, nach Abschluss der Erdarbeiten einen Abschlussbericht Uber die Schad-
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stoffsituation im Untergrund erstellen zu lassen und dem Landratsamt Goppingen vor-

zulegen. Falls ein Altlastengutachter bestatigt, dass keine Verunreinigungen gefunden

wurden, kann die Flache aus dem Bodenschutz- und Altlastenkataster genommen

werden.

Werden wéahrend den BaumaRnahmen Auffalligkeiten erkannt, so mussen die Erdar-

beiten von einem Fachgutachter Uberwacht werden. In diesem Fall ist ein Abschluss-

bericht auszuarbeiten, der dem Landratsamt Géppingen, Umweltschutzamt und Ge-

sundheitsamt, unverzuglich und unaufgefordert vorzulegen ist. In diesem Bericht ist

auch auf den Wirkungspfad Boden - (Bodenluft) - Mensch einzugehen.

Folgende Auflagen sind im Zuge einer Bebauung der Flache zu erfillen:

- Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landratsamt anzuzeigen

- Anfallender Erdaushub ist einer Deklarationsanalyse zu unterziehen und fachge-
recht zu entsorgen

- Wird im Untergrund schadstoffverdéachtiges Material angetroffen, so ist unverziglich

das Landratsamt zu informieren

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbe-
lastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschréankt bleiben. Sie sind
am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen. Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind
so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlie-
Ben sind. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastun-
gen angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Goppingen zu benachrichtigen. Un-
brauchbare und/ oder belastete Béden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen
und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufuhren. Die Hinweise
und Regelungen aus dem Merkblatt ,Bodenschutz bei Bebauungsplanen“ des Landrat-

samtes Goppingen sind zu bertcksichtigen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Gesteine des Mitteljuras, welche im Plangebiet von quartaren
Talauenschottern mit unbekannter Machtigkeit tiberlagert werden.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Karten-
werk, eine Ubersicht der am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB

(http://lwww.lgrb-bw.de) entnommen werden.
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3.5

3.6

3.7

3.8

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster des LGRB verwiesen, welches im Internet
unter der Adresse http://Igrb-be.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge weiterer Planungen oder von Bauarbei-
ten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020

durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Denkmalpflege
Sollten bei der Durchfiihrung von TiefbaumalBhahmen archaologische Funde auftreten,

wird auf die Bestimmungen des § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) verwiesen.

Einsatz erneuerbarer Energien

Zur rationellen Energieanwendung und zum Klima- und Ressourcenschutz wird emp-

fohlen:

- Der Einsatz von Solaranlagen (Photovoltaik und / oder Solarthermie) auf den Da-
chern. Sollten Solarenergieanlagen nicht wahrend der Bauzeit eingebaut werden,
wird die Verlegung entsprechender Leerrohre im Geb&aude empfohlen.

- Die Unterbringung von Schornsteinen auf Norddachern (Verschattung)

Hochwasserrisikomanagement - HQ 100
Ein Teil des Geltungsbereichs liegt innerhalb der Uberschwemmungsflache bei HQ100

(Jahrhunderthochwasser).

Eingriff in Biotopsflachen (Feldgeholz)
Gemal3 zeichnerischem Teil befinden sich Biotopsflachen innerhalb des Geltungsbe-

reichs und im direkten

sBiotopsflache innerhalb
des Geltungsbereichs,
1:1 Ausgleich

Anschluss auf sudli-

cher Seite. Der Eingriff

in Biotopsflachen in-
nerhalb des Geltungs-
bereichs wird im Ver-
haltnis 1:1 durch die
gemaR Nr. 1.9.5 fest-

Biotopsfldche an
den Geltungsbereich
angrenzend

gesetzten MalRhahmen
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dieses Textteils ausgeglichen. Sind Eingriffe in das an den Geltungsbereich angren-
zende Biotop (zwischen Planbereich und Radweg) durch die Planung notwendig (z.B.
Minderung der Verschattung durch Gehdlzstrukturen), so sind folgende Aspekte zwin-

gend zu beachten:

- Es sind ausschlie3lich Hochgeholze zurickzunehmen (auf Stock setzen), Strauch-
gehdlze sind zu erhalten.

- Die Biotopsfunktion ist zu erhalten

- Auf Stock setzen und fortfiilhrende PflegemalRnahmen sind ausschlief3lich im Zeit-
raum zwischen 1. Oktober und Ende Februar zulassig

- alle MaBnahmen sind mit dem Landratsamt Goppingen, Umweltschutzamt, abzu-

stimmen

Hinsichtlich der externen AusgleichsmalRnahmen (auf den Flurstiicken 1290 und 1539)
ist das nachfolgend aufgefiihrte Merkblatt mit Pflanzliste des Landratsamts GOppingen,
Umweltschutzamt ,Eingriinungen im Auf3enbereich auf der schwéabischen Alb* heran-

zuziehen:

Pflanzenauswahl

Bei Eingriinungsmafinahmen im Aul3enbereich sind ausschliel3lich heimische, stand-
ortgerechte Gehdlzarten zu verwenden (siehe Pflanzliste). Ziergehotlze und Zierfor-
mendirfen nicht verwendet werden. Es ist gebietsheimisches Pflanzgut aus dem Her-

kunftsgebiet Nr. 8 ,Schwébische und Frankische Alb* zu verwenden.

Pflanzung

- flachige Pflanzungen; Pflanzabstand 1 x 1m bzw. 1,5 x 1,5m

- schwach wachsende Gehdlze (z.B. Heckenkirsche, Schlehe, Kreuzdorn, Wildrosen,
Schneeball) in Gruppen zu 3 - 5 Stuck pflanzen. In Heckenpflanzungen sollten
Baume 1. und 2. Ordnung nur einzeln und in die Mitte der Pflanzung gepflanzt wer-
den.

- Pflanzzeit: November bis April

- Beachten: Abstandsvorschriften des Nachbarrechts Ba-Wu; genigend groRRer Ab-

stand zu bestehenden Drainagerohren
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PflegemalRnahmen von Hecken und Strauchgruppen

- Alle 8 bis 15 Jahre auf Stock setzen (20 - 50cm tber dem Boden), dabei schwach

wachsende Arten z.B. Rosen, Pfaffenhiitchen, Wildobst schonen
- Abschnittsweise vorgehen (Faustregel ca. 1/5 und max. 50m pro Jahr)

- Ein Teil des anfallenden Schnittguts kann als Reisighaufen im gepflegten Abschnitt

verbleiben, der Rest muss abtransportiert und ordnungsgemal entsorgt werden

- Pflegezeitraum: Anfang Oktober bis Ende Februar

Kontaktadresse

Bei Ruckfragen zur Eingriinung von Gebauden im AufRenbereich wenden Sie sich bitte
an das Landratsamt Goppingen, Untere Naturschutzbehorde, Lorcher Stral3e 6, 73033
Goppingen, Tel 07161 / 202 -2261).

Pflanzliste

Botanische Name

Deutscher Name

Grol3kronige Baume (1. Ordnung)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Populus tremula
Prunus avium
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platphyllos
Quercus petraea

Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Elsbeere
Winterlinde
Sommerlinde
Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Ulmus glabra Bergulme

Kleinkronige Baume (Il. Ordnung)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Prunus padus

Salix caprea

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger WeiRdorn
Traubenkirsche
Salweide

Mehlbeere

Vogelbeere, Eberesche

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Roter Hartriegel
Haselnuss
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3.10

3.11

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Artenschutz am Haus

Es wird auf weitergehende ArtenschutzmalRnahmen hingewiesen, die durch den Eigen-
timer vorgenommen werden kdnnen. Umfangreiche Informationen finden sich hierzu
im Internet unter www.artenschutz-am-haus.de — Dokumente — Broschire Arten-
schutz am Haus. Hier werden nachhaltige Vorschlage fir Artenschutzmaflinahmen

bspw. zum Vogel- und Fledermausschutz aufgezeigt.

Nebst diesen Broschiren kdnnen auch Informationen zur Minimierung des Vogel-

schlags an Glasflachen hilfreich sein. Hierfur wird auf die folgenden Links hingewiesen:

- https://www.Ifu.bayern.de/buerger/doc/uw_106_vogelschlag _an_glasflaechen_verm

eiden.pdf

- http://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/merkblaetter/MB_Voegel_und_Glas_D_2
017.pdf

- http://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel_glas_licht_2012.pdf

Telekommunikation

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraRenbau und den BaumalRhahmen mit den anderen Leitungstragern ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Plangebiet dem
Telekommunikationsversorger so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baube-

ginn, schriftlich angezeigt werden.

Immissionsschutz
Der Planbereich liegt am studlichen Ortsrand von Nenningen. Das Areal grenzt nordlich
an die Ortsdurchfahrt (B466). Auf den Planbereich werden daher Verkehrslarm- und
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3.12

Abgasemissionen einwirken. Bei der Planung der Bebauung ist dies zu bertcksichti-

gen.

Empfohlene Malinahmen sind bspw. ein Abriicken des Geb&udes von der Stral3e, eine
ausreichende Schalldammung am Geb&ude selbst, eine Orientierung von Schlafrau-
men nach Suden und Luftungsmoglichkeiten des Gebaudes ohne die Fenster zu 0ff-

nen.

Aufzuhebende Festsetzungen
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bishe-

rigen bauordnungs- und planungsrechtlichen Festsetzungen auf3er Kraft.
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