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Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folagendes festgesetzt:

Allgemeine Ancaben

1

Planung

Tl

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten inm
Geltungsbereich alle bishericen Vorschriften und
Festsetzungen anfler Kraft.

Srechtliche Morschritbten {5 9 Abe. (1) BauGB u. BauNVO)
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Art der baulichen Nutzune (8§ 1 - 15 BauNvo)

Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVo)

Masse der baulichen Nutzunao (§§ 16 - 21a BauNVO)
siehe LEinschriebe im Ladgeplan

Ausnabmen im Sinne von § 8. Abs, (3} Satz 1. f. 2.
sind gemdR § 1 . Abs.(4) und (5) BauNVo zuldssic.

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO u. § 2 Abs. (5)LBO)
als Hochstarenze entsnrechend den Einschrieben in
Lagenlan

' Bauweise (§ 9 Abs. (1) Nr. 2BauGB und § 22 BauNV0O)

siehe Einschriebe im Lagenlan

Abweichende Bauweise (§ 9 Abgaill) Nr. 2. BauGh u. § 22
Abs. (4) BauNVvO) e

Bei der abweichenden Bauwelise werden die Gebdude

mit seitlichem Grenzabstand entsprechend §22Abs. (2)BauNVO
errichtet, jedoch entfdllt die Ldncenbeschrédnkunc.

Stellung der baulichen Anlacen (§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB)

Strukturrichtunc entsnrechend der Einzeichnuna im
Lagenlan

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs.(1) Nr, 4 BauGB und

; § 12 BauNV0)
Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen zul&dssig.
Zwischen Offentl.Verkehrsfl.u.Caraceneinfahrt ist ein
Mindestabstand von 5,50 m (Stauraum) einzuhalten.

Nebenanlacen

im Sinne des $-.14 Abs. (1) u.{2) BauNVO, sind in den
nicht lberbaubaren CGrundstilicksfldchen unzuldssig,
soweit nicht im Lageplan eine besondere Fldche ausgewiesen ist.

Verkehrsflachen . (§ 9 Abs. (1) Nr. 11 BauGB)

die AuFtellnnr der Verkehrsflichen ist unverbindlich.

§}gﬁ§igigg£ (§ 9 Abs. (1) Nr.. 10 BauGB)

sind von jeclicher Bebauung und sichtbehindernden
Nutzung (z.B.Stellplidtze) und Benflanzuno freizuhalten.
Stréducher, Hecken und Einfriedicuncen diirfen eine

Héhe von 0O,70m. iiber der Fahrbahn, bzw.Gehwec nicht
{iberschreiten. i

Dflan,hlnounc (§ 9 Abs. (1) Nr.25b BauGB)

Innerhalb der mit Pflanzbindung ausgewiesenen Flichen
sind die vorhandenen Bdume. u. Striucher zu er-

halten und gecebenenfalls nachzunflanzen.



Bauordnungsrechtliche Festsetzuncen (§ 73 LBO)
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Dachform «(§.73 Abs 011 Nrs Y 4B6G)

siehe Linschriebe im Lacenlan

Finfraedioung (§ 73 Bbs. (1) dld. 5 LBO)

Entlanc der StraBencrenze sind lebende Einfriedicuncen
(Hecken) bzw. Maschen- oder Kniinfdrahtziune bis o Qe R
Hohe zulédssic

Erdaufschiittuncen und Abgrabungen

(5713 abs Ty THO 1.V. mit B 52 Abe (1 INF.28 LBO)
Erdaufschiittuncen und Abcrabungen iiber 1,00 m HBhen-
unterschied cegeniiber dem vorhandenen Celinde sind e

nehmigungsnflichtic.

Hichenlage der baulichen Anlacen
(§ 9 Abq.(E) BauCs und § 11 Abs. (2) LBO) |andratsamt
Die Erdaeschoffufbodenh&he (EBEFH)wird vom ' ‘

festgesetzt( Hinweis).

Hohenbes chrankung (§ 73 Abs (1) Nri' 7 LBO)
'S8 wird eine Héhenbecrenzunc
I bzw II mH.B. A N ;
fraufhche wvon 6,50 m bei
1-cdeschossiger Bauwiese und

: von 8,00 m bei 2-wveschossicer
/////\\\\\ Bauweise festcesetzt. Gemessen
A ™~ wird die CebZudehithe ent-

sprechend der nebenstehenden
Schemazeichnung am Schnittnunkt
zwischen der GebdudeauBenflucht
und Dachhaut vom vorhandenen
Geldnde aus.

Die Hhenbecrenzung gilt fiir
destens 2/3 der jeweilicen
Trauflénge.

MAX

Die Dachdeckung Ail ggg braunen bis roten Zieqgeln oder
durercefdrbten Dachsteinan 24 arfolean ziegeldhnlichem
“Material durchzufiihren. - _ 3

SuBere Gestaltung: {8473 Abs. (1) . ¥r. 1 LpO)

Bei der Oberflachenbehandluna der AuRenseiten (Sicht-
mauerwerk, Sichtbeton, Putz, Holzschalung usw.) sind
auffillice Strukturen zw—wermaidon sowie grelle u. reflektierende
Materialien zu vermeiden.
Niederspannuncsfreileituncen (§ 73 Abs. (1)
Nieders spannundsfreileituncen sind unzulidssi

V .4 LBO)
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1. .Art der baulichen Nutzunc (§ 9 Abs. (1) Nr.1BauGB
und §§ 1-15 BauNVO0)

Gewerbecebiet (§ 8 BauNV0)

2. MaB der baulichen Nutzunc (§ 9 Abs. (1) Nr.1RBaucGB
und §§ 16-21a BauNvVO)

Zahl der Vollceschosse als Hichstorenze

IImHB. (§ 17 BAbs.(4) BauNVO i.V.mit § 18 BauNvo
amds §.0 2 Abs. (5) sLBO) 'mit Hohenbeschrinkuna.
I ﬁ1H.B. 1-geschossig mit Hbhenbeschriénkunc
g .
GRZ Grundfl&dchenzahl (§§16 und 19 BauNvo)

GF Z Geschofflichenzahl (§§ 16 und 20 BauNv0)

Abgrenzunc unterschiedlicher Nutzuncen
009090 o (§ 9 Abs. (1) Nr.1BaugGB und
§ .16 Abs.(5) BauNvo)

3. ' Bauweise (§ 9 Abs. (1) Nr.2BauGB)

0] offene Bauweise (§ 22 Abs. (2) Baunvo)

2]

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. (4) RauNv0)

Dachform und Dachneigung (§ 73 Abs. (1) Nr.1 LBO)

o
SE}ZOQ'35 Satteldach mit 20° =.35° Dachneigung

Uberbaubare und nicht iiberbaubare

Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. (1) Nr.2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. (3) BauNv0)

liberbaubare Grundstiicksfliche
(§:9 Abe. (1) Nr.2 Baucy)

Baucrenze (§ 23 Abs.(3) BauNV0)

nicht ilberbaubare Grundstiicksfliche
(509 Abs, (1) Nr.2'BausE)
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Stellund tSErukburrichtara) - de

Anlacen

(§ 9abs, (1) Ni.2 BaGcny

Grenze des riumlichen Geltuncsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. (7) ESTR)

Fléchen mit Pflanzbindung (§ 9 Abs. (1) Nr.

Buchstabe b und Abs. (6) BauGs)

Ve FEn
(5 NMr.11 BauGB)

StraRenbecrenzuncslinie

Fahrbahn mit Straflenachse

Gehwec oder Schrammberd
Stralenbecrenzunaslinie

Gffentliche Parkfliche

Sichtfeld von der Bebauunc freizuhaltende

o

LN

Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. (1) Nr.10 BauGRB)

Hhenlace der Verlehrsflichen (§ 9 Abs

] oy
upa S 1l Abs (2 LBO)

Versorgungsfldachen (§9 Abs.(1) Nr12 BauGB)

Umspannstation

BauGB)



