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Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Allgemeine Angaben

e d

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten im Geltungs-

bereich alle bisherigen Vorschriften und Festsetzungen auBer

Kraft.

Der Bebauungsplan M 1 500 wird durch die beiliegenden
Langenprofile fiir 6ffentliche Verkehrsfldchen ergdnzt, die
Bestanddteil dieser Satzung sind.

Planungsrechtliche Vorschriften ( § 9 Abs. (1) BBauG und Bau NVO )

2.4

221

2.1,

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 Bau NVO )

Allgemeines Wohngebiet WA ( § 4 Bau NVO )

=
Alspahmen i.8.wvem § 4 2Abs. (3) Nr. 2 - 6 sind nieht
zugelassen.

Masse der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 Bau NVO )

siehe Einschriebe im Plan

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 Bau NVO und § 2 Abs.(7) LBO)

siehe Einschriebe im Plan

Bauweise ( § 9 Abs. (1) Nr. 2 BBauG und § 22 Bau NVO)

siehe Einschriebe im Plan

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BBauG)

Firstrichtungen siehe Einschriebe im Plan

Nebenanlagen

im Sinne des § 14 Bau NVO, sind in den nicht ilberbaubaren
Grundstilicksfldchen unzuldssig, ausgenommen sind Ein-
friedigungen (s. 3.5 bauordnungsrechtl.Vorschriften)

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. (1) Nr. 4 BBauG u.

S 12 Bap NVO )
Garagen sind nur in den Uberbaubaren Grundstlicksfldchen und
in den dafiir ausgewiesenen Flédchen zuldssig.
Zwischen 6ffentl.Verkehrsfl. u. Garageneinfahrt ist ein
Mindestabstand von 5,00 m (Stauraum) einzuhalten.

Verkehrgflichen ( § 9 Bhs. (1) Ne, 11 BBauG )

Die Aufteilung der Verkehrsfldchen ist unverbindlich

Sichtfelder ( 8 9 Abs. (1) ¥r. 1o BBauCG )

sind von jeglicher Bebauung und sichtbehindernden Nutzung
(z.B. Stellpl&dtze) freizuhalten. Eine etwaige Bepflanzung
oder Einfriedigung darf die HOhe von 0,80 m iliber der
Fahrbahn-bzw.Gehwegdecke nicht Ulberschreiten.

Ppflanzgebot (§ 9 Abs. (1) Nr. 25 a) u. b) BBauc)

Entlang der Kreuzbergstr. sind beidseitig groBkronige B&ume
(Winterlinden) zu pflanzen. Der Abstand von Baum zu Baum

soll nicht mehr als 20 m betragen.

Die Offentl. Parkpldtze sind talseitig dicht mit heimischen
Gehdlzen abzupflanzen.

Entlang der Wohnwege sind landschaftsbezogene Gehdlze zu

pflanzen. Das Baugebiet ist im norddstl. Teil zur freien

Landschaft hin ebenso mit landschaftsbezogenen Geh&lzen ab-
zugrenzen.

(Landschaftsbezogene oder heimische Gehdlze sind z.B.:
Erlen, Weiden, Eschen, HaselnuB, Wasserschneeball, Hecken-
kirsche, Hartriegel, Pfaffenhiitle, Liguster.)

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 111 LBO)

S
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Dachform (§ 111 Abs., (1) Nr. 1 LBO)

Siehe Einschrieb im Plan

Dachaufbauten sind unzuldssig. SD I: Bei parallel zum Hang
stehenden Gebduden sind die Dachfldchen so auszufithren, daB
die ldngere Dachseite talseitig und die kilirzere bergseitig
angebracht wird. Die festgesetzte Neigung bezieht sich auf
die Sparrenneigung. Geringfiigige Abweichungen sind zuldssig.
Bei freistehenden Garagen und Garagengruppen ist nur Flach-
dach zuldssig.

HShenbeschrédnkung (§ 111 Abs. (1) Nr. 8 LBO)

mHb: Die HBhe der bergseitigen Dachtraufe ist auf 2,70 m Uber
natiirl. Geldnde beschridnkt und darf nicht liberschritten werden.

Die H8he der talseitigen Dachtraufe wird mit 5,40 m iber
EFH verbindlich festgesetzt.

EyBere Cegtaltung (8 111 2bs.(1) Nr. 1 LBO)

Bei der duBeren Gestaltung der Gebdude sind reflektierende
Materialien unzulldssig. Filir die Dacheindeckung ist Material
mit rotbraunen Farbtdnen zu verwenden.

Niederspannungsfreileitungen (§ 111 Abs. (1) Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Einfriedigungen (§ 111 Abs. (1) Nr. 6 LBO)

Entlang der 8ffentl. Verkehrsfldchen sind nur Rabatten-
steine oder Sockelmauern bis 0,50 m HOhe zuldssig. Ein-
friedigungen diirfen nur als Hecken, lose Strduchergruppen
und Holzz&dune bis max. 0,80 m HOhe zur Ausfiilhrung kommen.

Erdaufschiittungen und Abgrabungen
CE 11 Bes. (2) LBEG 1.V, Wit § 89 Abs. (23) LBO)

Erdaufschiittungen und Abgrabungen iber 1,00 m HShenunter-
schied gegeniiber dem vorhandenen Gel&dnde sind genehmigungs-
pilichtie.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. (2) BBauG und § 15 LBO)

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe (EFH) wird im Benehmen mit dem
Architekten und dem Kreisbau- u. dem Kreisplanungsamt fest-
gesetzt.

4. Nachrichtlich ilibernommene Festsetzungen und Hinweise
(§ 9 Abs. (6) BBauG)

4.1 Die im Plan eingezeichneten HOhenlinien wurden OSrtlich
aufgenommenen Querschnitten entnommen. Fiir die h&hen-
mdBige Beurteilung von Baugesuchen sind diese Eintragungen
nicht ausreichend. Es sollten deshalb zu jedem Bauge-
such Ortlich aufgenommene Geldndeschnitte verlangt werden.

VERFPFAHNRENSV ERMEREK®E

1. Der BeschluB, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde vom Ge-

meinderat
am gefaBt. (AufstellungsbeschluB)

2 Dieser BeschluB wurde

am bzw. ih der Zeif

vom Bis durch

6ffentlich bekanntgemacht. (vgl. § 2 Abs.(2) Nr. 2 BBauG)

3. Die allgemeinen Ziele und Zwecke der vorgesehenen Planung wurden
am durch

offentlich dargelegt. (vgl. § 2 a Abs.(2) Nr. ¥ BBaul)

4. Die beteiligten Tr&dger &ffentlicher Belange wurden

am

zur Stellungnahme gem. § 2 Abs.(5) BBauG unter Einrdumung einer
Frist

bis aufgefordert.
Aufgefordert wurden folgende Triger &ffentlicher Belange:

. o
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6. Die AnhOrung nach § 2 a Abs.(2) Nr. 2 BBauG wurde - entsprechend
dem GemeinderatsbeschluB

vom - am bzw. in der Zeit

vom bis durch

durchgefihrt. Von ihr wurde gem. § 2 a Abs.(4) BBauG abgesehen,

weil
7 s Der AuslegungsbeschluB wurde vom Gemeinderat
am gefaBt.
B Die Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes (§ 2 a Abs.(6) BBauG)
wurde
am bzw. in der Zeit
vom bis durch

Offentlich bekannt gemacht.
Der Entwurf einschlieBlich Begrilindung lag in der Zeit

vom bis
offentlich aus.
9. Die beteiligten Trdger 6ffentlicher Belange wurden
am

von der Auslegung benachrichtigt (§ 2 a Abs.(6) Nr. 3 BBauG)
1o. Innerhalb der Auslegungsfrist gingen - keine - in

Fdllen Anregungen und Bedenken ein.
11. Der Gemeinderat entschied

am iber die Bedenken
und Anregungen und beschlofB

am den Bebauungsplan-
Entwurf als Satzung (SatzungsbeschluB nach § 10 BBauG)
Die Tagesordnung wurde

am ortsiiblich bekanntgemacht.
12. Die Personen und die Trdger Offentlicher Belange, die Bedenken

und Anregungen vorgetragen hatten, wurden liber die Entscheidung
des Gemeinderats mit Schreiben

vom unterrichtet.
(§ 2 a Abs.(6) Nr. 4 BBauG)
13. Der SatzungsbeschluB einschlieBlich Begriindung wurde
dem mit Schreiben vom

zur Genehmigung vorgelegt. Die nicht berlicksichtigten Bedenken
und Anregungen ( Fdlle) wurden beigefiigt. (§ 2 a Abs. (6)
letzte Nr. BBauG)

14. Der Bebauungsplan - wurde vom mit ExlaB
vom Nz .
genehmigt (§ 11 BBauG) - gilt durch Fristenablauf als genehmigt.
(§ 6 Abs. (4) BBauG)
15. Die Genehmigung wurde am bzw. in der Zeit
vom bis durch
bekanntgemacht.

16. Der Bebauungsplan wurde am rechtsverbindlich.
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Art der baulichen Nutzung(§ 9 Abs.(1)Nr. 1 BBauG und
§§ 1 - 15 Bau NVO)

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 Bau NVO )

Maf der baulichen Nutzung. (8§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BBauG
. §§ 16 ~ 21 Bau NVO )

1 Vollgeschoss und 1 anrechenbares VollgeschoB
im Untergeschoss mit HOhenbeschrdnkung

Grundfldchenzahl ( §§ 16 u. 19 Bau NVO )

GeschoBfldchenzahl ( §§ 16 u. 20 Bau NVO )

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(§: 9 Abs. (1) Nk. 2 BBauG)

Bauweise (§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BBauG)

Nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 Abs.(2) Bau NVO)

Dachform und Dachneigung (§ 111 Abs.(1)Nr. 1 LBO)

Satteldach 20° - 33° Dachneigung
oder Walmdach

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfl&chen
(% 9 Abs. (1) Nr. 2 BBauG)

Baugrenze (§ 23 Abs. (3) Bau NVO )

liberbaubare Grundstilicksfldche (§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BBauG)

Baugrenze ( § 23 Abs. (3) Bau NVO )

nicht iUberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. (1)
Nr. 2 BBauG)

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BBauG)

Firstrichtung zwingend

Flédchen filir Stellplédtze und Garagen
(§ 9 Abs, (1) Nr., 4 BBauG und § 12 Bau NVO )

Garagen

Offentliche Verkehrsflidche (§ 9 Abs. (1) Nr. 77 _L2uG)

StraBenbegrenzungslinie
Gehweg

Fahrbahn mit StraBenachse und Visierbruch

Offentliche Parkflé&che

StraBenbegrenzungslinie

Versorgungsflichen ( § 9 Abs. (1) Nr. 12 BBauG )

Trafostation

Griinfléchen (8§ 9 Abs. (V) Nxr. 15 BBauG )

Crinfliche als Bestandteil v. Verk.Anl., i.S.vV.
(8§ 127 Abs. (2) Hr. 3 BBavG)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
( § 9 Abs. (7) BBauG)

bestehende Flurstiicksgrenze

Fiilhrung oberirdischer Versorgungsanlage und Hauptab-
wasserleitungen

A = Abwasserleitung
¢ 8§ 5 Abs.(2) Mr: 4 und § 9 Abs. (1) Nr. 13 BBauG)

von der Bebauung freizuhaltende Grundsticks-
£l8chen ( § 9 Abs, (1) Nr. 1o BBauG)

Pflanzbindung - Bindung zur Erhaltung von Bdumen
und Striduchern (§ 9 Abs.(1) Nr. 25 a u. b BBauG)

BEGRUNDUNG
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Aufstellung des Bebauungsplanes "Im Galgenlauh II"
(§ 9 Abs. (8) BBauG)

Der Bebauungsplan "Im Galgenlauh" wurde am 10.11.1972 vom

Verm,-u.Ingenieurbiiro Thomas Straub in Donzdorf nach dem Entwurf der

Beratungsstelle fir Bauleitplanung des Regierungsprdsidiums Nord-

Wirttemberg ausgearbeitet.

In diesem Bebauungsplan war der silidwestliche Teil entlang der

KreuzbergstraBe als "Reines Wohngebiet" fiir Terrassenbebauung aus-

gewiesen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ginc man davon aus, daB es
méglich ist, auch in WeiBenstein an dem sehr sonnigen slidwest-Hang
gegliederte und sehr aufgelockerte Terrassenbebauung zu gestalten.

Bedingt durch die Rezession und dem immer stdrker werdenden Bediirfnis
nach Einzelwohnbebauung wurde in verschiedenen Vorentwilirfen versucht
das Geldnde moglichst sinnvoll filir eine Einzelbebauung zu liberplanen.

Der grdBte Teil der Grundstiicke im Planungsgebiet gehdrt der Familie

Brenner aus Stuttgart und einzelne Teile der Stadt Lauterstein.

Flir die GesamtmaBnahme ist keine Baulandumlegung notwendig. Die Neu-

aufteilung der Grundstiicke kann aufgrund eines Vertrages der Stadt

Lauterstein mit den Eheleuten Brenner erfolgen. Die ErschlieBung des
Geldndes wurde von der Stadt Lauterstein schon teilweise vorgenommen.

Flir die ErschlieBungsstraBe ist noch der Restausbau notwendig.

Entsprechend der seinerzeitigen Grundstlickseinteilung wurden schon die
HausanschluBleitungen fiir Frischwasser und Abwasser eingelegt. Die im

Nord-Osten des Gebietes geplante neue ZufahrtsstraBe muB noch er-
schlossen werden. Beim Verkauf der Einzelgrundstilicke ist darauf zu

achten, daB filr die Flhrung der Entwdsserungs-u. Wasserleitungen ent-

sprechende privatrechtliche Vereinbarungen getroffen werden. Soweit

es in Ausnahmefdllen nicht anders m&glich ist, miissen neue Anschliisse

an die Hauptversorgungsleitungen gebaut werden.

Dem Kinderspielplatz ist durch den im Bebauungsplan "Im Galgenlauh I"
ausgewiesenen Kinderspielplatz Rechnung getragen. Dieser Kinderspiel-

platz liegt, wie aus dem Plan ersichtlich, zentral zwischen beiden

Bebauungsplédnen.

Bei der Durchflihrung der durch den Bebauungsplan noch notwendigen Er-
schlieBungsmaBnahmen entstehen auf der Grundlage der derzeit gililtigen

Einheitspreise etwa nachfolgende, liberschldgig ermittelte Kosten:

StraBenbau: ResterschliefBung ca. DM 145 .00,

Neubau ca.. DM 85,000,

Wasserversorgung ¢a. DM 22.000,5=

Kanalisation ca. DM 30,0600 ;==

StraBenbeleuchtung ca. DM 13.000,—

Summe : ea. DM  265.000,~—
Kreis Goppingen

Stadt Lauterstein

Bebauungsplan

.Im Galgenlauh II"”

Lageplan und Textteil

Entwurf : Gefertigt

Landratsamt Goppingen Donzdorf ,den

Kreisplanungsstelle Verm.u.Jng.Buro

und Thomas Straub

Verm. u.Jng. Biro
Thomas Straub
Donzdorf

Mafistab : 1:500

Hohenbezugssystem

Neues System

Ing. fur Verm. Technik(grad.)

Gemarkung Weiflenstein



