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BEGRUNDUNG

zur

Aufstellung des Bebauungsplanes " Im Galgenlauh"

(§ 9 Abs. 6 BhauG.)

Das Gebiet " Im Galgenlauh " liegt am nordwestlichen Ustrand von
Weillenstein an der Uemarkungsgrenze Nenningen und Degenfeld.
Die Gemarkungsgrenze mit Degenfeld bildet gleichzeitig die Kreis-
grenze zwischen den Kreisen Lippingen und Schwiibisch-Gmiind .

Das im Bebauungsplon dargestellte Baugebiet ist im Fliachennutzungsplan
der Stadt Weillenstein als Wohngebiet ausgewiesen.

Bedingt durch die steilen linge wurde bei der #Aufstellung des
Bebauungsplanes eine gemischte Bauweise gewahlt,

Im flacheren Teil des Geliindes ist eine Einzelbebauung vorgesehen,
“'n Steilhang Terrassenhiuser .

Nie Linzelplanung sieht wvor, dall im Gebiet der Terrassenbebauung

leines Wdhngebiet " entsprechend § 3 Bau NVQ festgesetzt wird.
In diesem Gebiet sind wegen der intensiven Bebauung “usnahmen
geméld § 3 Abs. 3 Bau NVO nicht zugelassen.

Das weitere Gebiet ist als " Allgemeines VWolngebiet " entsprechend
4 Bau NVO ausgewiesen. Pie “usnahmen entsprechend § 4 ibs. 3
“Nr., 1 = 5 werden zugelassen.
Weiter werden im " Reinen Wolmgebiet bei der Terrassenbebauung
die Garagengeschosse entsprechend § 21 a Abs. 1 BaulVU auf die
Zohl der zulassiren Vollgeschosse nicht angerechnet.

1]

Der grilite Teil der Grundstiicke im Planungsgebiet gehort der
Stadt YWeillenstein.

Fiir die Gesamtmallnahme sollte eine Baulandumlegung eingeleitet
werden. Jie zweckmiifligste Lusung wire allerdings der Aufkauf des
gesamten Vlanungsgebietes durch die Stadt Weillenstein und
Neueinteilung der Grundstiicksgrenzen entsprechend dem Bebauungsplan
ohne Umlegungsverfahren und Verkauf der Bauplitze durch die

“*adt an die Bauwilligen .

Iie Erschlieflung des Lebietes mit Wasser und die aAbleitung

'8 Abwassers ist technisch ohne griéllere Schwierigkeiten moglich.
Die im Gebiet auftretenden Schichtaustritte werden iiber eine
gesonderte Leitung in den Vorfluter abgefiihrt .
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LEGENLE

Textliche Festsetzungen

“n Ergénzung der Vlangeichnung wird folgendes festpesetzt

Allugemeine Angaben

1.1 Mit Inkraftireten dieses Uebauungsplans treten im Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften und Festsetzungen aulier
Hrﬂft .

1.2 Der Debauungsplan M 1 i 500 wird durch die beiliegenden
Lingenprofile fiir t6fifentliche Verkehrsflichen erginzt, die
Bestandteil dieser batzung sind .

Planungsrechtliche Vorschriften ( § 9 abs. 1 BUaul und Dau NVO)

2.1 Art der baulichen Nutzung ( 5§ 1 = 15 Bau NVO)

2,11 Reines Wohngebiet,Wk ( § 3 BauNVO0)

Ausnahmen entsprechend § 3 aAbs. (3) sind gemift § 1 (4)
Bau NVO nicht zuliissig.

2.12 Allgemeines Wolingebiet, WA ( § 4 Bau NVO)

susnahmen entsprechend % & abs. (3) Nr. 1 - 5 sind gemal
§ 1 (4) Bau NVO zuliissig,

2413 Masse der baulichen Nutzung ( §% 16 = 21 Dau NVO)

siehe Einschriebe im Flan

2,1% Zahl der Vollgeschosse ( & 18 Bau NVO und § 2 Abs., 4 LBO)

giaheg Finscrhriaha im Plan

Dei Bauweise b_1 werden die Garagengeschosse auf die zuliassigen

Vollgeschosse nicht angerechnet.( § 2la Abs. 1 Bau NVUl



2,2 DBauweise ( § 9 (1) 1 b BBauG und § 22 Bau NVO)
siehe Einschricebe im PPlun

2.21 b 1: Uesondere Bauweise & 22 Abs. (4). Fiir die seitlichen
urenzabstinde gelten die Pestimmungen der offenen Bauweisa.

b 2: Bauweise offen, oline Lingenbeschrinkung

b 5: aneinandergereihte Winkelhiiuser in Teppichbauweise

;)3 Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 b Dilaui)

Das im Plan dargestellte Hausschema (Frist parallel zur

%ﬁngssgite} g£ilt als Verbindliche Richtlinie
irstrichtungen sind im Plan eingezeichnet.

| 2. % Nebenanlagen

im =inne des § 1% Hau NVO,
der

soweit Gebiude, sind auberhalb

uberbaubaren Grundstiicksfliiche nicht 2uliissig.

©e5 _Garagen ( & 12 Bau NVO und § 9 abs. 1 e BBauG)

uurn%en sind innerhalb der festgesetaten F
den iiberbaubaren und nicht liberbaub
auch als Grenzbauten zulassig,

liachen, sowie auf
aren GrundstiicksClichen

- VDar Mindestabstand von der Strallenbegrenzungslinie mui}
jedoch 5,50 m betragen.

Die zulissige Geschofifliiche ( § 20 Bau NVU) kann um die
Flichen notwendiger Garagen, die unter der Leliandeober-
fliche hergestellt werden, erhiht werden & Z1 a Abs, (5)

Dau NVO )

Fldchenanteile an aullerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten
Gemeinschaftsanlagen i.5. v. & 9 Abs, (1) Nr, 12 BUauG sind
ausnahmsweise hinzuzunehmen.

2.6 Verkehrsflichen ( § 9 (1) BBauG ) :
| Die Aufteilung der Verkehrsfliichen ist unverbindlich

ivT  Elegbvfeldas (8 0 Ahs. (1) Ny, S - uand 16 B0auG)

| sind von jeglicher Hebauung und sichtbehindernien Huesung
(z.D. Stellplidtze) freizuhalten. “ine etwaige Bepflanzung
oder Linfriedigung darf die Hthe von 0,80 m iiber der
Fahrbahn- bzw. Gehwegdecke nicht ilberschreiten .

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 111 LBO )

.3.1 Dachform ( & 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO ) :

siehe Linschriebe im Flan. die festgesetzte Neigung bezieht
sieh auf die Sparrenneigung. leringfiigige Abweichungen sind
zuliissig.
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(] Impesamben—ilungebiet—sind-buehaufbawten—nieh

3.3 Ekniestock bis max. 0,50m zulissig, - gemessen von U.K,Decke

: bis U,k., Schwelle
3.4 Vachdeckung

Sattelddcher sind mit dunklerer UDedachung auszufihren.

3.5 Stellplitze ( § 69 LBO )

Stellplitze sind entsprechend den Richtzahlen des Garagen=-
erlasses vom 5.0,1966 im Lageplan des Bauantrags nachzu-
weisen.

3.6 Linfriedigung ( & 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

iR sind nur in Form von Habattensteinen ( 8 cm iiber Gehweg
oder S5traBe) oder Mauern bis zu einer llbhe von max. 1,00=m
euldssig .

liinter den Rabattensteinen sind lebende Linfriedigungen
(llecken) und darin einbezogen Maschen- und hupferdraht-
zaun bis max. 0,80 m libhe zugelassen .

37 Erdaufschittungen

iiber 1,00 m lithenunterschied gegeniiber dem verhandenen
Gelinde sind genelmigungspflichtig.
(§ 111 Abs., 2 LBO i.V, mit § B89 Abs, 23 LBO )

3.8 ilohenlage der baulichen Anlagen ( § 9 Abs., 1 Nr. 1 d Blaul

und § 15 LDO )

Uie Erdgeschofifulbodenhthe (EFH) wird im Benehmen mit dem
Architekten und der Baurechtsbehtrde festgelegt. oie ist
' wegen der libhenlage der Entwisserung bindend.

.9 AuBere Gestaltung ( § 111 LBO )

Bei der Eurflhchahbehundlung der Aulbenseiten(cicht-
mauerwerk, Sichtbeton, Putz, ilolzschalung usw.) sind
anffallige S5trukturen zu vermeiden.

A%

.10 tGebiudehohen

il

Das llbchstmass zwischen festgelegter Geliandeoberkante und
dem Schnittpunkt ven Aullenwand und Dachhaut betrdgt bei :
I BeHl m
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I + I U +Kniestock & 5300 m

Hei Terassenhiiuser siche Schmitt im Mabstab 1 : 200



