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Textliche Festsetzungen

In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt

Allgemeine Angaben

1.1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten im Geltungs-
" bereich alle bisherigen Vorschriften und Festsetzungen aufler
Kraft. Insbesondere der nachfolgend aufgefiihrte genehmigte
Bebauungsplan vom 12.1.1950 , !

1.9 Der Bebauungsplan M 1 : 500 wird durch die beiliegenden
Lédngenprofile fiir 6ffentliche Verkehrsfliéchen erginzt, die
Bestandteil dieser Satzung sind .

Planungsrechtliche Vorschriften ( § 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)

2.1 Bauliche Nutzung

2.11 Art der baulichen Nutzung ( §§ 1 = 15 BauNVO )
Allgemeines Wohngebiet WA ( § 4 DBauNVO)

2.12 Masse der baulichen Nutzung ( 8% 16 - 21 BauNVO ):

entsprechend dem Einschrieb im Lageplan

2413 Ausnabmen im Sinne von § 4 Abs.(3) Satz 2 ~ 6 sind gemiB
§ 1 Abs. (4) Bau NVO nicht zuliissig.
2.14 Zahl der Vollgeschosse ( § 18 Bau NVO und § 2 Abs. 4 LBO):

als llochstgrenze entsprechend den Einschrieben im Lageplan
2,2 DBauweise ( § 9 Abs. (1) Nr. 1 b BBauG und § 22 Bau NVO)
gemd den Einschrieben im Lageplan

2.3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.(1) Nr. 1 Buchstabe b
BBauG) :
Firstrichtung entsprechend der Einzeichnung im Lageplan

294 Garagen ( § 9 Abs.(1) Nr. 1 Buchstabe e BBauG und § 12 BauNVO):

Garagen sind auf den tiberbaubaren und nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfliichen auch als Grenzbauten zuliissig.

Der Mindestabstand von der Strafllenbegrenzungslinie mufli jedoch
5,0 m betragen. An Stralleneinmiindungen darf die Ubersichtlich-
keit nicht beeintrdchtigt werden.

2.5 Nebenanlagen:

Im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es sich um Gebidude
handeit auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksfliéchen
nicht zugelasson.

2,6 Verkehrsfliichen ( § 9 Abs.(1) Nr.3 BBauG ) :
Die Aufteilung der Verkehrsflidchen ist unverbindlich.

2.7 Sichtfelder ( § 9 Abs. (1) Nr. 2 und 16 BBauG)
sind von jeglicher Bebauung und sichtbehindernden Nutzung
z.B. Stellplitze) freizuhalten. Eine etwaige Bepflanzung
oder Einfriedigung darf die Hdhe von 0,80m iiber der
Fahrbahndecke nicht iiberschreiten.




2.8 Bepflanzung ( § 9 Abs.(1)Nr. 15 BBauG )

Die Fliédche zwischen Straflengrenze und vorderer Gebidudeflucht
(Vorgarten) ist als Ziergarten zu bepflunzen, soweit sie
nicht fir Zufahrten oder Stellpliitze befestigt wird.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 111 LBO )

3.1 Dachform ( § 111 Abs., 1 Nr. 1 LBO) :

siehe Linschriebe im Lageplan. Die festgesetzte Neigung
bezieht sich auf die Sparrenneigung.

Dachaufbauten ( § 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO) :

Ul
°
n

Im gesamten Plangebiet sind VDachaufbauten nicht zulissig.

53 Kniestdcke sind bis max. 1,0 m lidhe zulissig. Bei Gliederung
der Aussenwandfliichen konnen im Dachgeschofl senkrechte Aussen-
winde zugelassen werden, soweit sie weniger als 2/3 der jeweiligen
Gebdudeldngen einnehmen. Diese Flidchen sind durch Verschalung
oder dergleichen in Material und Farbe abzusetzen.

3.4 Dachdeckung

Satteldacher sind mit dunkler Bedachung auszufiihren.

55 Stellplitze ( § 69 LBO):
Stellpldtze sind entsprechend den Richtzahlen des Garagener=-
lasses vom 58,1966 im Lageplan des Bauantrages nachzuweisen.

3.6 Linfriedigungen ( § 111 Abs. 1 Nr. & LBO)

sind in Form von Rabattensteinen ( 8 cm iiber Gehweg oder
Strafie ) und als Vorgartenmauern bis max. 60 cm lidhe zu-
ldssig. lHinter den Rabattensteinen oder Vorgartenmauern

sind lebende Einfriedigungen( llecken und Buschgruppen) und
darin einbezogen Maschen- und Kupferdrahtziune bis max.80 cm
{Iohe zugelassen. Die Einfriedigungen diirfen die Ubersicht-
lichkeit der Strafle nicht beeintridchtigen. Ihre Gesamthohe
darf insgesamt 1,00 m nicht iiberstecigen.

3.7 Erdaufschiittungen und ibgrabungen sind bis max. 1,00 m zuliissig.

5.8 Hohenlage der baulichen Anlagen ( § 9 Abs, 1 Nr. 1
Buchstabe d BBauG und § 15 LBO):

Die Erdgeschofifullbodenhohe (EFIH) wird im Benehren mit dem
Architekten und der Baurechtsbehdrde festgelegt.

5.9 Aufiere Gestaltung ( § 111 LBO) :

Bei der Oberfliichenbehandlung der Aublenseiten (Sichtmauerwerk,
Sichtbeton, Putz, llolzschalung usw.) sind aufféillige
Strukturen zu vermeiden.

5«10 Gebidudehohen

Die Gebédudehohen ergeben sich nach der festgelegten
Erdgescholifufbodenhthe und den Einschrieben im Lageplan.
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Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVo0)

I o l-geschossig
GRZ Grundflédchenzahl ( §§ 16 und 19.BauNVO )
GFZ Geschossflichenzahl ( §§ 16 und 20 BauNVO )
: . Stellung (Firstrichtung) der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 b BBauG und § 111 Abs. 1 LBO )
SA 250. 350 Satteldach mit 25 © - 35 © Dachneigung
( & 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO )
0 offene Bauweise ( § 22 Abs., 2 BauNVO )
Zﬁ nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig

Garagen

Baugrenze ( § 23 Abs. (3) BauNVO )

Uberbaubare Grundstiicksfliche (8§ 9 Abs.l Nr. 1 b
BBauG )

Baugrenze ( § 23 Abs. (3) Bau NVO )

nicht iliberbaubare Grundstiicksflédche
( §9 Abs. 1 Nr. 1 b BBauG )

Verkehrsfliche ( § 9 Abs., 1 Nr. 3 BBauG )

Strallenbegrenzungslinie
Fahrbahn mit Straflenachse

Gehweg oder Schrammbord

StralBenbegrenzungslinie

f g von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksflichen
th ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
K ; :
——-——ﬁP——n —— lichenlage der Verkehrsfliichen ( § 9 Abs., 1 Nr.4 BBauG)
S5065

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs.h
e s e naaNve ) '

aan amm mmm mmm Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 5 BBauG )

bestehende Flurstiicksgrenzen

Fléachen fiir Gemeinbedarf ( § 9 Abs. (1) Nr. 1
Buchstabe f BBauG )

Grinflédchen als Bestandteil von Verk.Anl. i.Sinne
v. § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG

m ' Fernmeldedienstgebiiude
\
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Aufstellung des Bebauungsplanes " Mahdhalde "

- s e ww me ams e oms omm e T S ST S T .
SEOSE M W m Em Em e e R R R R R DERE OD OB oE g o

( § 9 Abs. 6 BBauG )

Die Stadt Weiflenstein hat im Jahre 1967 iiber einen Teil des Flur-
stiickes 370 im Gewand"Mahdhalde" einen Bebauungsplanentwurf auf-
gestellt. Dieser Entwurf sah vor, daB das Gebiet mit einer Stich-
stralle, die senkrecht zur " Alten Steige " und dann parallel zum

Hang mit einer Wendeplatte vorgesechen war, erschlossen wird .

Da diese Stichstr. e aber nur einseitig bebaut werden kann, wéren
die Erschlieflungs. ten fir den Ausbau der StraBlen verhiltnis-

méallig hoch geworden.

Es wurde deshalb der Entwurf neu iiberarbeitet und das Gebiude
der Deutschen DBundespost mit einer Stichstraflie entlang der Flur-

stiicke 362 und 363 erschlossen .

Die Plédtze hinter den Gebduden Alte Steige 58 un< .1lte Steige 60
wurden von diesen Grundstiickseigentiimern erworben. 'urch einen
Privatweg, wie er im Bebauungsplan gestrichelt wurde, widre es
moglich, auch diese Grundstiicke zu bebauen. Bei entsprecheiider
Hohenlage ( ca. 1,0 m iiber Gelinde) der LrdgeschoBfuBibodenhshe
ist eine Entwiéisserung dieser Gebiude in den Kanal in der "AL®eon

Steige" noch moglich.

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Fiir die
Erstellung eines Fernmeldedienstgebiudes der Deutschen Bundespost

wurde eine entsprechende Flidche fiir Gemeinbedarf ausgewliesen,

Die Neuordnung der Grundstiicke erfolgt im Rahmen einer Aufteilung des
Flurstiickes 370 in entsprechende Bauplitze. Im Rahmen dieser Auftei-
lung werden die notwendigen Flichen fiir die Erschlielungsstrallen

ausgewiesen.

Die Entwiisserung des Gebietes ist auf Grund des sich im Bau befinde.

lichen Kanalisationsprojektes gewihrleistet.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist iiber die geplanten und vergebenen
Ortsleitungen méglich. Die Druckverhiiltnisse kdnnen wegen der Hohen-

lage des Geldndes als noch . usreichend bezeichr ot werden.



Bei Durchfiihrung der durch den Bebauungsplan notwendigen Erschliellungs-
mafinahmen entstehen auf der Grundlage der derzeit geltenden Einheitspreise

nachfolgende iliberschligig ermittelte hosten

Kanalisation gile DM 40 . 800, ==

Wasserversorgung ca, DM 20,000,=-- _

Stralenbau ca. DM 120.000,--
I

Summe ca, DM 180,000, == F

VERFAHRENSVERNMERKE v |
als Entwurf gemiss § 2 Abs., 6 BDauG ausgelegt 1L
vom bis :
Auslegung bekanntgemacht am

bzw, in der Zeit vom bis i
als Satzung gem. § 10 BBauG vom Gemeinderat

beschlossen am

genehmigt gem. § 11 BBauG vom mit Erlass

vom Nr.

ausgelegt gem. § 12 BBauG vom bis

Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht am
bzw. in der Zeit vom bis

durch

in Kraft getreten am

WVeillenstein, den

Birgermeisteramt H




