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Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Allgemeine Angaben

1

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungs-
bereich alle bisherigen baurechtlichen Vorschriften und Fest-
setzungen auBer Kraft, insbesondere die am 22.2.1927 ge-
nehmigte Baulinie.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. (1) u.(2) BBauG u. Bau NVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BBauG und
§§ 1-15 Bau NVO)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 Bau NVO)

Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf (Bgst Gbd)
(8 & Ebs,. (1) Nr. 5 BBauG)

Ausnahmen entsprechend § 4 Abs.(3) Nr. 1-5 sind gemdB
§ 1 Abs. (4) Bau NVO zuldssig.

Masse der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a Bau NVO)

siehe Einschriebe im Lageplan

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 Bau NVO)

siehe Einschriebe im Lageplan

Bauweise (§ 9 Abs.(1) Nr. 2 BBauG und § 22 Bau NVO)

siehe Einschriebe im Lageplan

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BBauG)

Hauptfirstrichtung entsprechend dem Eintrag im Lageplan

Nebenanlagen

im Sinne des § 14 Bau NVO sind auBerhalb der liberbaubaren
Grundstlicksfldche nicht zuldssig, auBer Einfriedigungen
nach Zift€,. 3.4

Garagen (§ 9 Abs.(1) Nr. 4 bzw.Nr. 22 u. § 12 Bau NVO)

Bel Garagen muB der Mindestabstand zwischen der StraBenbe-
grenzungslinie und der Garageneinfahrt 5,50 m betragen.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. (1) Nr. 11 BBauG)

Die Aufteilung der Verkehrsfldchen ist unverbindlich. Die
Hohenlage der Verkehrsfldchen ist bei der Ausfilhrung der
Bauten zu beachten. Die Baugrundstlicke sind hohenmdBig an
die Verkehrsfldchen durch Auffiillungen oder Abgrabungen
(Boschungen) anzugleichen.

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstlicksfl&dchen
(§ 9 Abs. (1) Nr. 1o BBauG)

Flichen innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Sicht-
felder miissen von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung,
Einfriedigung, Bepflanzung und Benutzung) {liber 0,60 m vom
Gehweg bzw. StraBenniveau aus gemessen, dauernd freige-
halten werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

Dachform u. Dachneigung (§ 111 Abs.(1) Nr. 1 LBO)

siehe Einschriebe im Lageplan.
Die festgesetzte Neigung bezieht sich auf die Sparren-

neigung.

Dachaufbauten (§ 111 Abs. (1) Nx. 1 LBO)

Im gesamten Plangebiet sind Dachaufbauten nicht zuldssig.

Dachdeckung

Die Dachdeckung ist in den Farben dunkelrot bis dunkel-
braun auszufiihren.

Einfriedigungen (§ 111 Abs.(1) Nr. 6 LBO)

sind nur in Form von Rabattensteinen (8 cm iber Gehweg
oder StraBe) oder Mauern bis zu einer HOhe von max.
1,00 m zuldssig.

Hinter den Rabattensteinen sind lebende Einfriedigungen
(Hecken) und darin einbezogen Maschen-u. Kupferdraht-
zaun bis max. 0,60 m HOhe zugelassen.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.(2) BBauG und § 15 LBO)

Die ErdgeschoBffuBbodenh8he (EFH) wird im Benehmen mit dem
Architekten und der Baurechtsbehdrde festgelegt. Sie ist
wegen der HOhenlage der Entwdsserung bindend.

Bereich des friiheren Sandbruches

die Bauenden im Bereich des Sandbruches mlissen geeignete
bauliche Vorkehrungen im Zusammenwirken mit einem Geologen
und Statiker treffen, die aufgrund der dortigen Untergrund-
verhidltnisse und des dortigen Geldndes sich ergeben.
Weitere SicherungsmaBnahmen aufgrund der topographischen
Verhiltnisse sind nicht auszuschlieBen und gegebenenfalls
umgehend bei Baubeginn durchzufihren.
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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BBauG)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO)

* Bgst. G
id

(§ 9 Abs. (1) Nr. 5 BBauG)

f+ 10 1 VollgeschoB und 1 anrechenbares VollgeschoB im
UntergeschoB
11 2 Vollgeschosse (max.)
GRZ Grundfldchenzahl (§§ 16 und 19 Bau NVO)
GFZ GeschoBflédchenzahl (§§ 16 und2o Bau NVO)
Bauweise (§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BBauG)

Offene Bauweise nur Einzelhduser zuldssig

Offene Bauweise nur Einzel- u.Doppelhduser
zuldssig. (§ 22 Abs.(2) Bau NVO)

Baugrundstiick flir den Gemeinbedarf - Kindergarten
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BeschluBfassung iliber Aufstellung des Bebauungsplanes und &6ffent-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemdB § 2 Abs. (1)

BBauG
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Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemdB (§ 2 a Abs. (1)

BBauG
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FeststellungsbeschluB des Entwurfes
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Als Entwurf mit Begriindung gemdB § 2 a Abs.(6) BBauG 6ffentlich

ausgelegt
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Ort und Zeit der Offentlichen Auslegung bekannt gemacht

Bl | s S e L S R bzw. in der Zeit

durch Einriicken in das Mitteilungsblatt der Stadt
Lauterstein

/4}\ (§ 22 Abs. (2) Bau NVO)

Dachform und Dachneicung (§ 111 Abs. (1) LBO)

8p 25° - 389©

Satteldach 25° - 35° Dachneigung

(8 111 Aabs.(1) Nx. 1 LBO)

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfl&chen
(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BBauG)

Baugrenze (§ 23 Abs. (3) Bau NVO)

Uberbaubare Grundstilicksfl&dche
(§ 9 Abs. (1) Ne. 2 BBauG)

Baugrenze (§ 23 Abs. (3) B au NVO)

nicht iUberbaubare Grundstilicksfl&dche
(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BBauG)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BBauG
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Hauptfirstrichtung

Flichen flir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. (1) Nr. 4 BBauG und § 12 Bau NVO)

i

Garagen

Grenze des Sandbruches
entnommen dem Lageplan MaBstab 1:1o000 v. 20.3.73

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BBauG)

5ffentliche Verkehrsfldche (§ 9 Abs. (1) Nr. 11 BBauG)
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StraBenbegrenzungslinie
Fahrbahn mit StraBenachse

Gehweg

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Parkfl&che

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. (7) BBauG)

bestehende Flurstiicksgrenze

Leitungsrechte fiir Abwasserkanal
(§ 9 Abs. (1) Nr. 21 BBauG)

Sichtfeld- von der Bebauung freizuhaltende
Grundstiicksfl&dchen
(§ 9 Abs. (1) Nr. 1o BBauG)

Fiihrung oberirdischer und unterirdsicher Versorgungs-
anlagen und Hauptabwasserleitungen

A = Abwasser

S = Stromleitung

(§ 5 Abs.(2) Nr. 4 und § 9 Abs. (1) Nr. 13 BBauG)

Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs.(1) Nxr. 17 BBaugG)

Als Satzung gemdB § 1o BBauG vom Gemeinderat beschlossen
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Genehmigt gemdB § 11 BBauG
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Offentlich ausgelegt mit Begriindung gemdB § 12 BBauG
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Genehmigung sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung be-
kannt gemacht

TR R i e e R e L bzw. in der Zeit
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durch Einriicken in das Mitteilungsblatt der Stadt
Lauterstein

In Kraft getreten und rechtsverbindlich
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Mangold - Biirgermeister

BEGRUNDUNG
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Aufstellung des Bebauungsplanes

"Sommerhalde"

der Stadt Lauterstein - Gemarkung WeiBenstein
(§ 9 Abs. (8) BBauG)

Erfordernis der Planaufstellung

Die frilhere Gemeinde WeiBenstein und die Gemeinde Nenningen
wurden auf 1.1.1974 zur Stadt Lauterstein vereinigt. Die

Stadt Lauterstein ist Mitglied des Verwaltungsverbandes Mittlere
Fils- und Lautertal.

Im Stadtteil WeiBenstein ist durch die topographischen Gegeben-
heiten Bauland sehr knapp. Um die Ortliche Nachfrage nach Bau-
plédtzen befriedigen zu kdnnen, wurde das Geldnde zwischen der
LandesstraBe 1160 und dem bebauten Ortsteil von WeiBenstein,ent-
lang der Degenfelder StraBe als Baugebiet ausgewiesen.

Aufgrund verschiedener Bebauungsvorschldge wurde der endgliltige
Bebauungsplan vom Verm.-u.Ing.-Biiro Thomas Straub in Donzdorf
ausgearbeitet.

Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan

Der Bebauungsplan "Sommerhalde" entspricht den Festsetzungen des
in der Aufstellung befindlichen Fl&chennutzungsplanes flir den
Verwaltungsverband Mittleres-Fils- und Lautertal.

Sdamtliche Trdger O6ffentlicher Belange wurden bereits am Fldchen-
nutzungsplanverfahren beteiligt. Anderungen im Planbereich sind
nicht zu erwarten,

Die Pldne stimmen iberein.

Plangebiet

Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der bebauten Ortslage der Ge-
markung WeiBenstein. Es wird umgrenzt im Nordwesten von der Landes-
straBe 1160 - WeiBenstein/Schwdb.Gmiind, im Norden vom Friedhof,

im Osten von der StraBe Im Heges, im Siiden vom bebauten Ortsteil
und im Westen vom Griinglirtel gegen die Sandmiihle.

Topographie

Das Gelidnde ist nach Westen geneigt. Der groBte Teil bildet eine
flach geneigte Ebene. Der Ostliche Teil ist entsprechend der Topo-
graphie in WeiBenstein stédrker geneigt.

Oberflidchen-Beschaffenheit

Das Plangebiet wird, soweit noch nicht erschlossen, als Wiese
genutzt.

Besitzverhdltnisse

Das gesamte Gebiet befindet sich im Privatbesitz.

3.5 Vorhandene Einrichtungen des Verkehrs, der Ver-und Ent-

sorgung

Das Plangebiet ist bereits an das vorhandene Strafennetz ange-
bunden. Die Wasser-u.Energieversorgung, sowie die Entsorgung
ist vorhanden. Das Plangebiet ist im Allgemeinen Kanalisatians—
plan ausgewiesen. Die geplanten StichstraBen k&nnen an das

Wasger— und Kanalisationsnetz ohne Schwierigkeiten angeschlossen
werden.

4. Planentwurf

4.1 GréBe und Nutzung des Plangebietes

Die GroBe des Plangebietes betridgt ca. 2,0 ha

4.2 FahrerschlieBung

Das.Baugebiet wird Uber WohnsammelstraBen erschlossen. Von diesen
zweigen Wohnstichwege ab.

Die Anbindung der Wohnstichwege erfolgt an die Degenfelder StraBe.

4.3 FuBgdngererschlieBung

Die HaupterschlieBungsstraBe ist mit ausreichend breiten Geh-
wegen versehen. Soweit erforderlich werden im Rahmen der ge-
samten ErschlieBung noch Gehwege gebaut.

4.4 Bebauung

Im flach geneigten Gel&dnde ist eine 2-geschossige Bauweise vor-
gesehen, wogegen am Hang und im Dreispitz an der Einmindung der
Degenfelder Str. in die LandesstraBe 1-geschossige Bauweise mit

einem ausbaufdhigen UntergeschoB ,ats—Vellgesechos- festgesetzt
wurde.

4.5 Freifldchen und Griinflichen

Im Bebguungsplangebiet ist ein Kindergarten mit den entsprechenden
Freifldchen ausgewiesen.

4.6 Versorgung

D}e Versorgung des Gebietes mit Wasser und Strom,sowie die Ent-
wadsserung ist sichergestellt.

4.7 Kosten

Die Ko;ten werden sich im tUblichen Rahmen fiir ErschlieBung von
Baugebieten mit Wasser, Kanal und StraBe halten. ;
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