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In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE_FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs., 1 BBauG und BauNV0)

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§§ 1=-15 BauNVO): Siehe Einschriebe im Plan

Ausnahmen nach § 4 Abs.3 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
MaB der baulichen Nutzung (§§ 16421 BauNVO) Siehe Einschriebe im Plan

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO und § 2 Abse4 LBO): Siehe Eine
schriebe im Plan

Grundflichenzahl (8§ 16 und 19 BauNVO): Siehe Einschriebe im Plan
GeschoBflachenzahl (§§ 16 u,20 BauNV0): Siehe Einschriebe im Plan
Baumassenzahl (§§ 16 und 21 BauNVO):

Bauweise (§ 22 BauNV0): Siehe Einschriebe im Plan

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs., 1 Nr., 1b BBauG):
Firstrichtung und Stellung der Gebdude wie im Plan eingezeichnet

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind - ausnahmsweise misbwbesonde-
rewsGenehmigeng -~ nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
zulédssig.

Garagen und Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 1e BBauG und §§ 12 und 21
BauNV0O): Stellpldtze und Garagen sind auf den iiberbaubaren wndmmissdt

‘tberbawbarenGrundstiicksflaeher-such als Grensbauten zuldssig.

Der Mindestabstand der Garagen von der StraBenbegrenzungslinie muB
Jedoch 5,00 m betragen, Die Ubersichtlichkeit an StraBeneinmiindungen
darf nicht beeintrachtigt werden.

Schallschutz: Das schallschutztechn. Gutachten des Ing. Biiros Dr.
Schacke, Hegnach vom 27,8.,1973 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

LarmschutzmaBnahmen:

As Orientierung der Fenster von Schlafridumen,
a) Gebiet zwischen Postweg, Gairenweg und RiedstrafBe:
an der von der B 10 abgewandten Seite,
b) Gebiet zwischen Postweg, Gairenweg, RiedstraBe und Schweinbach:
an der von der B 10 abgewandten Seite.

Bs Orientierung der Fenster der iibrigen Aufenthaltsriume (ohne Kiichen)
a) Gebiet zwischen Postweg, Gairenweg und Kuchbergweg:

) an der von der B 10 abgewandten Seite,
b

Gebiet zwischen Kuchbergweg, Gairenweg und RiedstraBe:
c)

nicht nach Norden,

Gebiet zwischen Postweg, Gairenweg, RiedstraBe und Schweinbach:
nicht nach Norden und nach NGglichkeit nicht zum Schweinbach,

Ce Ausbildung der Fenster und Liiftung der Aufenthaltsriume:
Die Fenster in den Wohngeschossen sind mindestens als Doppelfenster
auszubilden, Die Liiftung der Aufenthaltsrdume hat mittels schalle

gedampfter Liiftungsgitter zu erfolgen,

Balkone und Terrassen sollen mdglichst an der von der B 10 abge=-
wandten Seite orientiert werden,

E., Falls die vorab genannten textlichen Festsetzungen nicht ausreichen,
kénnen weitere bauordnungsrechtliche MaBnahmen in Bezug auf Schall-

schutz im Baugenehmigungsverfahren verlangt werden,

KV—Nirederspannungsleitunigen werden mit Dachstdrdern auf 'die 'Gebiude

o e

VerkehrsanschluB Gairenweg: Bis zum endgliltigen Ausbau der B 10 darf

aus dem Gairenweg nur in 8stlicher Richtung in den Postweg (Einbahn-
straBe) eingefahren werden. Die HaupterschlieBung filir das Baugebiet
Gairenweg erfolgt iliber die RiedstraBe, Der F,W. 26 wird geschlossen.
Die ErsatzstraBe ist daflir der Gairenweg,

Schweinbach: Das vorhandene Bachbett des Schweinbaches bleibt in sermneh

jetzigen Lage erhalten. Die derzeitige Ostliche Boschungsoberkante
des Schweinbachs bildet die Umfassungsgrenze des Bebauungsplanes
Gairenweg.

Dachform (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO): Siehe Einschriebe im Plan

Dachneigung (§ 111 Abs, 1 Nr, 1 LBO): Siehe Einschriebe im Plan

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 111 Abs., 1 Nr, 1 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu 0,50 m HShenunterschied
gegeniiber dem Geldnde sind zulidssige.

éEfzuhebende Festsetzungen

e - ¥ 3§

Alle frilher im Plangebiet getroffenen Festsetzungen werden aufgehoben,
insbesondere Teilstilick der Ortsbauplanerweiterung im Gewand "Ried"
gehe T2141904,
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