Bebauungsplan " Geigenwiesen " Begriindung
in SiiBen, Kreis G@ppingen

Die Gemeinde SiBen gehdrt zum Landkreis G&ppingen, T Angaben zur
Region Mittlerer Neckar, Die Gesamtgemarkungsfliche

unfaBt 1 272 ha. Die Wohnbevﬁlkerung_betrug Zum

31. Dezember 1980 8 349 Personen, Die Gemeinde -

SiBen ist Standort vielfdltiger Gewerbe- und Dienst-

leistungsbetriebe,

StiBen 1iegt verkehrsgiinstig an der B 10 Stuttgart-
Plochingeanﬁppingen-Geislingeﬁysteige. Eine Neu-
trassierung der B 10 als Siidumgehung ist im Flichen-
nutzungsplanentwurf enthalten. Ein Zeitpunkt der Reali-

sierung steht noch nicht fest.

SiBen liegt am Schienennetz Stuttgart-Geislingen-Ulm
als Eilzughaltestation sowie als Endstation verschie-
dener Personenziige von Stuttgart. Die Gemeinde SiiBen
ist Uber 6ffentliche und private Buslinien mit G&ppin-
gen, Geislingen, Schwdbisch Gmiind und Heidenheim ver-
bunden. DédurchAsind sdmtliche umliegenden Gemeinden
iiber den &ffentlichen Nahverkehr von und nach SiiBen

angeschlossen.

2 Ubersrtliche
nungen

Die Gemeinde SiiBen gehdrt zur Region Mittlerer Neckar. 2,1 Landschaftsentwick-

SiBen -liegt in der Entwicklungsachse Stuttgart-Esslin- lungsplan (LEP)

gen-Plochingen-Gdppingen-Geislingen (~Ulm). Nach den
Zielen des LEP ist das Gebiet in seiner Entwicklung
so zu fdrdern, daB seine grofriumige Bedeutung als
Wirtschafts- und Kulturlandschaft gesichert und ge=-
-steigert wird, Sii8en gehSrt zum Verdichtungsraum
"Stuttgart".

Der Regionalplan nimmt die iibergeordneten Zielvor=- 2.2 Regionalplan
stellungen des LEP auf. Die Entwicklungskonzeption
der Regionalplanung weist den engeren Bereich des

Landkreises G&ppingen als Verdichtungsgebiet aus.
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Begriindung

Die Gemeinde SiiBen erfiillt als Gemeinde in zentraler Lage
wichtige Aufgaben in der Versorgung des Nahbereiches.

So bietet SiiBen mit tber 5 000 Arbeitsplédtzen ein beacht-
liches Arbeitsplatzangebot. Das Dienstleistungs- und Ar-
beitsplatzangebot sowie die schulischen Einrichtungen
(Grund-, Haupt-, Real- und Sonderschule) stehen zu groBen

Teilen auch dem Umland zur Verfiigung.

L3

Der Fléchenﬁutzungsplan befindet sich z.Zt. in Be- 3.1
arbeitung und wird von der Verwaltungsgemeinschaft,

an der die Gemeinden-Gingen, Lauterstein, Donzdorf

und SiiBen beteiligt sind, aufgestellt.

Das Plangebiet ist in den Flichennutzungsplanent-

wurf aufgenommen., Die Verwaltungsgemeinschaft hat

dem Bebauungsplanentwurf am 1.4.1981 zugestimm€.

Durch die Verlegung des Sportplatzes in das Sport- P
und Freizeitgebiet " An der Lauter " steht der

ehemalige Sportplatz der Gemeinde zur Disposition.
AuBerdem hat ddie Geméinde bereits vor einigen Jahren

einen Teil des ndrdlich angrenzenden Gfundstﬁckes

der Firma Kuntze erworben.

Es lag nun nahe, die Liicke zwischen Burgweg und
MihleisenstraBe unter Berilicksichtigung des vorhan-

denen Baumbestandes durch eine gebrdnete und aufge-

lockerte Bebauung zu schliefBen.,

Die Gemeinde SiBen steht vor der Aufgabe weiteres Bau- 4.
geldnde auch im Gebiet ndrdlich der Eisenbahn zu be-
schaffen, da hier seit Jahren eine dringende Nachfrage
besteht.

Aus folgenden Griinden ist die Gemeinde SiiBen gezwungen,

weitere Wohnbauflidchen zu erschlieBen:

Ortliche Planungen |

Flachennutzungsplan

Gesamtkonzeption

Ziele und Zwecke
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o Zuzug von Auswdrtigen, die bereits in SiiBen ar-
beiten,

o Ersatzbedarf fiir den Wegfall von Wohneinheiten
infolge Sanierung,

© Ersatzbedarf fir die VergrdBerung von Wohnungen
. infolge der Modernisierung und durch Verrlnge-
rung der Belegungsdichte,

o Verhinderung von Abwanderung und damit verbundenen
Bevdlkerungsverlusten,

o Erfillung von landes-, und regionalplanerischen

‘Aufgaben.
D Angaben zum Plan-
gebiet
Das Plangebiet liegt ndrdlich der Ortsmitte der Ge- 5.1 Lage
meinde SiiBen und wird begrenzt:
Im Norden
durch die Flst.Nr. 3081 und 3096/4
im Osten
durch das Flst.Nr. 3085 (Feldweg-ndrdlicher Teil) und
durch die MilhleisenstraBe
" im Silden
durch die KuntzestraBe
im Wesjen .
durch die Flst.Nr. 3085/4, 3085/6, 3085/7 und 3081
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt 5.2 GroBe
eine Flidche von ca. 2,2 ha. :
Das lberplante Gebiet umfaBt im Norden eine Hang- 5.3 Topographie
.lage, ist ansonsten als eben zu bezeichnen.
Im ndrdlichen Teil, Nutzung als Griinflidche, auBerdem 5.4 Derzeitige Nutzung

liegt hier das Heim der Segelflieger, im Sstlichen
Teil landwirtschaftliche Nutzung. Die restliche Fliche
wird noch als Sportplatz genutzt,




ausgewiesen bzw. mdglich, zuzliglich kSnnen Stell-
plitze auf den Baugrundstiicken geschaffen werden.

Der GaragenerlaB vom 20,.7.1973 gibt fir Einfamilien-
hiuser 1-2 Stellflidchen (Garagen und Stellplidtze) und
fiir Mehrfamilienhduser 1-1, 5 Stellfldchen als Richt-

zahlen an, die somit erfiillt sind.

Bebauungsplan " Geigenwiesen " Begrindung
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6. Bilanz
Die Fliache des Bebauungsplangeltungsbereiches 6.1 Flichenverteilung
mit C8s 232 B = 100 %
gliedert sich in:
Nettobauland ca. 1,3 ha = 59,09 %
Verkehrsfldchen -
mit Griinfldchen ca, 0,2 ha = 9,09 %
Griinflidchen ca. 0,7 ha = 31,82 % -
2 Baugrundstiicke mit 1-geschossiger Bebauung 6.2 Anzahl der Bau-
24 Baugrundstiicke mit 2-geschossiger Bebauung gruRganucke
(Reihenhaus)
4 Baugrundstiicke mit 2-geschossiger Bebauung
(Einzel- oder Doppelhaus)
1 Baugrundstiick mit 3-geschossiger Bebauung
(Eigentums- bzw. Mietwohnungen)
31 Baugrundstiicke
iberschligig wurden 45 WE ermittelt. 6.3 Wohneinheiten (WE)
Bei einer Wohnbelegungsziffer von 2,7 E/WE 6.4. Einwohner (E)
ergeben sich 120 E. '
Bei 1,3 ha Nettobauland und 120 E ergibt sich eine 6.5 Nettowohndichte
Nettowohndichte von ca. 95 E/ha. (E/ba)
"Pro Wohneinheit sind durchschnittlich 1,5 Garagen 6.6 Garagenindex
(Ga/WE)
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Insgesamt sind in einzelnen Gruppen 26 Gffentliche 6.7 Offentliche Park-
Parkpldtze ausgewiesen, was 1,6 WE/P entspricht. platize (?)

Die RAST - E empfiehlt 5 WE/P; zu bertcksichtigen
ist jedoch, daB ein Teil der P von Anliegern an der

KuntzestraBe benutzt werden.

An ErschlieBungskosten werden ﬁberéchlégig ermit= T
telt (Stand Mirz 1981):

o Wasserversorgung 2 DM 70,500,;-
o Eantwdsserung M 79.000,--
0 StraBenbau DM 296.860,«-
o Strafenbeleuchtung DM 21.000,--
o Grinflédchen und Spielplatze DM 37.500,~-=

Summe DM 504.860,--

Die Finanzierung der Kosten fiir die Wasserversorgung
und Entwééserung ist durch die Beitrige nach dem Kom-
munalabgabegesetz gesichert. Der Anteil der Gemeinde

an den ErschlieBungkosten nach dem Bundesbaugesetz kann

aus Mitteln des Haushaltes finanziert werden.

8'
Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser ist 8.1
mengen- und druckmdBig gesichert, Die Wasserversor-
gung wird von der Eislinger Wasserversorgungsgruppe
betrieben.
Die Entwésserung des Baugebietes ist durch den 8.2

AnschluB an die bestehende mechénische Klaranlage
des Abwasserzweckverbandes " Mittlere Fils " in
Salach iiber die 5ffentlich§ Kanalisation gewdhr-
leistet. Die Kapazitdt der Kliranlage ist auf die
zusatzliche Belastung ausgelegt. Fiir eine ordnungs-

gemédBe Abwasserleitung ist-die Errichtung des RUB III
erforderlich, Die MaBnahme ist im Investitionéprogramm

Kosten, Finanzierun

MafBnahmen zur Ver-
wirklichung

Wasserversorgung

Entwdsserung
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1982/1984 vorgesehen. Mit den Bauarbeiten soll 1982

begonnen werden.

Die erforderliche Leitung zur elektrischen Versorgung 8.3 Stromversorgung

wird durch die Neckarwerke GOppingen zur Verfligung ge-
stellt. Im Baugebiet wurde auf Wunsch des Versorgungs-
unternehmens eine Fliche fiir einen Stationsplatz aus-

gewiesen,

AuBenantennen sind nicht mdglich, da der Anschlu8 8.4

an eine Gemeinschaftsantenne mdglecih ist.

Der AnschluB des Baugebietes an das 8rtliche und’ 8.5
iberdrtliche StraBennetz erfolgt iiber bereits

ausgebaute und noch zu erstellende OrtsstraBen.

Ein FuBweg erschlieBt das ndrdliche Erholungs-

gebiet am FuBe des Staufenecks.

Am Ende der StichstraBe sind Wendemdglichkeiten

vorgesehen. Die Dimensionen der Wéndefléchen sind

auf die Verkehrsbelastung und auf die angrenzen-

den zu erschlieBenden Flurstlicke ausgerichtet,

Zur Bebauung.nach dem Bebauungsplan miissen die é.
Grundstlicke teilweise neu geordnet werden, daB

nach Lage, Form und GrdBe fiir die bauliche oder

sonstige Nutzung zweékméﬂig gestaltete Grundstiicke
entstehen. Dies kann durch eine Umlegung nach dem
'Bundesbaugesetz oder privatrechtlich erreicht werden.

Ein GroBteil der Bau- und Griinflichen ist im Besitz

der Gemeinde.

Rundfunk- und
Fernsehantennen

Verkehrserschlie-
Bung

Bodencrdnung
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Begriindung

10. TFestsetzungen des
Bebauungplanes

Das gesamt Wohngebiet ist als allgemeines Wohngebiet 10.1 Art der baulichen
nach § 4 BauNVO entsprechend der Nachfrage von Bau- Npuzumng '
willigen und den Vorstellungen der Gemeinde festgesetzt,
Stadtebauliche Vorstellungen erfordern die unter- 10.2 MaB der baulichen
schiedliche Festsetzung der Vollgeschosse. Die Fest- Nutzung
legung der Grund- und GeschoBfldchenzahl ist unter
Beriicksichtigung der BauplatzgréBen, soweit mdglich,
vorgenommen worden.
Um die HBhenentwicklung der Gebiiude einem stidte- 10.3 Gebiudehshe

baulich vertretbaren MaB und dem Gelinde anzupassen,

wurde die talseitige Gebdudehdhe beschrinkt; festge-

legt wurde die Traufhthe, die jeweils zwischen dem Schnitt-
punkt der Hauswand mit dem bestehenden Gelinde und dem
Schnittpunkt zwischeﬁ GebdudeauBenflucht und Sparren-

- oberkante gemessen wird. Die Gegamthdhe des Gebiudes

ergibt sich durch die vorgegebene Dachneigung. Auf die
Festsetzung einer Mindesthdhe wurde verzichtet, um die

planerische Freiheit nicht zu sehr einzuschridmken.

D
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Begriffe mach § 2 LBO vom 20.6.1972
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Im gesamten Gebiet ist offene Bauweise vorgeschrieben

10.4 Bauweise
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Begriindung

Um eine stddtebauliche Ordnung zu erreichen ist es
notwendig, daB die Stellung der baulichen Anlagen
festgelegt wird, Dies wurde durch die Hauptfirst-
richtung vorgenommen., Die Hauptfirstribhtung er-
moglicht Winkelbauten mit senkrecht zur Hauptfirst-

richtung stehenden Firsten.

Die Flichen fiir den ruhenden Verkehr sind in Tief-
garagen uﬁd Sammelgaragen vorgesehen. Grundsdtzlich
kBnnen Garagen innerhalb der lberbaubaren Grund-
stiicksfliche (Baufenster), soweit eine Zufahrt mdg-
lich ist,

baren Grundstiicksfldche diirfen Garagen nur auf den

errichtet werden.  AuBerhalb der iiberbau-

dafiir besonders ausgewiesenen Flichen errichtet
werden. Stellpldtze sind nicht festgelegt und konnen

von den Eigentlimern nach Bedarf hergestellt werden.

Es wird davon ausgegangen, daf Spielfiécben'fﬁr'Kleinm B

" kinder (bis 5 Jahre) auf privaten Grundstiicken ange-
legt werden. Fiir Kinder von 6-12 Jahren und Jugendliche
sind 3 o6ffentliche Spielpldtze einschlieBlich eines

Bolzplatzes ausgewiesen.

Das Leitungsrecht Lr1 dient den Neckarwerken AG
Das Leitungsrecht Lr2

Schwaben AG.

dient der Energie-Versorgung

‘Alle mit Pflanzgebot belegten Flichen sind mit land-
schaftsbezogenen Biumen und Striduchern zu bepflanzen.
Weitere Flachen zum Anpflanzen innerhalb der Weohnbe-
bauung wurden nicht festgesetzt, da die Bepflanzung
der Grundstiicke durch die Eigentiimer bzw. Bauherrn

erwartet werden kann.

10.5 Stellung der bauli=-
chen Anlagen

10.6 Garagen und Stell
plitze ¢

10.7 Griinfldchen, Kinder-
spielpléatze

10.8 Leitungsrechte

10,9 Flédchen zum Anpflan-
zen vonr Biumen und
- Strduchern
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Begriindung

Da das Gebiet einen sehr schénen Baumbestand
(Ahorn und Linden) hat, wird im Bebauungsplan fest-
gesetzt, daB dieser zu erhalten oder gegebenenfalls

zu ersetzen ist., Eine Beschiddigung ist zu vermeiden.

Der Feldweg Flst.Nr. 3085, der in das Erholungsgebiet
unterhalb des Staufenecks fiihrt, bleibt erhalten und

wird als Gehweg ausgebaut.

Der durch das Baugebiet filhrende Wassergraben wird als
of fenes Gerinne erhalten. Lediglich im nérdlichen Teil

wird er von der Verliangerung der SchloBhaldenstraBe

iiberquert. Hier muB er verdolt werden. Der DurchlaB fir

diese Uberquerung wird so ausreichend dimensioniert,
daB die max. auftretende Wassermenge schadlos abgelei-

tet werden kann.

Das nordwestlich in der Griinflidche liegende Heim der

Segelflieger hat Bestandschutz. Dés Geldnde wurde jedo

als Griinfliche ausgewiesen, um filir die Zukunft zu doku-

mentieren, daB es sich hier nicht um Baufldche handelt

SiiBen, den

10.10 Fldchen zum Erhalt
von Biumen

10.11 Feldweg

10.12 Wassergraben

10.13 Heim der Segelflieger
ch

Novepber 1981
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