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Stadt StiBen BEGRUNDUNG

Anderung des Baulinienplanes ,Obere Hornwiesen”

1 Erfordernis der Planaufstellung

Aus dem Jahr 1958 existiert fir den Bereich ,Obere Hornwiesen” der Stadt SuBen
ein Baulinienplan. FUr den Planbereich entlang der StraBe ,An der Turkei“ wurde
bisher kein neuer Bebauungsplan aufgestellt. Somit gelten dort weiterhin die Bau-
linien als Ubergeleiteter Bebauungsplan. Der Baulinienplan sieht an dieser Stelle
eine Unterbrechung der Baulinie vor, die fir die StraBe An der Turkei vorgesehen
war. Diese ist aber momentan nicht so ausgebaut, wie sie im Baulinienplan darge-
stellt ist. Die StraBe besteht derzeit nur bis zum Grundstiick An der Turkei 3. Da
ein Ausbau der StraBe, wie damals geplant, nicht mehr notwendig ist, soll diese
aus dem Baulinienplan herausgenommen werden. Die bestehende Baulinie an der
ErlenwiesenstraBe wird durch eine Baugrenze verbunden, so dass eine Bebauung
der Grundstiicke an der ErlenwiesenstraBe erméglicht werden kann.

Die Stadt StBen hat daher am 06.06.2011 beschlossen, den Bebauungsplan
"Anderung des Baulinienplanes "Obere Hornwiesen™ aufzustellen. Das Plangebiet
hat eine GrdBe von ca. 0,22 ha.

Die Voraussetzungen des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB sind erfillt.
Das Plangebiet wurde bisher nach dem gultigen Baulinienplan sowie im Ubrigen
nach § 34 BauGB beurteilt. Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
plans wird der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung erge-
bende ZulassigkeitsmaBstab nicht wesentlich gedndert. Somit werden die Grund-
zlge der Planung nicht berthrt.

Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung/
Umweltbericht sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht nicht.
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b)
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen nicht.

2 Einfugung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
,Mittlere Fils — Lautertal“ (bestehend aus den Stadten Donzdorf, StiBen, Lauter-
stein und der Gemeinde Gingen a.d.F.) vom 21.09.1984 ist das Planungsgebiet als
gemischte Bauflache ausgewiesen. )

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan lediglich um eine Anderung des
Baulinienplanes ,Obere Hornwiesen* handelt, ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht notwendig.
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Stadt StiBen BEGRUNDUNG
Anderung des Baulinienplanes ,Obere Hornwiesen”

Abbildung 1: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan des GVV ,Mittle-
re Fils — Lautertal® vom 21.09.1984

Fir den Planbereich existiert eine Ortsbauplanerweiterung mit Festlegung der
Baulinien aus dem Jahr 1958. Samtliche Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbe-
reichs werden nach den Festsetzungen dieses Baulinienplans sowie nach § 34
BauGB beurteilt.
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Anderung des Baulinienplanes ,Obere Hornwiesen”
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Abbildung 2: rechtsverbindlicher Baulinienplan aus dem Jahr 1958

Bestand innerhalb und auBBerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches

Lage im Siedlungsraum

SuBen befindet sich im Landkreis Géppingen und ist im Regionalplan (Regionalplan
2009 — Region Stuttgart) als Gemeinde mit Flache im Verlauf der Entwicklungsachsen
ausgewiesen.

Die Stadt StiBen gehért mit Donzdorf, Gingen an der Fils und Lauterstein zum Ge-
meindeverwaltungsverband ,Mittlere Fils - Lautertal®.

SuBen liegt in verkehrsglnstiger Lage an der B 10, die im dicht besiedelten Filstal von
Stuttgart nach Ulm fUhrt, sowie in der Nahe der Autobahn A 8 Karlsruhe-Stuttgart-
Munchen.

Naturraumliche Lagebedingungen
SuBen liegt am FuBe der Schwabischen Alb, am Miindungsbereich der Lauter in die
Fils. Die Erhebung der Ortlage reicht von 360 bis 405 m NN.
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Stadt StiBen BEGRUNDUNG
Anderung des Baulinienplanes ,Obere Hornwiesen”

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im stidéstlichen Bereich von StBen, stdlich der Bun-
desstraBBe B10. Es ist im nérdlichen Bereich bebaut und ist im nérdlichen Bereich
Uber die StraBe An der Turkei bzw. im Stiden durch die Erlenwiesenstrale er-
schlossen.

Bestehende Nutzung

Das Pangebiet ist im nérdlichen Bereich, entlang des bereits bestehenden Stra-
Benabschnitts An der Turkei bebaut. Im sudlichen Bereich, zur ErlenwiesenstraBe,
befinden sich Hausgarten.

?' # (’/

Abbildung 3: Luftbild

Geltungsbereich
Im Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende Flurstiicke, die sich vollstandig in-
nerhalb der Abgrenzung befinden: 2294, 2295, 2295/1, 2297, 2297/2, 2297/3.

Nur teilweise innerhalb der Abgrenzung liegen die Flurstiicke mit den folgenden
Nummern: 2296

MaBgeblich fur die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.
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§ 13 BauGB — Umweltbericht

Die Voraussetzungen des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB sind erfillt.
Das Plangebiet wurde bisher nach dem verbindlichen Baulinienplan sowie im Ub-
rigen nach § 34 BauGB beurteilt, durch die Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplans wird der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung
ergebende ZulassigkeitsmaBstab nicht wesentlich gedndert. Mit diesem Bebau-
ungsplan wird lediglich die Uberbaubare Grundsticksflache geédndert und an die
bisher bestehenden értlichen Gegebenheiten angepasst.

Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung/
Umweltbericht sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht nicht.
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutz-
zwecks von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen nicht.

Eingriffs- AusgleichsmaBnahmen

GemaB § 1 a BauGB sowie § 19 und § 21 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und
Landschaft, die durch Bebauungspléne verursacht werden, auszugleichen.

Nach § 1a, Abs. 3, Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich jedoch nicht erforderlich, wenn
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig
waren.

Der Bebauungsplan &ndert lediglich die tGberbaubare Grundsticksflache und passt
diese an die bestehenden értlichen Gegebenheiten an. Die dadurch entstehenden
Eingriffe sind gering, eine geplante ErschlieBungsstraBe soll nicht realisiert wer-
den. Die so zur Verfigung stehenden Flachen sollen nun als Bauland genutzt wer-
den.

Auswirkungen des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan werden fir einen Bereich, in dem die Bauvorhaben
nach dem vorhandenen Baulinienplan aus dem Jahr 1958 und im Ubrigen nach
§ 34 BauGB beurteilt werden, Anderungen der Uberbaubaren Flache vorgenom-
men. Diese Anderungen umfassen stellenweise die Aufhebung der Baulinie sowie
an anderer Stelle die Einflhrung einer neuen Baugrenze bzw. SchlieBung der
Baulinie. Die Art der baulichen Nutzung, das MaB der baulichen Nutzung und wei-
tere planungsrechtliche Festsetzungen sowie Ortliche Bauvorschriften werden
nicht geregelt.

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines solchen einfachen Be-
bauungsplanes richtet sich ,im Ubrigen®, das heil3t soweit dieser Bebauungsplan
hierzu keine Festsetzungen enthalt, weiterhin nach dem gultigen Baulinienplan
sowie nach § 34 BauGB.

SiBen, den ......

Marc Kersting
Burgermeister
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Zeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGE)

4 Baulinie bleibt bestehen

aufzuhebende Baulinie

— Uberbaubare Grundstiicksflichen
nicht iberbaubare Grundstiicksflichen
Baugrenze neu (s 23 abs. 3 8aunvo)
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Verkehrsflache entfallt
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Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. |. S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I, .132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

PlanzV vom 18.12.1990 (BGEI. |, 5. 58).

LBO in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. S. 4186).

Flache: ca. 0,22 ha

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:

§ 2 Abs. 1 BauGB 06.06.2011

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

§ 2 Abs. 1 BauGB 16.06.2011

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den

Gemeinderat

§13 BauGBi.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB 06.06.2011

Ortsubliche Bekanntmachung der Anhorungsfrist

§ 13 Abs. 2 BauGB 16.06.2011
r(')ffentliche Auslegung des Planentwurfs: 24.06.2011

§3 Abs. 2 BauGB - 25.07.2011

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von

Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange 24.06.2011
il §3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB - 25.07.2011
Eatzungsbesch!uss des Bebauungsplans:

§10 Abs.1 BauGB i.V.m. §4 GemOQ/BW 06.02.2012

4
Hiermit wird bestétigt,.’{!ass dieser zeichnerische Teil dem
s Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
07.02.2012

LMarc Kersting, Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans 09.02.2012

durch ortsiibliche Bekanntmachung

§ 10 Abs. 3 BauGB

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle

bisherigen Bauvorschriften und Bebauungsplane aulter Kraft.

Zeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Baulinie bleibt bestehen

aufzuhebende Baulinie

Uberbaubare Grundstiicksflachen
nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenze neu (s 23 as. 3 saunvo)
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Verkehrsflache entfallt

il

Stand der Planunterlagen:
Auszug aus dem Liegenschaftskataster, Stand: Juni 2010




Bebauungsplan
»Anderung des Baulinienplanes Obere Hornwiesen”

Satzung

Aufgrund der §§ 1, 2, 3 und 8 — 10 des Baugesetzbuches (BauGB), § 74 Abs. 7 der
Landesbauordnung fur Baden- Wirttemberg (LBO) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden - Wiirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat am 06.02.2012 den Bebauungsplan
,Anderung des Baulinienplanes Obere Hornwiesen” als Satzung beschlossen.

§1
Bestandteile der Satzung

Die Satzung erfasst den Bebauungsplan mit dem Baulinienplan und der Begriindung zum
Bebauungsplan ,,Anderung des Baulinienplanes Obere Hornwiesen”.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan ,,Anderung des Baulinienplanes Obere Hornwiesen” vom 06.02.2012.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplans in Kraft.

/ arc Kersting
Blirgermeister
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