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Bebauungsplan ,,Rabenwiesen V*

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. | S. 1748).

* Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

* Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie Uber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509).

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

* Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05. Marz 2010 (GBI. S. 357) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBI. S. 501)

3 Anhang zum Bebauungsplan

+ Pflanzenliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvor-
schriften

*  Begrundung zum Bebauungsplan, Stand 02.06. 2014

* Als Teil der Begrindung:
Umweltbericht mit Grinordnungsplan und Formblatt zur FFH Vorprifung
(80.09.2014) zum Bebauungsplan ,Rabenwiesen V* in StBen, Dipl.-Ing- Klaus
Saur, Stand 23.04.2015

» Vorprufung zum Artenschutz (Relevanzprifung), Bebauungsplan ,Rabenwie-
sen V*, Fachbiiro fir Okologische Planung Wolfang Lissak, Stand Februar
2013

»  Spezielle artenschutzrechtliche Prafung von Arten des Anhangs IV der FFH-
RL und Europaischen Vogelarten nach §§ 44 und 45 BNatSchG, Bebauungs-
plan ,Rabenwiesen V*, Fachburo flr C")kologische Planung Wolfang Lissak,
Stand September 2013
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* ,Schalltechnisches Gutachten zu einem Bebauungsplan, Bebauungsplange-
biet Rabenwiesen V in StBen, Gerlinger + Merkle Ingenieurgesellschaft,
23.05.2013¢

»  Ergadnzung zum Gutachten vom 23.05.2013, Gerlinger + Merkle Ingenieurge-
sellschaft, 09.04.2014

*  Ergadnzung zum Gutachten vom 23.05.2013, Gerlinger + Merkle Ingenieurge-
sellschaft, 08.09.2014

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frGhere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

A1 WA - Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO):
— Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Ausnahmsweise zulassig sind (§ 4 Abs. 3 BauNVO):

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind:

— Anlagen fUr Verwaltung,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen,

— Vergnugungsstatten.

A2 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
— Obergrenze der Grundflachenzahl,
— Hobhe der baulichen Anlagen.
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A2.1 Hohe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlage bemisst sich nach der maximalen Firsthéhe (FH
max.), der maximalen Traufhéhe (TH max.), in Verbindung mit der festgesetzten
Bezugshoéhe (BZH) (Ziff. A3) entsprechend den Planeinschrieben.

Die maximale Firsth6he (FH max.) bzw. der Hochpunkt geneigter Dacher wird
zwischen der festgesetzten Bezugshdhe (BZH) (Ziff. A3) und dem First gemessen.
Bei Pultdachern muss die festgesetzte maximale Firsthéhe am Hochpunkt des
geneigten Daches um 1,50 m unterschritten werden.

Die maximale Traufhéhe (TH max.) wird zwischen der festgesetzten Bezugshdéhe
(BZH) und dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut gemessen.

Flachdacher dirfen eine maximale Gebaudehdhe von 7,00 m haben. Die im Plan-
teil festgesetzten Trauf- und Firsthdhen bleiben unbericksichtigt. Als Dachab-
schluss ist bei Flachdachern die Oberkante der Attika maBgeblich.

Von den im Zeichnerischen Teil festgesetzten maximalen First- und Traufhhen
kann um bis zu + 30 cm abgewichen werden.

HULLKURVE
\ “...flrsthohe
* *
* *
Dachneigung _+* e,
“ ’0

s* *e Traufhdhe
- KONKRETE

- BEBAUUNG

:

Bezugshoéhe -
& tiberbaubare Grundstiick StraRe

Grundstiicksflache

Abbildung 1: Beispielhafte Skizze, Hullkurve Satteldach, Buro Baldauf
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Abbildung 2: Beispielhafte Skizze, Hullkurve Pultdach, Biro Baldauf
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A3

A4

A5

A6

A7

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Bezugshdhe (BZH) wird in Metern Gber Normal Null (m 0. NN) angegeben
und ist fur die Grundsticke gemaB Planeinschrieb festgesetzt. Wird die im Planteil
vorgeschlagene Grundstlckseinteilung geandert mussen die neuen maBgebli-
chen Bezugshéhen zwischen den festgesetzten Werten durch Interpolation ermit-
telt werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone wird festgesetzt:

E: offene Bauweise: zulassig sind nur Einzelhduser
ED: offene Bauweise: zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser
H: offene Bauweise: zulassig sind nur Hausgruppen

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Sonstige untergeordnete Bauteile und Vorbauten gem. § 5 Abs. 6 LBO und Ter-
rassen, durfen die Baugrenzen bis zu 1,50 m Uberschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptgebauderichtungen sind identisch
mit den Hauptffirstrichtungen und einzuhalten.

Offene Stellplatze und Garagen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig.

Offene Stellplatze kdnnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

In der pz-Flache sind Stellplatze grundsétzlich unzulassig.
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A8 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Soweit es sich um Gebaude handelt, werden im Plangebiet untergeordnete Ne-
benanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO pro Grundstick
zahlenmaBig auf 1 und gréBenmaBig auf 15 m3 Bruttorauminhalt begrenzt.

Ausgenommen hiervon sind Mulleinhausungen und Uberdachte Fahrradabstell-
platze.

A9 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone ist die Zahl der Wohneinhei-
ten (WE) innerhalb des Bebauungsplangebietes auf max. eine WE je Wohnge-
baude bei Reihenhausern und max. 2 WE je Wohngebaude bei Einzelhdusern
und bei Doppelhdusern (Doppelhaushalfte) festgesetzt.

A10 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A10.1 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: SpielstraBe

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird als SpielstraBe festge-
setzt.
Die SpielstraBe darf Gberfahren werden.

A11 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A11.1 Oberflachenbelag ErschlieBungswege/Stellplatze

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und offener sowie Uberdachter
Stellplatze (Carports) ist mit wasserdurchlassigen Belagen wie Pflaster, Rasen-
pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen 0.a. herzustellen.
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A11.2 Begrinung der Dacher von Hauptgebauden und Garagen

Flachdacher (0° bis 10°) von Gebduden, Garagen und Carports mit Ausnahme
von Terrassen und Glasdachern sind extensiv mit einer mindestens 8 cm dicken
Substratschicht dauerhaft zu begrinen. Eine intensive Begrinung ist ebenfalls zu-
lassig. Alternativ hierzu ist auch ein Aufbau der Dachbegriinung mit einem Was-
serspeichervolumen von mindestens 30 I/m2 oder einem Abflussbeiwert von 0,35
(Nachweis des Herstellers der Dachbegrinung) mdglich.

A11.3 AuBenbeleuchtung

Im Plangebiet ist nur eine insektenfreundliche AuBenbeleuchtung zulassig (z. B.
mit Natriumniederdruckdampflampen, LEDs).

A12 Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
und ihre Nutzung, die Flachen fur besondere Anla-
gen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich im Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 Ausgabe
November 1989 (maximaler maBgeblicher AuBenlarmpegel L < 62 dB(A). Die
Schalldammung der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen ist nach DIN 4109
Ausgabe November 1989 Tabelle 8 zu dimensionieren.

Schlafrdume sind mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen zu versehen

(Hinsichtlich der Larmsituation wird auf die Schalltechnische Untersuchung
»ochalltechnisches Gutachten zu einem Bebauungsplan, Bebauungsplangebiet
Rabenwiesen V in StBen, Gerlinger + Merkle Ingenieurgesellschaft, 23.05.2013"
sowie ,Erganzung zum Gutachten vom 23.05.2013, Gerlinger + Merkle Ingeni-
eurgesellschaft, 09.04.2014“, Erganzung zum Gutachten vom 23.05.2013, Gerlin-
ger + Merkle Ingenieurgesellschaft, 08.09.2014, verwiesen.)
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A13 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

AO0.1 Pflanzzwang

Die als Pflanzzwange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Quali-
tatsnormen entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefuhr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzzwang 1 (pz 1) - Ortsrandeingriinung

Die mit pz gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher Versiegelung oder Uber-
bauung freizuhalten. Sie sind gartnerisch zu gestalten, pro 25 m? pz-Flache auf
dem jeweiligen Grundstlck ist mindestens ein einheimischer Einzelbaum oder
Strauch gemaB Pflanzliste zu pflanzen.

Pflanzzwang 2 (pz ) - Einzelbdume

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume geman der Pflanzliste (im Anhang)
anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betra-
gen (gemessen in 1,00 m Héhe).

Pflanzzwang 3 (pz3) Begrunung privater Grundstiicksflachen

Mindestens 40 % der Grundstlcksflachen sind als Grunflache (gemaB Pflanzliste
im Anhang) gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Pro 200 gm nicht Uberbauter Grundstlcksflache ist ein Baum (geman Pflanzliste
im Anhang) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

A14 Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Aus-

gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
(89 Abs. 1a Satz 2 BauGB i.V.m. § 135a Abs. 2 Satz 1 BauGB)

A14.1 Flachen und MaBnahmen im sonstigen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes als auch auBBerhalb des Plangebietes

Der Eingriff durch die geplante Nutzung kann nicht vollstandig innerhalb des Gel-
tungsbereiches ausgeglichen werden. Deshalb sind zusatzliche ErsatzmaBnah-
men auBerhalb des Gebietes erforderlich, maBgeblich sind hier auch die Darstel-
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lungen des Grunordungsplanes. (vgl. Umweltbericht und Grinordnungsplan zum
Bebauungsplan ,Rabenwiesen V* in SuBen, Dipl.-Ing- Klaus Saur, Stand 2. Juni
2014.)

| - Feldgehélzhecke zur Einbindung des bestehenden Baugebietes

Entlang der Baugebietsgrenzen des bestehenden und geplanten Wohngebietes
zur Grunflache des Grabenbereiches hin werden wirksame Flachen zur Anpflan-
zung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Fur die Hecke sind ausschlieBlich
gebietsheimische Baume und Straucher entsprechend der Pflanzenauswahlliste
(GOP) zu verwenden.

Il - Feldgeh6lzhecken mit Saumstreifen als Sicht-und Blendschutz

Entlang des sudéstlichen Abschnittes der ErschlieBungsstraBe und des Bauge-
bietsrandes in diesem Bereich zum SPA-Schutzgebiet und §32-Biotopes hin wer-
den wirksame Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern von min. 5
m Breite als Sicht-und Blendschutz verbindlich festgelegt.

lll - Gestaltung des Bachdurchlasses

Der Durchlass unter der geplanten ErschlieBungsstraBe muss in der Dimensionie-
rung ohne wesentliche Einengung des Abflussquerschnittes ausgebildet sein.

IV - Okologische Griinfliche des Grabenbereiches

Auf den unregelmaBigen Bdschungen sind eine standortgerechte Hochstauden-
flur zu entwickeln und die bestehenden Ufergeholze durch weitere Baume und
Geholzgruppen im oberen Bereich des Grabens truppweise zu erganzen. Die Ufer
des wechselfeuchten Entwasserungsgrabens sind als standortgerechter Gewas-
serrandstreifen in diesem Abschnitt zu erhalten.

V - Anlage einer naturnahe extensiven Griinflache

Die bisher als Acker genutzte Flache zwischen dem bestehenden Wohngebiet
und dem geplanten Wohngebiet Rabenwiesen V wird als naturnaher stadtdkologi-
scher Parkgrunbereich angelegt (Pflanzung von freistehenden Einzelgehdlzen
Laubbaume 1. Ordnung) und entsprechend gepflegt. Als fuBlaufige Verbindung
wird zwischen den Wohngebieten ein unbefestigter Weg angelegt.

VI - Grungestalterische Ausformung und Einbindung der Retentionsbereiche

Ostlich des Planungsgebietes auBerhalb des Geltungsbereiches wird ein wechsel-
feuchtes Biotop geschaffen, das der Retention und Versickerung von im Pla-
nungsgebiet anfallendem Niederschlagswasser Uber eine belebte Bodenschicht
dient. Das Ufer des Retentionsbeckens ist mit wechselndem, flachem Gefalle aus-
zugestalten, so dass sich hier wertvolle Lebensraume entwickeln werden, die auf
solche Biotope angewiesen sind.

VIl - Umwandlung von Ackerflachen zu Altgrasflachen

Sudlichen des geplanten Wohngebietes wird eine Ackerflache durch Aushage-
rung zu einer 6kologisch héherwertigen Altgrasflache umgewandelt und entspre-
chend gepflegt.
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Der Oberboden wird durch Einbringen von Sand starker mineralisiert und der
Humusgehalt so gemindert. Eine Saat wird mit gebietsheimischer Heumulchsaat
von entsprechenden Magerwiesen-Bestanden durchgefuhrt. Die Flachen durfen
nur sporadisch, abschnittsweise gemaht werden zusatzlich muss der Nutzungs-
zeitraum angepasst werden. Eine Dingung der Flache darf nicht erfolgen. Bei der
Dungung der angrenzenden Flachen ist darauf zu achten, dass keine Nahrstoffe
auf die MaBnahmenflache gelangen. Der Saumstreifen um die Feldgehdlzhecken
sollte tierschonend (keine Mulchgeréate und Rotationsmaher) und nur sporadisch,
alle zwei bis drei Jahre abschnittsweise im August oder September geméaht wer-
den. Das Schnittgut ist drei bis vier Tagen liegen zu lassen, damit Samen noch
reifen und Tiere abwandern kénnen. Danach ist es abzufuhren. Ungefahr ein Drit-
tel der Stangel muss als Uberwinterungsstrukturen im Winter stehen bleiben. Im
nachsten Jahr wird dann das nachste Drittel stehen gelassen, usw. Zusatzliche
Geholzstrukturen werden als freistehende Einzelgehdlze und als zusammenhan-
gende Feldgeholzhecken zusatzlich gepflanzt, damit unterschiedliche Biotope
sich entwickeln kénnen und als Schutz vor den angrenzenden Nutzungen.

VIII - Aufbau und Entwicklung einer Benjeshecke

Als sofortiger Schutz und als Nahrungsquelle fur Végel und andere Tierarten ist
eine Benjeshecken entlang der Schlater StraBe zur freien Landschaft aus dinne-
rem Gehdlzschnitt, Asten und Zweige zu mehreren Heckentrupps aufzubauen und
zu entwickeln.

Als Arten soll Gehdlzschnitt, Aste und Zweige von Vogelkirsche, Elsbeere, Eber-
esche, Speierling und wilde Obstsorten (Apfel/Birne) neben anderen standortge-
rechten Gehdlzarten verwendet werden.

IX - Anlage von Lerchenfenster in Ackerflachen

Im funktionalem und rdumlichen Zusammenhang werden entsprechend den Vor-

gaben fur die CEF-MaBnahme der sAP auf den nordwestlich des Gebietes liegen-
den Flursticken FIStNr. 1608/1 und 1607/2 Lerchenfenster innerhalb der Ackerfla-
chen angelegt. Auf den Flachen werden mindestens zwei ,Fenster” angelegt

E 1 - Anlage eines wechselfeuchten Grabens

Im funktionalem und rdumlichen Zusammenhang zu dem § 30-Biotop wird das
anfallende Regenwasser aus den Dachflachen innerhalb der ausgewiesenen
Pflanzflache geleitet und in einer Mulde offen innerhalb des Gehdlzstreifens bis
zum Gebietsrand gefuhrt. Danach ist im Bereich der umgewandelten Ackerflache
ein maandrierender Graben anzulegen, der das Wasser bis zum geplanten Be-
cken der Retentionsflache fuhrt, das der Retention und Versickerung von

im Planungsgebiet anfallendem Niederschlagswasser Uber eine belebte Boden-
schicht dient.

Die Ufer des Grabens sind mit wechselndem, flachem Gefélle auszugestalten und
als Gewassersaumstreifen zu erhalten Als Initialpflanzung sind Vegetationssticke
(Soden) aus dem beeintrachtigten Uferbereich des bestehenden Grabens an die
Uferbereiche des geplanten Grabens zu versetzen. Entlang des neuen Grabenbe-
reiches sind Schwarzerlen, Bruchweide, Salweide und Traubenkirsche als mehr-
stdmmige Straucher zu pflanzen.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1l.1 Dachgestaltung

Dachform/-neigung

Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausnahmen bezuglich der Dachneigung und —form kénnen zugelassen werden:
fur untergeordnete Dacher, untergeordnete Bauteile, fur Dacher von Dachgauben,
Vordacher und Dacher von Vorbauten etc., fur Garagen und Uberdachte Stellplat-
ze (Carports).

Dachdeckung

Zulassig bei geneigten Dachflachen sind rote oder rotbraune und anthrazitfarbene
Dachdeckungselemente sowie begrinte Dachflachen (siehe auch Punkt A11.3).
Reflektierende Materialien und glanzende Ziegel sind fur die Dachdeckung nicht
zulassig.

Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sind zulassig, sofern diese sich bei ge-
neigten Dachern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie ange-
bracht sind anpassen und zu keiner Uberh6hung des Dachfirstes fuhren.

B1.2 Fassadengestaltung / Materialien
Die GebaudeauBenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton und
Glas auszufuhren. Metallverkleidungen sind nur fur untergeordnete Bauteile zu-
lassig.

B1.3 Gestaltung von Doppelhdausern und Hausgruppen
Die Dachneigung und die Art der Dachdeckung bei Doppelhdusern und Haus-
gruppen sind einheitlich vorzusehen. Die AuBenwande der Doppelhauser und
Hausgruppen sind in Bezug auf Gestaltung, Oberflachenstruktur und Farbgebung
aufeinander abzustimmen.

B2 Werbeanlagen

(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an der Gebaudefassade, nur
bis zu einer Gesamtflache von 2 m2 und nur bis zur Héhe der Traufe zulassig.
Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel).
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B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der un-
bebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von Einfrie-

dungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

B3.1 Stutzmauern

Zur Nachbargrenze oder &ffentlichen Flache sind Statzmauern bis max. 0,75 m,
daruber hinaus lediglich Béschungen bis maximal 1:2 zulassig.

B3.2 Einfriedungen

Einfriedungen entlang von Grundstticksseiten, die an &ffentliche Verkehrsflachen
angrenzen, sind nur als lebende Einfriedungen oder als offene Zaune, bis zu einer
maximalen Hohe von 1,00 m zulassig.

Einfriedungen als ,Sichtschutz” auBerhalb des Grenzabstandes sind bis zu einer
Hohe von maximal 1,80 m zulassig.

B3.3 Millbehalterstandplatze

Die Mullbehalter sind durch Bepflanzung allseitig und dauerhaft gegen Einblick
abzuschirmen. Sie sind gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schutzen. Aus-
nahmsweise sind Sichtblenden zulassig.

B4 Stellplatzverpflichtung

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:

Bei der Errichtung der Geb&ude sind je Wohnung 2,0 geeignete Stellplatze herzu-
stellen. Sofern sich bei der Berechnung der Stellplatze Bruchzahlen ergeben ist
auf die nachste volle Zahl aufzurunden.

B5 Aufschuttungen und Abgrabungen

(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Gelandemodellierungen, Abgrabungen und Anschuttungen sind nur bis zu 0,75 m
Uber dem angrenzenden StraBenniveau zulassig.
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C

C1

C2

C3

HINWEISE

Bodendenkmale
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archaologischen Fundpléatze bekannt
geworden. Von Seiten der Kreisarchdologie Géppingen bestehen deshalb keine
Einwande gegen die geplanten BaumaBnahmen.

Es ist jedoch nie vollstdndig auszuschlieBen, dass im Rahmen von Bodeneingrif-
fen archdologische Funde und/oder Befunde zutage treten kdnnen. GemanB § 20
Denkmalschutzgesetz ist in einem solchen Fall die Kreisarchdologie Goppingen
(07161-50318-0 oder 5031817; 0173-9017764; r.rademacher@landkreis-
goeppingen.de) und das Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege
umgehend zu benachrichtigen. Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten
Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die zustandigen Stellen mit einer Verkurzung der Frist einverstanden sind. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfris-
tigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

DarUber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MaBnahmen
jederzeit auch archaologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zu-
tage treten. Nach § 2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende or-
ganische Reste und Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest
auffallige Versteinerungen und Knochen meldepflichtig sind.

Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens ist bei Abtrag eine getrennte Behandlung des Oberbo-
dens und des kulturfahigen Unterbodens erforderlich. Zum Fachgerechten und
schonenden Umgang mit Boden gehért es, humosen Oberboden nicht Uber eine
Hohe von max. 2,00m zu lagern, die Mieten bei langerer Lagerung zu begrunden,
Verdichtung vermeiden und lasen Boden nicht mit Radfahrzeugen zu befahren.
Der Arbeitsbereich bei den ErschlieBungsarbeiten ist ortlich abzugrenzen. Das
Landratsamt Géppingen sollte zwei Wochen vor Baubeginn Uber die Erschlie-
Bungsarbeiten informiert werden. Die Abfuhr von Boden aus dem Gebiet hat in
Absprache mit der Unteren Bodenschutzbehdrde zu erfolgen. Die Vorgaben der
Din 19731 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial) und DIN
18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) sind die der Bau-
ausfuhrung einzuhalten.

Baugrundgutachten

Die bindigen Deckschichten und verwitterten Tonsteine der Opalinuston-
Formation bilden einen uneinheitlichen und stark setzungsfahigen Baugrund, nei-
gen zu saisonalen Volumenanderungen (Schrumpfen bei Austrocknung, Quellen
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C4

C5

C6

bei Widerbefeuchtung) und kénnen in Hanglage bzw. Einschnitten rutschanféllig
sein.

Deshalb werden fir Neubauten objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
maB DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durch ein privates Ingenieurburo empfohlen.

Nutzung der Solarenergie
Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.

Erdwarmenutzung
Der Bau von Erdwarmesonden ist nur oberhalb der Arietenkalk-Formation mog-
lich. Tiefer reichende Bohrungen sind nicht zulassig.

Behandlung von Niederschlagswasser/ Regenwas-

sernutzung

Far die Ableitung und Behandlung des Niederschlagswassers ist ein separates
Wasserrechtsverfahren durchzufuhren.

Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in &hnlicher Weise behandel-
ten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachern ist ebenfalls zu behandeln.

Bei der Nutzung von Regenwasser ist die DIN 1989 (Regenwassernutzungsanla-
gen) sowie das DVGW Arbeitsblatt W555 (Nutzung von Regenwasser im hausli-
chen Bereich) und die Trinkwasserversorgung (TrinkwV) und das Merkblatt , Spei-
cherung von Regenwasser in Zisternen“ zu beachten und einzuhalten.
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D VERFAHRENSMERKMALE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 07.02.2014
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 17.02.2014
§ 2 Abs. 1 BauGB
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 13.06.2014 bis 14.07.2014
§ 3 Abs. 1 BauGB
Fruhzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstige Trager 13.06.2014 bis
offentlicher Belange 14.07.2014

§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 20.10.2014
§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 23.10.2014
§ 3 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung des Planentwurfs 31.10.2014 bis 01.12.2014
§ 3 Abs. 2 BauGB
Einholung von Stellungnahmen von Behérden 31.10.2014 bis
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Planentwurf und 01.12.2014

Benachrichtigung von der &ffentlichen Auslegung
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes 22.06.2015
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften 22.06.2015
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestéatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen

und 6rtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

SuBen, den 23.06.2015

Marc Kersting,
Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes 25.06.2015
durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften 25.06.2015
durch ortstubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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E ANHANG

Pflanzliste

Zur Anwendung sollen tberwiegend die nachfolgend aufgeflihrten heimischen
oder standortgerechten Gehdlzarten kommen:

Pflanzgruppe | Botanischer Name | Deutscher Name

Baume I. Ordnung Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseuoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RoBkastanie
Fagus sylvatica Torbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stileiche
Salix alba WeiB-Weide
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus laevis Flatter-Uime

Baume II. Ordnung Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris Holzapfel
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus pyraster Wildbirne
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Salix caprea Salweide (Palmweide)
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Obstbaume Juglans regia WalnuB
Malus in Sorten Apfel
Prunus in Sorten Pflaume, Zwetschge
Prunus in Sorten Kirsche
Pyrus in Sorten Birne
Straucher Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Rosa rubiginosa

Berberis vulgaris
Buxus sempervirens
Hippophae rhamnoides

Roter Hartriegel
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger Weidorn
Pfaffenhttchen
Faulbaum

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball
Weinrose

Berberitze
Buchs
Sanddorn
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Amelachier lamarckii Felsbirne
Buddleja davidii Sommerflieder
Hamanelis mollis Zaubernuss
Salix cinerea Grau-Weide
Salix caprea Palm-Weide
Bodendecker Hedera helix Efeu
Vinca minor Immergrin
Kletterpflanzen Clematis in Arten Waldrebe
Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen
Lonicera in Arten GeiBschlinge
Parthenocissus in Arten Wilder Wein
Polygonum aubertii Schlingknéterich
Rosa in Sorten Kletterrose
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Gesetzliche Grundlagen: 1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I. S. 2414), zuletzl gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom11.06.2013
(BGBI.1S. 1548).

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, 5.132),

—— — | zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geselzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548).
Car | Nachrichtliche Ubernahme Planzy vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), geandert durch Ar. 2 des Gesetzes vom
(§9 Abs. 6 BauGB) 22.07,2011 (BGBI. | S. 1509).

LBO inder Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389, 440)

Vogelschutzgebiet i
| Fiache: ca 517 ha |
FFH-Gebiet
Autstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§2 Abs. 1 BauGB 07.02.2011
Naturdenkmale Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
§2 Abs. 1BauGB 17.02.2011
i Biotope nach NatSchG und LWaldG | Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 13.06.2014 - 14.07.2014
&3 Abs. 1 BauGB
9714 | Fruhzeltige Unterrichtung der Behorden und
f ; sonstiger Trager offentlicher Belange: 13.06.2014 - 14.07.2014
§ 4 Abs. 1 BauGB
Scopinglermin 13.03.2014

Ortliche Bauvorschriften |

| Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:

o §3 Abs. 2 BauGB 20.10.2014
i AuBere Gestaltung Orlstibliche Bekanntmachung der difentlichen Auslegung:
1§74 Abs. 1 Nr 1 L8O §3 Abs. 2 BauGB 23.10.2014
SD/PD/FD Satteldach / Pultdach / Flachdach Offentliche Auslegung des Planentwurfs: B 1022121;0?2
§ 3 Abs. 2 BauGB o
/ i |
Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behorden
. ) ) und sonstiger Trager dffentlicher Belange 31.10.2014 bis
may. 33 maximale Dachneigung §3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs 2 BauGB 01.12.2014

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:

§10 Abs.1 BauGB i V.m. §4 GemO/BW 22.06.2015

: . Satzungsbeschluss der ortlichen Bauvorschriften:
Sonstige Planzeichen §74 Abs. 1 1 7 LBO mit §9 Abs.4 BauGB . V.m. $4 GemO/BW 22.06.2015

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Ortlichen Bauvarschriften [
2716

23.06.2015
Hmwe IS€ ) Inkrafttreten des Bebauungsplans
' durch artsibliche Bekanntmachung
. FHE §10 Abs. 3 BauGB 25.06.2015
— = unverbindlicher Parzellierungsvorschiag Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschriften durch
ortsibliche Bekanntmachung
§10 Abs. 3 BauGB 25.06.2015
Bestandshoheniinien
& unverbindliche Grundslicksnummerierung
T
= l Vorschlag StraBenaviteilung {unverbindlich)
Bestandshdschungen
Gebielstypen Nutzungsschablone Fullschema der
Nutzungsschablone
FH max. ; max. Trauf-/
WA | mimx Baugebiet | Firsthone
O 4 Grund-
v flachenzahl
P




Stadt StuRen
Landkreis Goppingen

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften »Rabenwiesen V“
Satzung

§1
Bestandteile der Satzung

Aufgrund der §§ 1, 2, 3 und 8 — 10 des Baugesetzbuches (BauGB), § 74 Abs. 7 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat am 22.06.2015 den Bebauungs-
plan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,Rabenwiesen V* als Satzung beschlossen.

§ 2

Réumlicher Geltungsbereich

Die Satzung erfasst den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften mit dem
zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan ,Rabenwiesen V* vom 22.06.2015, den
Textteil vom 22.06.2015, die Begrindung mit Umweltbericht, Grunordnungsplan und
FFH-Vorprifung vom 22.06.2015 sowie die im Folgenden aufgefithrten Anlagen:
- Vorprifung zum Artenschutz, Fachbiiro fiir 6kologische Planungen Wolfgang
Lissak, Februar 2013
- Spezielle Artenschutzrechtliche Prufung, Fachbdiro fur Gkologische Planungen
Wolfgang Lissak, September 2013
- Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Rabenwiesen V, Gerlinger
+ Merkle Ingenieurgesellschaft vom 23.05.2013, ergsnzt am 09.04.2014 und
am 08.09.2014
- Protokoll des Scoping-Termins am 13.03.2014

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplans und
der 6rtlichen Bauvorschriften in Kraft.
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