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1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.12.2008
(BGBI. I S. 3018, 3081 f.).

¢ Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie uber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI.
S. 617), zuletzt geéndert durch Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. S. 252).

3 Anhang zum Bebauungsplan

e Pflanzenliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvor-
schriften

e  Begrindung mit Umweltbericht
Erhebung Baumbestand und Vorschlage fir Grinordnungs-Festsetzungen fir
die Bebauungsplananderung ,Schelmenwasen® und ,Schelmenwasen II“ der
Stadt StiBen, Freie Landschaftsarchitekten - Kénig + Partner, Stuttgart vom
25.05.2009.

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)
Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

Al GE - Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind: (§ 8 Abs. 2 BauNVO)

— Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe,

— Lagerhauser und Lagerplatze, soweit sie nicht nachfolgend unter den unzu-
lassigen Nutzungen aufgefihrt werden,

— Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

— Tankstellen,

— Anlagen fir sportliche Zwecke.

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind:

Lagerhduser, soweit sie nicht einem bestehenden Betrieb aus dem gesamten
Gewerbegebiet Schelmenwasen zugeordnet werden kdnnen,

— selbstandige Lagerplatze,

— offene einem Betrieb zugeordnete Lagerflachen soweit sie 20 % der betriebli-
chen, in Gebauden liegenden Nutzflache Uberschreiten (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 und
Satz 2 BauNVO),

— Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche sowie die unter Hinweise Zif-
fer C1 aufgeflihrten innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Einzelhan-
delsnutzungen, soweit sie nicht nachfolgend unter den ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen aufgeflhrt werden.

Ausnahmsweise zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5 BauNVO sind:

— Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche sowie die unter Hinweise Zif-
fer C1 aufgeflihrten innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Einzelhan-
delsnutzungen, nur an der Statte der Produktion, Verarbeitung oder Dienst-
leistung und in der Flache untergeordnet. Untergeordnete Flachen sind die,
die nicht mehr als 10% der betrieblichen Nutzflache in Gebauden Uberschrei-
ten.

— Einzelhandelsbetriebe fur Sportartikel (inkl. Bekleidung) sofern diese einer An-
lage fUr sportliche Zwecke zugeordnet, in der Flache untergeordnet und bau-
lich in die Gewerbegebdude integriert sind. Untergeordnete Flachen sind die,
die nicht mehr als 10% der betrieblichen Nutzflache in Gebauden lberschrei-
ten.

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
dber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

— Vergnigungsstatten.
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A1.2 GE, — eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Zulassig sind: (§ 8 Abs. 2 BauNVO)

— Gewerbebetriebe, Gebaude und Anlagen die einen nicht wesentlichen stéren-
den Betriebscharakter haben und die die im Mischgebiet zulassigen Larmwer-
te nicht Gberschreiten.

— Lagerhauser und Lagerplatze, soweit sie nicht nachfolgend unter den unzu-
lassigen Nutzungen aufgefihrt werden,

— Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

— Anlagen flr sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig im Sinne des § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind:

Lagerhduser, soweit sie nicht einem bestehenden Betrieb aus dem gesamten
Gewerbegebiet Schelmenwasen zugeordnet werden kdnnen,

— selbstandige Lagerplatze,

— offene einem Betrieb zugeordnete Lagerflachen soweit sie 20 % der betriebli-
chen, in Gebauden liegenden Nutzflache Uberschreiten (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 und
Satz 2 BauNVvO),

— Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche sowie die unter Hinweise Zif-
fer C1 aufgeflihrten innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Einzelhan-
delsnutzungen, soweit sie nicht nachfolgend unter den ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen aufgefihrt werden,

— Tankstellen.

Ausnahmsweise zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5 BauNVO sind:

— Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche sowie die unter Hinweise Zif-
fer C1 aufgeflihrten innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Einzelhan-
delsnutzungen, nur an der Stétte der Produktion, Verarbeitung oder Dienst-
leistung und in der Flache untergeordnet. Untergeordnete Fléachen sind die,
die nicht mehr als 10% der betrieblichen Nutzflache in Gebauden Uberschrei-
ten.

— Einzelhandelsbetriebe fur Sportartikel (inkl. Bekleidung) sofern diese einer An-
lage fUr sportliche Zwecke zugeordnet, in der Flache untergeordnet und bau-
lich in die Gewerbegebaude integriert sind. Untergeordnete Flédchen sind die,
die nicht mehr als 10% der betrieblichen Nutzflache in Gebauden Uberschrei-
ten.

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
dber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

— Vergnlgungsstatten.

A1.3 GE,y — eingeschranktes Gewerbegebiet ohne Vergniugungsstat-

ten
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind: (§ 8 Abs. 2 BauNVO)

— Gewerbebetriebe, Gebaude und Anlagen die einen nicht wesentlich stérenden
Betriebscharakter haben und die die im Mischgebiet zuldssigen Larmwerte
nicht Gberschreiten,
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A2

— Lagerhduser und Lagerplatze, soweit sie nicht nachfolgend unter den unzu-
lassigen Nutzungen aufgefihrt werden,

— Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

— Anlagen fur sportliche Zwecke.

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind:

— Lagerhduser, soweit sie nicht einem bestehenden Betrieb aus dem gesamten
Gewerbegebiet Schelmenwasen zugeordnet werden kdnnen,

— selbstandige Lagerplatze,

— offene einem Betrieb zugeordnete Lagerflachen soweit sie 20 % der betriebli-
chen, in Gebauden liegenden Nutzflache Uberschreiten (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 und
Satz 2 BauNVO),

— Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche sowie die unter Hinweise Zif-
fer C1 aufgeflihrten innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Einzelhan-
delsnutzungen, soweit sie nicht nachfolgend unter den ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen aufgefiihrt werden,

— Tankstellen.

Ausnahmsweise zuldssig im Sinne des § 1 Abs. 5 BauNVO sind:

— Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche sowie die unter Hinweise Zif-
fer C1 aufgeflhrten innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Einzelhan-
delsnutzungen, nur an der Statte der Produktion, Verarbeitung oder Dienst-
leistung und in der Flache untergeordnet. Untergeordnete Flachen sind die,
die nicht mehr als 10% der betrieblichen Nutzflache in Gebauden Uberschrei-
ten,

— Einzelhandelsbetriebe fur Sportartikel (inkl. Bekleidung) sofern diese einer An-
lage fUr sportliche Zwecke zugeordnet, in der Flache untergeordnet und bau-
lich in die Gewerbegebaude integriert sind. Untergeordnete Flachen sind die,
die nicht mehr als 10% der betrieblichen Nutzflache in Gebauden Uberschrei-
ten.

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
dber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

— Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

GeméaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind folgende unter § 8 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassige Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans und so-
mit nicht zulassig:

— Vergnigungsstatten.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
— Obergrenze der Grundflachenzahl,

— Obergrenze der Geschossflachenzahl,

— Hohe baulicher Anlagen: maximale Gebaudehdéhe.

Die Héhe der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximalen Geb&udehéhe
(GH max.). Die Gebaudehdhe bzw. der Hochpunkt geneigter Dacher wird zwi-
schen der Bezugshéhe (BZH) und dem hdchsten Punkt des Gebaudes (z.B. First)
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A3

A4

A5

A6

A7

A7.1

gemessen, bei Flachdachern an der Oberkante Attika. Die Bezugshdhe ergibt sich
aus der in der Mitte der Geb&udefassade interpolierten StraBenhdhe der Erschlie-
BungsstraBe.

Die maximale Gebaudehdhe kann fir technisch bedingte Aufbauten auf einer Fla-
che bis zu max. 10% der Gebaudegrundflache um maximal 3m Héhe Uberschritten
werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone wird festgesetzt:

a: abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne
Langenbeschrankung.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um Gebé&u-
de handelt, auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache nicht zulassig.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen sind gemaR Planeintrag mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt StiBen und der Versorgungstrager zu
belasten.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen und
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzbindung Einzelbaume

Die mit Pflanzbindung belegten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Insbesondere wahrend der Bauphase sind die Baume durch geeignete
MaBnahmen (DIN 18920) vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schitzen. Der
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Wourzelraum der Baume ist vor Befahrung zu sichern. Abgangige Baume sind min-
destens gleichwertig oder héherwertig geman der Pflanzliste (im Anhang) zu er-
setzen.

A7.2 Pflanzzwang

Die als Pflanzzwénge festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Qualitats-
normen (DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefihrten
Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen, dauerhaft zu unterhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Die Pflanzenliste fir die Pflanzzwénge (pz) ist in der Anlage ta-
bellarisch zusammengefasst.

Pflanzzwang 1 (pz1): StraBen- und Wegebegleitgriin

Die Flachen sind als Grunflachen gartnerisch anzulegen.

Stellplatze, sofern sie begriint ausgefihrt werden (Schotterrasen, Rasenpflaster,
Rasengittersteine) sowie Zu- und Abfahrten sind innerhalb der pz1-Flache zulas-

sig.

Pflanzzwang: Begriinung unbebauter Grundstiicksflache
Die unbebauten und nicht als ErschlieBungs-, Parkierungs- oder Lagerflachen ge-
nutzten Bereiche der bebaubaren Grundstiicke sind als Grinflachen anzulegen.

Pflanzzwang: Einzelbaume

Auf den Baugrundstiicken ist je begonnener 500 m? Grundstlcksflache ein Laub-
baum entsprechend Pflanzenliste zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt
der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betragen (gemessen in 1,0 m Héhe). Die
Gr6Be der Baumscheibe soll 4,0 m2 nicht unterschreiten.

Pflanzzwang: Dachbegriinung

Flachdacher und bis zu 10° geneigte Dachflachen, ausgenommen Flachen von
technischen Aufbauten, sind auf einer kulturfahigen humushaltigen Substratschicht
von mind. 8 cm dauerhaft extensiv zu begriinen. Bei Um- oder Ausbauten von be-
stehenden Gebauden mit einem Flachdach ohne Dachbegriinung kann aus-
nahmsweise auf die Begriinung des Flachdachs verzichtet werden (siehe auch
Ziff. B1.2).
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1 Dachneigung

Zuldssig sind Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausnahmen beziglich der Dachneigung kdnnen zugelassen werden:
— flr untergeordnete Dacher, fir Dacher von Dachgauben, Vordacher, Da-
cher von Vorbauten etc.
— fiir Nebenanlagen in Form von Gebauden, Garagen, Stellplatzen mit
Schutzdachern (Carports).

Sofern bei bestehenden Gebauden andere Dachneigungen, als die festgesetzten
vorhanden sind, kénnen diese bei Um- oder Ausbauten ausnahmsweise beibehal-
ten werden.

B1.2 Dachdeckung

Dachdeckungen und Dachinstallationen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Mate-
rialien, von denen Schadstoffe in das abflieBende Niederschlagswasser gelangen
kdnnen, sind zu beschichten oder massen in anderer Weise behandelt sein. Fir
die untergeordneten Dachflachen gelten keine Einschrankungen bezlglich des
Materials.

Sonnenkollektoren sind generell zuléssig.

Flachdacher von 0°-10° sind zu begrinen.
Bei Um- oder Ausbauten von bestehenden Gebauden mit einem Flachdach ohne

Dachbegrinung kann ausnahmsweise auf die Begriinung des Flachdachs verzich-
tet werden.

B2 Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an Gebdudefassaden bzw. als Fahnenmasten zulassig. An
Gebaudefassaden dirfen sie insgesamt 3/5 der Fassadenbreite nicht Gberschrei-
ten. Einzelbuchstaben dirfen das HoéhenmalB von 1m nicht Uberschreiten. Werbe-
anlagen diirfen nicht auf dem Dach angebracht werden bzw. Gber die Traufkan-
te/Attika hinausragen.

Unzul&ssig sind:

- Werbeanlagen in einem Abstand von 20m zur BundessstraBe,

- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und
Booster (Lichtwerbung am Himmel),

- Werbung mit Kastenkdrpern Gber 1,0 m Hohe (Kastenkdrper sind beleuchtete
Werbeanlagen ab einer Tiefe von 7 cm).
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B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der un-

bebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Oberflachenbelag Wege, Zufahrten und Stellplatze

Offene Pkw-Stellplatze und Hofflachen die nicht als Lagerflachen genutzt werden
und nicht dem LKW-Verkehr dienen, sind generell mit wasserdurchlédssigen Mate-
rialien (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Sickerpflaster, in Sand verlegtes Pflas-
ter etc.) zu erstellen.

B4 Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die Anlage von Niederspannungsfreileitun-
gen unzulassig.
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C

C1

C2

HINWEISE

Hinweis fir die Gewerbegebiete

Innenstadt- und Nahversorgungsrelevante Branchen (Sortimente von innen-

stadt- und nahversorgungsrelevanter Bedeutung)

- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk,

- Reformwaren,

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Blicher, Briefmarken,

- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Apothekenwaren,

- Schnittblumen, zoologischer Bedarf,

- Oberbekleidung, Wasche, Kirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten,
Stoffe, sonstige Textilien,

- Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inkl. Hiite, Accessoires
und Schirme, Orthopadie,

- Spiel- und Schreibwaren, Blicher und Bastelartikel,

- Sportartikel (inkl. Bekleidung), auBer SportgroBgeréate, wie z. B. Surfboards,
Fahrrader,

- Nahmaschinen und Zubehbér u.a.,

- Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Hohl- und
Stahlwaren,

- Uhren, Schmuck, Silberwaren,

- Fotogerate, Videokameras, Fotowaren,

- Musikalienhandel, Ton- und Bildtrager,

- optische und feinmechanische Erzeugnisse,

- Computer, Buroorganisationsmittel, Biro- und Kommunikationstechnik (mit
Uberwiegend auf Privathaushalte ausgerichteter Struktur),

- Unterhaltungs- und Haushaltselektronik, Kleinelektronikgerate sowie Geréate
der Telekommunikation,

- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehr.

Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte archdologische Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverziglich der Kreisarch&ologie Géppingen (Schloss
Filseck, Postfach 809, 73008 Géppingen, Tel. 07161-503 18-17 oder 503 18-0)
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrden oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 25 — Denk-
malpflege) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden sind (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Der Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten ist dem Kreisarchdologen Herrn Dr. Ra-
demacher mitzuteilen.

Dartber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MaBnahmen je-
derzeit auch archgologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zuta-
ge treten. Nach §2 des Denkmalschutzgesetztes unterliegen entsprechende orga-
nische Reste und Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auf-
fallige Versteinerungen und Knochen der Meldepflicht unterliegen.
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C3 Bodenschutz

(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf
das unvermeidliche MafB zu beschranken.

Das ,Merkblatt Bodenschutz bei Bebauungsplanen“ des Landratsamts Goppingen
ist zu beachten.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgeset-
zes (§ 4 BBodSchG) und die bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV,
DIN 19731) wird hingewiesen.

Far den Umgang mit Bdden, die zur Rekultivierung vorgesehen sind, insbesondere
fir deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-
Boden-Abfall des Ministeriums fir Umwelt, Baden-Wirttemberg. Sollten im Zuge
der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen werden,
ist unverziglich das Landratsamt Géppingen zu benachrichtigen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mafi3 zu begrenzen.
(§ 1a Abs. 2 BauGB).

C4 Grundwasserschutz
Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemaB § 37 Abs. 4
Wassergesetz der unteren Wasserbehérde (Landratsamt Goppingen) anzuzeigen.

C5 Nutzung regenerativer Energien
Die Installation von Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien wird empfohlen.
Fir eine effektive Nutzung von Solarenergie wird weiterhin empfohlen die Dacher
maoglichst nach Siden auszurichten und Schornsteine wegen der Verschattung im
Bereich der Nordd&cher anzuordnen. Durch Nutzung der umweltfreundlichen Son-
nenenergie kbnnen wertvolle Ressourcen geschont und Emissionen verringert
werden.

C6 Geotechnik

Nach vorlaufiger Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich
von Flussschottern der Fils, die von bindigem Auenlehm Uberdeckt sind. Die
Méachtigkeiten der quartaren Schichten sind nicht im Detail bekannt. Am siidwestli-
chen Rand sowie im tieferen Untergrund stehen Ton- und Sandsteine sowie bitu-
minése Mergelsteine (Olschiefer) des Unterjuras an. Auffillungen der vorange-
gangen Nutzung sind im Plangebiet nicht auszuschlieBen.

Allgemein ist in der Flussniederung mit bauwerksrelevanten, hohen Grundwasser-
stdnden zu rechnen. Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig ist, wird die Erstellung entsprechender hydrolo-
gischer Versickerungsgutachten empfohlen.

Die Flussschotter gelten allgemein als gut tragfahig. Der bindige Auenlehm kann
stark setzungsfahig sein. Auf eine ausreichende Einbindetiefe der Fundamente
und einheitliche Grindungsbedingungen ist daher zu achten. Bei Griindung
und/oder groBflachiger Uberbauung/Versiegelung der Olschiefer kann es durch
Gipskristallisation infolge Austrocknung zu gravierenden Baugrundhebungen
kommen. Fir Neubauvorhaben wird daher eine objektbezogene Baugrunderkun-
dung geman DIN 4020 und Grindungsberatung durch ein in der Olschiefer-
Thematik facherfahrenes privates Ingenieurbtro empfohlen.

PROF. DR. ING. GERD BALDAUF FREIER ARCHITEKT BDA UND STADTPLANER Seite 11



Stadt SiiBen

TEXTTEIL

Bebauungsplan ,Schelmenwasen und Schelmenwasen I, 3. Anderung"

C7

C8

Altlasten
Im Bereich der geplanten MaBnahme befinden sich folgende Altlastverdachtsfla-
chen:
- Altstandort AS Kunststofftechnik im Postweg 55 mit der BAK Nr. 01006/OU.
- Altstandort AS Zimmerei / Holzbau in der DaimlerstraBe 8 mit der BAK

Nr. 01000/0B

Vor Durchfiihrung der MaBnahme sind Erkundungen durchzufihren, um das Aus-
maf der Verunreinigung bzw. die Sanierungsbedurftigkeit des Untergrundes beur-
teilen zu kénnen. Dazu ist ein befahigter Gutachter zu beauftragen, dessen Unter-
suchungsergebnisse und Handlungsempfehlungen dem Landratsamt vorzulegen
sind. Es ist vorab zu klaren, ob von den belasteten Flachen eine Gefahrdung fiir
das Grundwasser oder flr die Gesundheit von Menschen ausgehen kann. Eventu-
elle Gefahrdungstatbestande sind zu berlicksichtigen.

Anbaubeschrankungen gem. §9 FernstraBengesetz
AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlcke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten durfen Hochbauten jeder Art langs der BundesstraBen in ei-
ner Entfernung bis zu 20 Meter (jeweils gemessen vom &uBeren Rand der befes-
tigten Fahrbahn) nicht errichtet werden.

Der 20m Fahrbahnabstand ist im Rechtsplan gekennzeichnet.
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Bebauungsplan ,Schelmenwasen und Schelmenwasen I, 3. Anderung"
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 23.11.2009
§ 2 Abs. 1 BauGB
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 26.11.2009
§ 2 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 04.12.2009 bis 08.01.2010
§ 3 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Unterrichtung der Beh6rden und 04.12.2009 bis 08.01.2010
sonstige Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 1 BauGB
Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 08.02.2010
§ 3 Abs. 2 BauGB
OrtsUbliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 12.02.2010
§ 3 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung des Planentwurfs 19.02.2010 - 19.03.2010
§ 3 Abs. 2 BauGB
Einholung von Stellungnahmen von Behérden 19.02.2010 - 19.03.2010

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Planentwurf und

Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Ll
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen

und 6értliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

SuBen,den

Wolfgang Litzner, Birgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

durch ortstbliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

SuBen, den

Wolfgang Litzner Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
Freier Architekt BDA und Stadtplaner

Burgermeister Planverfasser
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 33186).

Gesetzliche Grundiagen:

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. |, $.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S.
466).

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58).

Flache: ca. 14,44 ha

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§2 Abs. 1 BauGB 23.11.2009

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses: j
§ 2 Abs. 1 BauGB 26.11.2009

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 04.12.2008 bis
§ 3 Abs. 1 BauBG  Planeinsichtnahme: 08.01.2010

Frihzeitige Unterrichtung der Behorden und 04.12.2009 bis

sonstiger Trager é6ffentlicher Belange: 08.01.2010
§ 4 Abs. 1 BauBG
—
Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 3 Abs. 2 BauGB 08.02.2010

Ortsiibliche Bekanntmachung der tffentlichen Auslegung:
§ 3 Abs. 2 BauGB 12.02.2010

Offentliche Auslegung des Planentwurfs:
§ 3 Abs. 2 BauGB 19.02.2010 - 19.03.2010

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen 19.02.2010 -
von Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange  19.03.2010
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans: s N

§10 Abs 1 BauGB i.\.m. §4 GemO/BW 14,04, 20]¢
— e Y

S S Y

Planverfasser:

Prof. Dr. Ing.\be

itekt BDA und Stadtplaner

\

Hiermit wird bestaligt. dass dieser zeichnerische Teil dem
Satzungsbeschlyss des Gemeinderats enfspricht (Ausfertigung).

SuRen, den / A .04 2010
4 | = » : -
Albrecht T, sl Blermeisdr
1 OW 00
Inkrafttreten des Bebauungsplans vl b%:,Z&;!P—‘
durch ortsiibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der ¢rilichen
Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Bauvorschriften und Bebauungsplane aufier Kraft.
—1




Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I, §.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S.
466).

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58).

Flache: ca. 14,44 ha

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 2 Abs. 1 BauGB 23.11.2009

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
§ 2 Abs. 1 BauGB 26.11.2009

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 04.12.2009 bis
§3Abs. 1BauBG  Planeinsichtnahme: 08.01.2010

Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und 04.12.2009 bis

sonstiger Trager 6ffentlicher Belange: 08.01.2010
§ 4 Abs. 1 BauBG

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 3 Abs. 2 BauGB 08.02.2010

Ortsibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung:
§ 3 Abs. 2 BauGB 12.02.2010

Offentliche Auslegung des Planentwurfs:
§ 3 Abs. 2 BauGB 19.02.2010 - 19.03.2010

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen 19.02.2010 -
von Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange ~ 19.03.2010
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:

" \

§10 Abs.1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW 14.0%. 2010
/\ =\

I S0 B S5 Y e

Planverfasser:

Prof. Dr. Ing. ekt pDA und Stadtplaner

\

3

Hiermit wird bestatigt,'dass dieser zeichnerische Teil dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats‘entspricht (Ausfertigung).
SuRen, den / -y 4,04, 2010

Albrecht Tk, sty Blirge

0 ,
Inkrafttreten des Bebauungsplans 20042010

durch ortsiibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen
Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Bauvorschriften und Bebauungsplane auRer Kraft.
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Bebauungsplan ,Schelmenwasen und Schelmenwasen I, 3. Anderung"

ANHANG PFLANZLISTE

Bei der Bepflanzung sollen Uberwiegend die nachfolgend aufgefiihrten heimischen oder stand-

ortgerechten Gehdlzarten zur Anwendung kommen. Auf die Anpflanzung von Koniferen sollte

verzichtet werden.

Pflanzengruppe Botanischer Name Deutscher Name I-;’onl}e

Bédume Acer campestre Feld-Ahorn 10-15
Acer platanoides Spitz-Ahorn 20-30
Acer platanoides ‘Columnare’ Spitz-Ahorn 10-20
Acer platanoides ‘Olmstedt’ Spitz-Ahorn 10-20
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 20-30
Betula pendula Birke 20-30
Carpinus betulus Hainbuche 15-20
Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Séulen-Hainbuche 15-20
Fraxinus excelsior Esche 20-30
Fraxinus excelsior ‘Diversifolia’ Esche -20
Fraxinus excelsior ‘Atlas’ Esche -20
Fraxinus excelsior ‘Westh.Glorie’ Esche -20
Juglans regia Walnuss 20-30
Populus tremula Zitter-Pappel 10-25
Prunus avium Vogel-Kirsche 10-25
Quercus petraea Trauben-Eiche 20-30
Quercus robur Stiel-Eiche 20-30
Salix alba Silber-Weide 20-25
Tilia cordata Winter-Linde 20-25
Tilia cordata ‘Greenspire’ Stadt-Linde 15-20
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 20-30
Ulmus glabra Berg-Ulme 20-30

Strducher Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-5
Corylus avellana HaselnuB 2-8
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn 2-5
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilBdorn 1-5
Euonymus europaeus Pfaffenhdtchen 4-6
Frangula alnus Faulbaum 2-4
Ligustrum vulgare Liguster 1-5
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 2-5
Prunus spinosa Schlehe 2-3
Rhamnus cathartica Kreuzdorn 2-4
Rosa canina Hunds-Rose 1-3
Salix purpurea Purpur-Weide 2-4
Salix triandra Mandel-Weide 3-5
Salix viminalis Korb-Weide 5-10
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2-7
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 2-4

Quellen: Gebietsheimische Gehdlze in Baden-W/irttemberg, LfU, Karlsruhe, 2002

StraBenbaumliste der Gartenamtsleiter Stand 2001
Potentielle nattirliche Vegetation u. naturrdumliche Einheiten, LFU, Karlsruhe, 1992
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Stadt SuRen
Landkreis Géppingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
“Schelmenwasen und Schelmenwasen Il, 3. Anderung”

Satzung

Aufgrund der §§ 1, 2, 3 und 8 - 10 des Baugesetzbuches (BauGB), § 74 Abs. 7 der
Landesbauordnung fir Baden-Warttemberg (LBO) i.V.m. §4 der Gemeindeordnung
fur Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat am 19.04.2010 die Anderung
des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften “Schelmenwasen und
Schelmenwasen I, 3. Anderung” als Satzung beschlossen.

§1
Bestandteile der Satzung

Die Satzung erfasst den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften mit dem
zeichnerischen Teil, Textteil und Begriindung zum Bebauungsplan “Schelmenwasen
und Schelmenwasen [l, 3. Anderung” vom 19.04.2010.

§2

R&aumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ergibt
sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan “Schelmenwasen und
Schelmenwasen Il, 3. Anderung” vom 19.04.2010.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplans und
der drtlichen Bauvorschriften in Kraft.

SiRen, den 21 042010
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