Bebauungsplan "Alter Turnplatz"
Gemeinde : Ot tenbach
Landkreis GS6ppingen

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs,l BBauG und BauNVO)
1.1 BAULICHE NUTZUNG:
1.11 Art der baulichen Nutzung (§5 1-15 BauNVO):
Mischgebiet gem, § 6 BauNVO
1,12 Ausnahmen: Ausnahme nach § 6 Abs,.3 sind zulédssig
L, 13 MaBR der baulichen Nutzung (§ 16-21 BauNVO) :
siehe Linschrieb im Plan,
1,14 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO u, § 2 (7) und (8) LBO
siehe Einschriebe im Plan,
1.15 Grundfldchenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO):
siehe Einschrieb im Plan
1,16 GeschoBflédchenzahl (5§ 16 und 20 BauNVO):
siehe Einschrieb im Plan,
1q2 BAUWEISE (§ 9 (1) Nr.l b BBauG und § 22 BauNVO):
siehe Einschrieb im Plan .
143 STELLUNG DER GEBAUDE (§ 9 (1) Nr., 1 b BBauG):

siehe Einschrieb im Plan, :
Da entlang der Haupt-, Rechherg- und Strutgasse keine ein=-
heitliche Bebauung vorhanden ist, soll die kiinftige Bebau-
ung der alten angepaft werden,

1.4 Garagen und Stellplitze {§ 9 Abs,l Nr,l e BBauG):

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,0 m
zur 6ffentlichen Verkehrsfldche einzuhalten,

1.5 SICHTFLACHEN (§ 9 Abs,.,l Nr.,l b und Nr,l16 BBaugG,
§ 111 Abs,.,l LBO):

Die Sichtfl&dchen milssen von jeder sichtbehindernden Be-
bauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Beniitzung frei-
gehalten werden, Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor,
wenn Umzdunungen, Anpflanzungen, Einfriedigungen und
dergleichen nicht mehr als 0,80 m ilber die Gehwegkante
hinausragen,

HOHENLAGE DES ERDGESCHOSSFUSSBODENS (§ 9 (2) BBauG):
1:.61 ERDGESCHOSSFUSSBODENHUHE 3

0,50 m iiber StraBenachse, gemessen in der Mitte der
Grundstiicksbreite, mégliche Differenz < ©,25 m, -




BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 111 LBO):
(8rtliche Bauvorschriften)

DACHFORM (§ 111 Abs,l Nr.,l und 2 LBO):

siehe Einschrieb im Plan

DACHNEIGUNG (§ 111 Abs.l Nr,l LBO):

siehe Einschrieb im Plan
Aufbauten auf Satteldicher mit weniger als 4o Grad
Neigung sind nicht zulé&ssig,

GEBAUDEHOHEN (§111 LBO Abs,l Nr,.8)

max. 5,80 m iiber ErdgeschoffuBbodenhdhe am Schnitt zwischen
AuBenwand und Dachfldche, ausgenommen Geb&uderilickspriinge.

EINFRIEDIGUNGEN (5 14 und § 111 Abs,l Nr,.6 LBO):

Einfriedigungen gegeniiber der 8ffentlichen Verkehrs= und
Griinfliche sind bis zu einer HBhe von hdéchstens 8o ¢m iiber
Stranenachse zuldssig.

ZUFAHRTEN zu Stellpl&dtzen und Garagen sind nicht mit

Asphaltbeldgen, sondern mit Pflaster=- oder Rasensteinen
herzustellen, (§ 111 Abs.l Nr.6 LBO)

ANTENNEN fiir Rundfunk und Fernsehen (§ 111 LBO Abs,l Nr,3)
Auf jedem Gebdude ist nur eine Antenne zuldssig.
BYSCHUNGEN UND STUTZMAUERN (§ 15 + 111 LBO (1) 1 + 6 LBO)

Hshenunterschiede zwischen den 8ffentlichen Fl&chen und den
Anliegergrundstiicken werden durch Bdschungen iiberwunden.
Notwendige B®schungen werden durch den Bautrédger auf den
Anliegergrundstiicken hergestellt.

Soweit HBhenunterschiede von mehr als 1,0 m zwischen
6ffentlichen Fldchen und den Anliegergrundstiicken an der
Strafengrenze entstehen, kdnnen die Anlieger die Her=
stellung von Stiitzmauern verlangen., Sie werden in dem Bereich
zwischen der HBhe der 8ffentlichen Fldche und der Gelénde-=
hdhe abziiglich 1 m durch den Bautr&ger auf den Anlieger-
grundstiicken aus Beton hergestellt und unterhalten.
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4, AUFZUHEBENDE FESTSETZUNGEN g

Innerhalb des r3umlichen Geltunqgsbereichs bestehende ge-
setzliche Festsetzungen werden mit Genehmigung des Bebau-
ungsplans aufgehoben, insbesondere die Bebauungspldne vom
16.12,1901 und 18.2,1953,

5. Die endgiiltigen StraBenbegm®nzungslinien entlang der Kreis-
straBe K 1404 - Haupt- und RechbergstraBe- werden in einem
besonderen Verfahren zum Ausbau der Ortsdurchfahrt festgelegt,

6. VERFAHRENSVERMERKE ¢

Dem Entwurf hat der Gemeinderat zugestimmt am 88.82.%8;@1..
Als Entwurf ausgelegt gem, § 2 Abs.6 BBauG vom 05° 08 16782
bi . . nk

TS 0210611878

| Als Satzung gem. § lo BBauG vom Gemeinderat

beschlossen am .gg;gg;%gZﬁl...

. .1979
Genehmigt gem. § 11 BBauG mit Erlas vom 14:09s 1980
Genehmigt und bekanntgemacht am 07.03:.1980¢4 ¢

¢ "Alter Turnplatz" und gelten mit dem Plan unter
om 07.09.1978 bzw. 15.09.1979 als ausgefertigt.

vom Verbandsb' auamt am 20.Sept.1976
Gedndert : von der Gde,Verw, am lo,Juli 1979



_GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND
EISLINGEN - OTTENBACH - SALACH

Verbandsbauamt
— Geschéftsstelle Salach —

Nr. Wo/wb
(Bal Antwort angeben)

Gemeindeverwaitungsverband,
Geschéftsstelle 7335 Salach, Postfach 1126

i 1 ‘ '
th Sdrelbaun vom . ‘lhrZol_uhcn . Fornlp,?aﬂgr ©716D 7%.saSeptember 1976

Betreff: Gemeinde Ottenbach
- Bebauungsplan "Alter Turnplatz" -

Begrindung

gemdB § 9 Abs. 6 BBauG

Der Planbereich liegt in der Ortsmitte von Ottenbach und ist

in dem noch giiltigen Flédchennutzungsplan fiir Ottenbach teilweise
als Mlschgebﬂet teilweise als Griinzone ausgewiesen. Im Flichen-
nutzangSplanentwurf des Gemeindeverwaltungsverbandes Eislingen-
Ottenbach-Salach ist der ganze Planbereich als Mischgebiet zus-
gewlesen, weil die Gemeinde zusammen mit.dem Turn- und Sport-
verein ein groBziigig ausgelegtes Sportzentrum auBerhalb des Giiltig-
keitsbereiches des vorhandenen Fléchennutzungsplanes anlegen konnte.
Damit ergab sich die MOglichkeit, die Griinzone innerhalb Oris etwas
zu reduzieren. Die neben der Krumm liegende Griinzone wurde seither
weitgehend als Ubungsgelinde des Turnvereins genutzt.

Der bebaute Teil des Planbereichs liegt an der KreisstiraBe K 1404
(Haupt- und RechbergstraBe) wobei das Gelidnde an der Ostseite der
RechbergstaBe steil abfzllt. Die im Plan ausgewiesene. dreigeschossige
Bauweise mit ausgebautem DachgeschoB ergibt sch aus der vorhandenen
Bebauung, wcbei das dritte GeschoB8 in der Regel als mh Osten frei-
stehendes UntergeschoB erscheint. Die vorhandene Substanz recht-
fertlgtk51pe generelle Umplanung.



Der Planbereich liegt im braunen Jure (Opalinuston). Erfahrungs-
gemédB ist bei der Griindung der Bauwerke nicht mit Schwierigkeiten
zu rechnen. Eine Uberpriifung des Baugrundes im Einzelfall nach

Offnung der Baugrube wird jedoch fiir erforderlich gehalten.

Gemeindeoberbauamtmann



