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Amtliche Beglaubigung
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Textliche Festsetzungen:

Rechtsgrundlage der Festsetzungen sind:

BauGB

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1.I S. 2253), gedndert durch Gesetz vom 25. Juli 1988
(BGB1. S 1093), durch den Einigungsvertrag vom 31. August 1990
i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990 (BGB1.I S. 885, 1122)
und gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGB1.I S.466)

BauGB-MaBnahmenG = MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung der

BauNVvO

PlanzVv
LBO

Bekanntmachung vom 28.04.93 (BGB1. I 622)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1.I S. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990
(BGBT.I S. 885, 1124) und durch Gesetz vom 22.04.93

(BGB1.I S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGB'1.S. 58)
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
28.11.1983 (GB1. S. 770, ber. 1984 S. 519) gedndert durch
Gesetze vom 01.04.1985 (GB1. S. 51), vom 22.02.1988

(GB1. S. 55), vom 08.01.1990 (GB1. S.1), vom 17.12.1990
(GB1. S. 426) und Verordnung vom 23.07.93 (GB1. S. 533).

In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungs-

planes

1

werden folgende Festsetzungen getroffen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §1 BauNVOQ)

GEe = eingeschrdnktes Gewerbegebiet (§8 BauNVvO)

Zuldssig sind nur das Wohnen nicht wesentlich stdrende Nutzungen
im Sinne von § 6 BauNVO (§ 1 Abs. 4 BauNvVO) sowie Lagerplitze
soweit sie als Betriebsteil oder als Nebenanlagen eines Gewerbe-
betriebes betrieben werden.

Ausnahmen nach §8 Abs.3 Nr.1 BauNVO sind gemdB §1 Abs.6 BauNVO
allgemein zuldssig. (Wohnungen fir Aufsichts-und Bereitschafts-
perscnen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter).

Ausnahmen nach §8 Abs.3 BauNVO Nr. 2 u. 3 (Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungs-
stdtten) sind gemdB §1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und somit nicht zuldssig.

(§8 BauNVvO0)

Ausnahmen nach §8 Abs.3 Nr.1 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter)
sind gemdB §1 Abs.6 BauNVO allgemein zuldssig.

Ausnahmen nach §8 Abs.3 BauNVO Nr. 3 (Vergniigungsstdtten) sind
gemdf §1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zulédssig.

GE -~ Gewerbegebiet

Maf der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB und §16 Abs. 2 BauNV0O)
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

GRZ = 0,6 Grundflachenzahl nach §19 BauNVO

s
GBH - Gebdudehdhen
Hohe der baulichen Anlagen nach §18 BauNVO.
Maximale Gebdudehthe je nach Planeinschrieb 8 m bzw. 11 m gemessen
von der EFH (ErdgeschoBfuBbodenhdhe). Ausgenommen sind technische
Aufbauten und Kamine.

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB und §22 BauNVO)
(§22 Abs.2 BauNVQ)

Bauweise
0 = offene Bauweise

Uberbaubare Grundsticksflachen (89 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen nach
§23 (3) BauNVO festgesetzt. Vordacher Balkone, Terrassen,
windfinge und Wintergdrten kénnen bis zu max. 1,50 m in die nicht
Uberbaubare Fldche ragen.

Stellung der baulichen Anlagen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Im Lageplan sind Richtungspfeile eingetragen. Die Langsseiten der
Gebdude und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu diesen
Richtungspfeilen zu erstellen. Ausnahmen hiervon kdénnen bei unter-
geordneten Gebdudeteilen und bei Nebenanlagen zugelassen werden.

AnschluBbeschrinkung Ein- und Ausfahrtsverbot
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein VerkehrsanschluB ist entlang der im Plan bezeichneten Strecke
nicht zuldssig.Ein- und Ausgdnge fir FuBgdnger sind méglich.

Verkehrsfldachen (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Die Aufteilung der Verkehrsfldchen gilt nur als Richtlinie.
Sie ist nicht verbindlich.

Flachen fii- die Beseitigung von Abwasser (89 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Zuldssig sind bauliche Anlagen zur Abwasserbeseitigung wie z.B.:
Regeniiber laufbecken, unterirdisches Pumpwerk und damit zusammen-
hangende Bauwerke.

Flache fir Wasserwirtschaft (§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Hier fiur die Regelung des Wasserabflusses (Holzhauserbach und
Krumm). Entlang der oberen Boschungskanten ist ein Streifen von
mind. 4,00 m Breite von jeglicher Bebauung und von Einbauten wie
Z4une usw. freizuhalten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

: (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
Auf den mit Leitungsrecht belasteten Flachen sind Einrichtungen,
Anlagen und Nutzungen aller Art, die den Bestand oder Betrieb der
Leitungen gefdhrden kénnen, nicht zuldssig.

Leitungsrecht fiir eine Abwasserleitung zugunsten

der Gemeinde.

Leitungsrecht fiir die Einlegung von Stromkabeln

zugunsten der Neckarwerke.

GR + FR + LR 1. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir die
ErschlieBung und die Einlegung von Versorgungs-
leitungen zugunsten des sidlichen Grundsticks

und 2. Geh- und Fahrrecht fir die Wartung des RUB zugun-
sten der Gemeinde
und 3. Leitungsrecht fir die Einlegung von Stromkabeln
zugunsten der Neckarwerke.
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Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind einheimi-
sche, standortgerechte Laubbdume, auch Obstbidume (Hochstamme),
anzupflanzen. Die Standorte sind im Umkreis von 5 m verdnderbar.
Die nachfolgend aufgefihrten Bidume werden dem Pflanzgebot gerecht.
Zum Beispiel : Obstbdume, Zierapfel, Kirsche, Spitzahorn, Birke,
Mehlbeere, Eberesche, Vogelkirsche, Haselstrauch und Salweide.

Baum-und Strauchpflanzung in unregeIlmédBiger Anordnung als Wild-
gehdlz.

Artenauswahl: Feldahorn, Bergahorn, Vogelbeere, Hainbuche, Vogel-
kirsche, Hasel, Hartriegel, Schlehen, Pfaffenhitchen, Brombeere,
Heckenrose.

In jedem Vorgarten ist ein Obstbaumhochstamm zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Bindung fir die Erhaltung von Biumen und Striuchern

(89 Abs.1 Nr.25b BauGB)
Entlang des Bachufers des Holzhduserbachs und der Krumm ist der
typische Bachuferbewuchs dauernd zu unterhalten und zu erganzen.
Das Bachufer muB in der jetzigen Art erhalten werden.
Die Geholze sind gemdB DIN 18 920 zu schitzen.

Aufschittungen und Abgrabungen (89 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Entsprechend den Lageplaneintragungen werden die fir den Ausbau
der Verkehrsfldchen notwendigen Bdschungsfliachen festgesetzt.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den angrenzenden
Grundsticken untarirdische Stitzbauwerke fir Randeinfassungen
(Hinterbeton) entlang der Grundsticksgrenze in einer Breite von
15 cm erforderlich.

Hohenlage der baul. Anlagen (§9 Abs.2 BauGB und §1'% Abs.1 BauNVO)

Die Erdgescho3fuflbodenhdhe ( EFH ) darf bergse't: in Wandmitte
gemessen nicht mehr als 0,50 m Uber der vorhandenen Geldndeober-

flache liegen.

Grunflachen (§127 Abs.2 Nr.3 BauGB)
Die ausgewiesenen Grinfldchen sind Bestandtei! der Verkehrs-
anlagen.

Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
erforderlich sind. (89 Abs.5 Nr. 1 BauGB)

Der Bau von Untergeschossen ist infolge der HOhe des Grundwassers
nicht zu empfehlen. Werden Untergeschosse gebaut, so sind diese
als wasserdichte wWannen auszubilden. Es s'nd Vorkehrungen zu
treffen, die eine Umladufigkeit des Grundwassers sicherstellen
(siehe auch Pos. 3.1).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs.4 BauGB und §73 Abs.6 LBO)

Dachgestaltung (§73 Abs.1 Nr.1 LBO)
Dachform: Geneigte Diacher mit 15 - 35° Negung

AuBenwandfldchen sind als Putzfldchen, leicht getdnt (Erdfarben-
skala) oder als braune Holzschalung auszufuhren. Stark gldnzende,
stark farbige und reflektierende Materialien sind unzulédssig.

Glatte und gldnzende Fassadenoberfldchen sowie Verkleidungen aus
Aluminium, Emaille, glatten Faserzementplatten, gldnzenden
Keramikplatten und Kunststoffpaneelen dirfen nicht verwendet
werden.

Aufschidttungen und Abgrabungen
(872 Abs. 2 Ne. 1 180 1. V.mit 8§82 Abe. 1 Nr. 17 L8BG)

Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 0,8 m HShenunterschied
gegeniber dem vorhandenen Gelande sind genehmigungspflichtig.

Einfriedungen und Stutzmauern (8§73 Abs.1 Nr.5 LBO)

sind als Mauern an offentlichen StraBen und Wegen bis 30 cm Hche
zuldssig. Dahinter!iegende Hecken bis zur Gesamthche von 70 cm
einschl. Mauer sind moglich.

Entlang des Holzhauserbaches und der Krumm ist mit jeglicher Ein-
zdunung ein Abstand von mindestens 4 m vom Bachufer einzuhalten.

Stellplatze und Zufahrten zu Garagen (873 Abs.1 Nr.5 LBO)

Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen sind als
Spurplatten herzustellen oder mit einem wasserdurchldssigen Belag
(Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Feinschotter) zu versehen.

Auf diesen Flachen dirfen Wartungs-, Pflege- oder
Reparaturarbeiten an Kraftfahrzeugen nicht vorgenommer
werden.

HINWEIS :

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§9Abs.6 BauGB)

Erschliefen von Grundwasser

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Unter
nehmer gemdB §37(4) Wassergesetz unverziiglich dem Landratsamt als
untere Wasserbehdrde anzuzeigen und die Arbeiten sind einzu-
stellen. Die Wasserbehdrde trifft die erforderlichen Anordnungen.

HINWEISE

Im Baugenehmigunsverfahren wird davon ausgegangen, daR
je Wohneinheit 2 Stellpldtze oder Garagen nachgewiesen werden.

Zur Genehmigung sollen im Bauantrag die AuBenaniagen mit
dargestellt werden; insbesondere Gelidndehdhen und Stitzmauern.

Soweit nicht festgesetzt, werden die ErdgeschoBfuBbodenhchen (EFH)
im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens anhand von
anerkannten Geldndeschnitten festgesetzt.

Von den Boschungsoberkanten des Holzhduserbachs und der Krumm ist
gemd Wasserbaumerkblatt mit baulichen Anlagen ein Abstand von
mindestens 4m einzuhalten.

Im GE-Gebiet ist bei eventuellen Untergeschossen eine Entwdsserung
im Freispiegelgefdlle nicht mdglich.

Zeichenerklarung

Anordnung in der Nutzungsschablone

Baugebict Gebaudehohe
Grundflachenzahl (GRZ)| GeschoBflachenzahl (GFZ)
Dachneigung Bauweise

Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)

GE
GEe

Gewerbegebiet

eingeschranktes Gewerbegebiet

Mafl der baulichen Nutzung

I
0,6

GBH

2 Vollgeschosse

GRZ - Grundflachenzahl

GFZ - GeschoBflachenzahl

Gebdaudehdhe

Bauweise und uberbaubare Grundstucksflache

offene Bauweise
Baugrenze

Festsetzung gemall BauGB

et L &
GR+FR+LR
o o AR G

Stellung der baulichen
Anlagen - Firstrichtung

Gehweq

StraBenverkehrsflache Fihvbah

Verkehrsgrin (o6ffentlich)

Einfahrt

Flache fir die Beseitigung
von Abwasser (Pumpstation)

Flache fir Wasserwirtschaft
Geh,-Fahr-und Leitungsrecht
Leitungsrecht - siehe Text
Pflanzgebot

Pflanzbindung

Pflanzgebot - Einzelbaum

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Sonstige Zeichen

000

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Ortliche Bauvorschriften

15 - 35°

Dachneigung

(§8 BauNvO)

(§8 BauNv0)

(§20 Abs.1 BauNVv0)

(8§19 BauNVv0)

(§20 BauNv0)

(818 Abs.1

BauNVv0)

(8§22 Abs.2 BauNV0)
(8§23 Abs.1+3 BauNV0)

(8§89 Abs.]

(89 Abs.1

(§9 Abs.1

(89 Abs.1

(§9 Abs.]

(89 Abs.1

(§9 Abs. ]

(§9 Abs.)

(89 Abs.1
(§9 Abs.]

(89 Abs.7

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

NI

Nr.

2 BauGB)

11 BauGB)

11 BauGB)

14 BauGB)

16 BauGB)

21 BauGB)

21 BauGB)

25a BauGB)

25b BauGB)

25a BauGB)

BauGB)

(§16 Abs.5 BauNV0)

VERFAHRENS- UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE

BURGERBETEHJGUNG
GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

AUFSTELLUNCSBESCHLUSS
GEMASS §2 ARS 1 BAUGB

GEFASST AM  16. 02. 1989

UND IM AMTS- UND MITTEILUNGSBLATT NR. ..
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
AM

14. 04. 1989

DURCHGEFUHRT AM

ENTWURFS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG

GEFASST AM 22. 06 1995 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT

18. 08. 1995

" {VOM 17. 07. 1995 BIS

VOM  06. 07. 1995

SATZUNGSBESCHLUSS

ERKLARUNG

DER HOHEREN BAUAUFSICHTSBEHORDE
GEM. § 11 ABS. 3 BAUGB U. § 83 ABS. 3 BAUO.
DASS KEINE VERLETZUNG VON RECHTS-
VORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT WIRD.

GEMASS § 10 BAUGB U. § 83 BAUO
VOM GEMEINDERAT GEFASST

%AM 19. 10. 1995

AUSGEFERTIGT:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauys

IN KRAFT GETRETEN GEMASS § 12 BAUGB

DURCHBEKANNTMACHUNGINLAMTSBLATTNRJHQES ........

Kreis Goppingen
Gemeinde Ottenbach

Bebauungsplan
AM HOLZHAUSERBACH

Lageplan Mafistab 1 : 500

Auszug aus dem Liegenschaftskataster zum Bebauungsplan ausgearbeitet
A4.05.1995 / 26.09.1995 ~
/

)

en

VERME$SUNGSBURO GROSS
GOLDACKERSTRASSE 12
73655 PLUDERHAUSEN

TEL. 07181/83054 FAX. 83055




