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Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt

Allgemeine Angaben

1.1

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten im Gel-
tungsbereich alle bisherigen Vorschriften und Fest-
setzungen ausser Kraft.

Der Bebauungsplan M 1 : 500 wird durch die beiliegenden
Lingenprofile fiir offentliche Verkehrsfldachen ergéanzt,
die Destandteil dieser Satzung sind.

Planungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVo)

2.1

2.11

2.13

2.3

2.4

2:5

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Mischgebiet Mi (§ 6 BauNVoO)

Ausnahmen entsprechend:

§ 4 Abs. (3) Nr. 1 - 5 sind zulédssig
§ 6 Abs. (3) sind nicht zuléssig

Masse der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO)

siehe Einschriebe im Plan

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO und § 2 Abs. 4 LBO)
Siehe Einschriebe im Plan

Bauweise (§ 9 Abs. (1) Nr. 1 b BBauG und § 22 BauNVO0)
siehe Einschriebe im Plan

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. (1) Nr. 1b BBauG)
Firstrichtung wie im Plan eingezeichnet

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden zugelassen.

Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 e BBauG und § 12 BauNVO)

Garagen sind auf den iiberbaubaren und nicht uterbaubaren
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2.6

2.7

2,8

2.9

WWETSESIY TS IFE S e W e T G W EET ST WE T TR RO - T S Wit e, Y

Der Mindestabstand von der Strassenbegrenzungslinie muss
jedoch 5,0 m betragen. An Strasseneinmiindungen darf die
Ubersichtlichkeit nicht beeintrédchtigt werden.

Ollager miissen innerhalb des Gebédudes in Gldichten
Wannen angelegt werden. Die §§ 412 - 15 der Verordnung
iiber das Lagern wassergefiahrdender Fliissigkeiten vom
30.6.1966 (GBl. S. 134) sind zu beachten.

Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. (1) Nr. 3 BBauG)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Anbauverbot

Die mit ,Anbauverbot'" bezeichneten Flédchen gewdhrleisten
die Festsetzungen des § 24 Abs. 1 Strassengesetz fiir
Baden-Wiirttemberg.

Sichtflachen

Die Sichtfldchen an den Einmiindungen in die Kreisstrasse
Nr. 742, V.W. 5/2 miissen von jeder sichtbehindernder
Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Beniitzung frei-
gehalten werden. Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor,
wenn Umzdunungen, Anpflanzungen, Einfriedigungen und
dergleichen nicht mehr als 0,80 m iiber die Strassen-
hohe hinausragen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

D1

33

3.4

3¢5

3.6

3.7

Dachform (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

siehe Einschriebe im Plan. Die festgesetzte Neigung be-
zieht sich auf die Sparrenneigung.

Dachaufbauten (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im gesamten Plangebiet sind Dachaufbauten zulédssig.
Kniestdcke werden bis zu einer Hohe von max. 0,60 m
gemessen bis O.,K. Schwelle zugelassen.

Dachdeckugg

Die Dédcher sind mit dunklerer Bedachung auszufiihren.

Stellpldtze (§ 69 LBO)

Stellplidtze sind entsprechend den Richtzahlen des Garagen=-
erlasses vom 5.8.1966 im Lageplan des Bauantrages nachzu=-
weisen.

Einfriedigung (§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Die Hohe der Linfriedigungen darf 0,80 m nicht
iibersteigen.

Einfriedigungen sind auch in Form von Rabattensteinen
zulissig (8 cm iiber Gehweg oder Strasse). Hinter den
Rabattensteinen sind lebende Einfriedigungen (Hecken)
und darin einbezogen Maschen- oder Kupferdrahtzdune
bis max. 0,80 m zugelassen.

Erdaufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,0 m
iiber bzw. unter dem bestehenden Geldnde zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
Buchst. d BBauG und § 15 LBO

Die Erdgeschossfussbodenhohe (EFH) wird im Benehmen
mit dem Architekten und der Baurechtsbehodrde festgelegt.
Sie ist wegen der lidhenlage der Entwédsserung bindend.




7.8 Aussere Gestaltung (§ 111 LBO)

Bei der Oberfliachenbehandlung der Aussenseiten (Sicht-
mauerwerk, Sichtbeton, Putz, Holzschalung usw.) sind
auffidllige Strukturen zu vermeiden.

3,9 Gebdudehdhen

Die Gebaudehohen ergeben sich nach der festgelegten Erd-
geschossfussbodenhdohe und den Einschrieben im Plan.

Ergdanzungen der textlichen Festsetzungen

Fir den im Deckblatt vom 20.01.95 ausgewiesenen
Bereich gelten folgende Festsetzungen:

*Bauweise offen, jedoch nur Einzelhduser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)
*Pro Einzelhaus sind héchstens zwei Wohnungen|*
zulassig (8§ 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB) %%

Ottenbach, 24.01.95

als Entwurf gemidss § 2 Abs. 6 BBauG ausgelegt vom 4-}(.1\03?',/1

bis § Fdov. AQLA 44
Auslegung bekanntgemacht am Q?)T)C-L- A330 f

bzw. in der Zeit vom S bis e
durch

als Satzung gem. § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen
am QLG.:SLm; AQ¥EA

genehmigt gem. § 11 BBauG vom A0. Marz {43 A mit Erlass
vom 40, [jare. ASTR  Nre LA - 6420

ausgelegt gem. § 12 BBauG vom 263552 bis {2 %}‘3

Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht am C\?;,Td:r: 43773

bzw. in der Zeit vom == bis e»
durch s

in Kraft getreten am A * A 1% 3
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(§ 9 Abs. 6 BBauG)

Die Gemeinde Ottenbach hat, um weiteres Baugeldnde siid-
lich der Breitfeldstrafe erschliefen zu kdonnen, den Be-
bauungsplan in dieser Richtung erweitert. Um iiber die
gesamte Breitfeldsiedlung einen qualifizierten Bebau-
ungsplan entsprechend des Bundesbaugesetzes und der Bau-
nutzungsverordnung zu haben, wurde dieser Plan iiber das
gesamte Gebiet ausgedehnt und am 17.2.1969 genehmigt.

Zwischenzeitlich wurde dieser Plan im bebauten und un-
bebauten Teil entsprechend den Wiinschen des Gemeinderates,
der Gemeindeverwaltung und der Grundstiickseigentiimer er-
weitert. Diese Erweiterungen bedingten, dafl der Debauungs-
plan neu iiberarbeitet werden muBte. Er soll nun in der
vorliegenden Form neu genehmigt werden.

Durch den zwischenzeitlich erfolgten Ausbau der Kreis-
strafie 742 Salach - Ottenbach hitte sich eine Verschie-
bung der Anbaugrenze entlang dieser Strafle ergeben. Da
die Anbaugrenze am 17.2.1969 genehmigt wurde und die Ver-
schiebung durch eine Trassendnderung wahrend des Strallen-
ausbaus verursacht wurde, ist in vorstehendem Plan die
genehmigte Anbaugrenze nach Riicksprache mit dem Strallen~-
bauamt Geislingen beibehalten worden.

Da der grofte Teil des Baugebietes schon vor Aufstellung
des Bebauungsplanes iiberbaut war, konnen die einzelnen
Festsetzungen des Bebauungsplans nur generell festgelegt
werden und iiber die Zulidssigkeit einzelner Abweichungen
miiBte nach Vorliegen des jeweiligen Baugesuches entschie-
den werden.
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Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflichenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)
Geschossflichenzahl (§§ 16 und 20 BauNVO)

Stellung (Firstrichtung) der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG und § 111 Abs, 1 LBO)

Satteldach mit ca. 30°Dachneigung (§ 111 Abs.1

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhduser zuladssig
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1
Nr. 1b BBauG)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1
Nr. 1b BBauG)

Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

Strassenbegrenzungslinie
Fahrbahn mit Strassenachse
Gehweg
Strassenbegrenzungslinie

Hohenlage der Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BBauG)

elektrische Freileitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BBauG)

bestehende Flurstiicksgrenzen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16
Abs. 4 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 5 DBauG)

von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksfléchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Schema der Nutzungen und Festsetzungen:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Dachneigung Bauweise
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