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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (& 9 (5) BBauG)
Gewerbegebiet (§ 8 Baulivo) j
Mischgebiet (§ 6 Baulivo) i
|
Zahl der Vollgeschosse (§ 18 Bauiivo) |
(iischstgrenze) i
Grundflichenzahl GRZ (§ 19 Baullvo) i
GeschofBflichenzahl GFZ (§ 20 Baukvo) !
offene Bauweise (§ 22 Baulvo) !
Baugrenze (§ 23 (3) Baunvo) f
G ffentliche Verkehrsfliche (§ 9 (1) 3 BZauG) ;
Sicherheitsstreifen :
Fahrbahn
Gehweg
Grenze der Ortsdurchfahrt (& 9 (4) BBauG)

(bestehend)

Grenze der Ortsdurchfahrt (§ 9 (4) BBauG)
(geplant)

Griinfliche als Destandteil von Verkehrsanlagen
(§ 127 (2) 3 BBauG)

Griinfliche (Bachbéschung)

Gebiudestellung (bindend)

Teilgebiet
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grundlage des Debauungsplanes sind das Bundesbaugesetz vom
23,6,1960, die Neufassung der Baunutzungsverordnung vom
26.11.1965. giiltig ab 1.1.1969 und die Lardesbauordnung vom
6.4.1964, sowie die weiterfiihrenden Verordnungen und Erlasse,

Im Geltungsbereich des Debauungsplanes sind folgende Fest-
setzungen maiigebend, soweit sie nicht durch Zeichnung oder
Schrift eingeschrinkt sind,

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZURGEN (8§ 9 (1) BBauG und Baulvo)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 (1) 1 BBauG)

Teilgebiet 1

Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNvo)
(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich beliistigenden Gewerbebetrieben.
(2) Zuldssig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Eine
kaufszentren und Verbrachermirkten im Sinne des
§ 11 (3), Lagerhiduser, Lagerplitze und sffentliche
Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung
keine erheblichen Nachteile oder ULelistigungen
zur Folge haben konnen,
2, Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude,
3« Tankstellen,
(3) Ausnahmsweise werden Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitsehaftspersonal, sowie fiir Detriebsinhaber
. . ynd Detriebsleiter zugelassen.
Die sonstigen in § 8 (3) genannten Ausnahmen werden
nicht zugelassen (§ 1 (%) Bauivo).

Teilgebiet 2

Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNvO)
(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
stdéren.
(2) Zuldssing sind
1. Wohngebdiude
2, Geschifts~ und Biirogebiude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des beherbergungsgewerbes,
4, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe,
7+ Tankstellen.
Die in § 6 (3) genannten Ausnahmen werden nicht zuge-
lassen (§ 1 (4) Baunvo).

1.2 MASZ DER BAULICHEN RNUTZUN (86§ 16 - 20 BaulNVvo)

Teilgebiet 1

Zahl der Vollgeschosse Z = IX1 (iischstgrensze)
Grundfliichenzahl GRZ = 0,8
Geschofifliichenzahl GFZ = 2,0

Teilgebiet 2

Zahl der Vollgeschosse Z2 = 11 (lischstgrenze)
Grundflichenzahl GRZ = 0,4
Geschofiflichenzahl GFZ = 0,8

1.3 BAUWEISE (§ 22 BaulVO)

Offene Bauweise
1.% STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) 1 b und e BBauG)

Die Stellung der Gebidude ist durch Bauflichen innerhalb
der BDaugrenze und dureh Richtungspfeile fiir Gebiude~
stellung festgelegt. Garageneinfahrten miissen mindestens
5,0 m von den Sffentlichen Verkehrsflichen zuriickgesetzt
werden,

1.5 PLACUEN PUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(8 9 (1) 9 B3auG)
Aufschiittungen und Abgrabungen diirfean in ihrer Summe
240 m nicht {berschreiten,

1.5 BEPFLANZUNG (8§ 9 (1) 15 BBauG)

Alle Flichen, die nicht bebaut sind und nicht als Weg,
Zufahrt, Hof, Parkplatz oder zls Lagerplatz dienen, sind
zu bepflanzen, :

1.7 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 3 BBauG)
Die im Plan eingetragenen Abmessungen und die lidhenlage
sind verbindlich, Der Abstandsstreifen zwischen der Lande
strafie und der ErschliefBungsstrafle ist dicht mit
StriHduchern als Blendschutz sofort bei Zrstellung der
Strafe zu bepflanczen.
Der Abstand von den Grundstiickseinfahrten zu Stralleneine
miindungen sl ven Fahrbahnrand zu Fahrbaharand wmind,
15,0 m betragen.

i

1.8 OFFENTLICHE GRUNFLACHE (§ 9 (1) 8 BBauG)

Die an der XKrumm stehenden Bdume und Stréucher sind
s zu erhalten bzw, nachzupflanzen.

2.IEAUORDNUNGSRECHTLICHEVFESTSETZUNGEH (§ 111 LBO) 1

2,1 DACHNEIGUNG UND AUSSERE GESTALTUNG (§ 111 (1) 1 L30O)

Teilgebiet 1

Dicher werden als Flachdach mit Kiesschiittung, als ¢
waagrechte Reihung von Belichtungselementen (Sheds u.i..

oder mit einer Dachneigung von hochstens 10  mit dach-
hohem waagrechten Gesims zugelassen.

Teileebiet 2

v

Satteldach; Dachneigung ca. 30°. Kniesticke iiber 0,3 m
und Pachaufbauten sind nicht zulidssig. Die Dachdeckung
ist aus dunklem Material herzustellen.

2,2 AUSSENANLAGEN

(8 111 (&%) LBO)

Linfriedigungen miissen an &ffentlichen Strafen als
lHHecke angelegt, oder auf die Baugrenzen zurickgencmuen
werden, Die Maximalhdhe betrdgt 2,0 m. '
Lagerplitze miissen mit einer undurchsichtigen cinfrie-
dung von 2,0 m Hohe umgeben sein (z.D. ¥Wand aus Beton,
Stein, Holz oder Hecke mit Drahtzaun),.

BAUREBCHTLICHSE HINWEZISE

Die Einfriedigungen miissen in Material und Hdhe mit -den angren-
zenden Einfriedigungen koordiniert werden. ‘ PR

‘Alle Leitungen sollen unterirdisch verlegt werden, un einec Ue-
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