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T E X T L I C H E F E S T S E T Z U N G E N

des Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz vorn 
t die Neufassung der BaunutZungsverordnung v o m  

6.11« i960» gültig ab I.I.1969 und die Landesbauordnung vom 
.4.1964, sowie die weiterfülurenden Verordnungen und Erlasse.

Grundlage
23.6.1960

Isa Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Fest­
setzungen maßgebend, soweit sie nicht durch Zeichnung oder 
Schrift eingeschränkt sind.
1.PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (l) BBauG und öauNVO) 

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (l) 1 BBauG)
Teilgebiet 1
Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)
(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung 

von nicht erheblich belästigenden Gewerbebetrieben.
(2) Zulässig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Ein­
kaufszentren und Verbracherniärkten im Sinne des
§ 11 (3), Lagerhäuser, Lagerplätze und öffentliche 
Betriebe, soweit diese Anlagen für die Umgebung 
keine erheblichen Nachteile oder Belästigungen 
zur Folge haben können,

2. Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebäude,
3. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise werden tsohnungen für Aufsichts- und 
Bereitsehaftspersonal, sowie für Betriebsinhaber 
ynd "Betriebsleiter zugelas en.

Die sonstigen in ii 3 ( 3 )  genannten Ausnahmen werden 
nicht zugelassen, {§ 1 ( 4 )  BauAVO)•

Unterbringung
wesentlich

Teilgebiet 2
Mischgebiet (MI) ( § 6  BauNVO)
(1) Mischgebiete dienen dem wohnen und der 
von Gewerbebetrieben, die das lohnen nicht

stören.
(2) Zulässing sind

1. l/ohngebäude
2. Geschäfts- und Bürogebäude,
5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt­

schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige nicht wesentlich störende Gewerbebetriebe,
5. Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, 

kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport­
liche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen.

Die in § 6 (3) genannten Ausnahmen werden nicht zuge­
lassen (§ 1 (4) BauIiVO).



1.2 MAS2 DER BAULICHEN NUTZUNG (§§ 16 - 20 BauNVO)
Teilgebiet 1
Zahl der Vollgeschosse
Grundflächenzahl
Geschoßflächenzahl
Teilgebiet 2
Zahl der Vollgeschosse
Grundflächenzahl
Geschoßflächenzahl

Z = II (Höchstgrenze) 
GRZ « 0,4 
GFZ = 0,3

Z = III ( Höchstgrenze) 
GRZ ® 0,8 
GFZ * 2,0

1.5 bauneise (§ 22 ßauNVO)
Offene Bauweise

1.4 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (l) 1 b und o BBauG)
Die Stellung der Gebäude ist durch Bauflächen innerhalb 
der Baugrenze und durch Richtungspfeile für Gebäude-
Stellung festgelegt. Garageneinfahrten müssen uindestens 
5,0 ta von den öffentlichen Verkehrsflächen zuriickgesetzt 
werden.

Aufschüttungen und Abgrabungen dürfen in ihrer Summe 
2,0 m nicht überschreiten.

1.6 BEPFLANZUNG (§ 9 (1) 15 BBauG)
Alle Flächen, die nicht bebaut sind und nicht als Weg, 
Zufahrt, Hof, Parkplatz oder als Lagerplatz dienen, sind
zu bepflanzen.

1.7 VERKEHRSFLACHEN
, r

(§ 9 (1) 3 BBauG)
Die im Plan eingetragenen Abmessungen und die Höhenlage 
sind verbindlich. Der Abstandsstreifen zwischen der Land­
straße und der Srschließungsatraße ist dicht mit 
Sträuchern als Blendschutz sofort bei Erstellung der 
Straße zu bepflanzen.
Der Abstand von den Gründet iic’cseinfahrten zu Straßenein- 
laiindungon muß von Fahrbahnrand zu Fahrbahnrand mind.
15*0 m betragen.

)



1 .0  ÖFFENTLICHE GRÜNFLÄCHE ( §  9 ( 1 )  3 BBauG)

D ie  an d e r  Krumm s teh en d en  Bäume und Sträueher s in d  
zu e r h a l t e n  b zw . n a c h z u p f l a n z e n .

2. BABORDNUNG 3UEC I ITLICKE 

2 .1  DACiiNEIGÜNG UND

FESTSETZUNGEN ( §  111 LEO) 

ÄUSSERE GESTALTUNG ( §  111 (1) 1 LSG)

T e i l g e b i e t  1

Dächer  werden  a l s  F la ch d ach  m i t  K i e s s c h ü t t u n g ,  a l s  
w a a g r e c h te  R e ihun g  von  3 e l i c h t u n g s e l e m e n t e a o ( Sheds u. . 
o d e r  m it  e i n e r  D achne igung  von  h ö c h s te n s  IC m i t  dac . .-  
hohesti w a a g r e c h te n  Gesims z u g e l a s s e n .

T e i l g e b i e t  2
mm • ih» m— — — —

S a t t e l d a c h ;  D achne igung  c a .  3 0 ° .  K n i e s t ö c k e  ü b e r  0,3 m 
und D achau fbau ten  s i n d  n i c h t  z u l ä s s i g .  D ie  Dachdeckung 
i s t  aus dunklem M a t e r i a l  h e r z u s t e l l e n .

2 .2  AUSSENANLAGEN ( §  111 ( 4 )  LBO)

E i n f r i e d i g u n g e n  müssen an ö f f e n t l i c h e n  S tra f ten  a l s  
Hecke a n g e l e g t ,  o d e r  a u f  d i e  B au gren zen  zu rü ck gen c  men 
w e rd e n .  D ie  M axim alhöhe b e t r ä g t  2 ,0  tn.
L a g e r p l ä t z e  müssen m it  e i n e r  u n d u r c h s i c h t i g e n  E i n f r i e ­
dung von  2 ,0  m Höhe umgeben s e i n  ( z . D .  .and aus Beton., 
S t e i n ,  H o l z  o d e r  Hecke  m it  D r a h t z a u n ) .

B A U R E C II T  L I  C H E II I  N W E I S E
D ie  E in f r i e d i g u n g e n  müssen i n  M a t e r i a l  und Höhe m i t  -den a n g r e n ­

zenden  E i n f r i e d i g u n g e n  k o o r d i n i e r t  w e rd en .

■. I l e  L e i t u n g e n  s o l l e n  u n t e r i r d i s c h  v e r l e g t  w e rd e n , un. e in e  e -
. . .  .. .. .1 . . i  . . . . .  . »  ,  ,  J  ■; ... • . . .  ^

\
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Z E I C H E N S K L A R U N G

II
0/A

o

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des
Dobauungsplan.es (§ 9 (5) BBauG)

Gewerbegebiet <§ 8 BaulJVO)

Mischgebiet (§ 6 Daui-i VO )

Zahl der Vollgeschosse (§ lö ßauNVO)
(Höchstgrenze)
Grundflächenzahl GRZ (§ 19 BauüVO)

GeschoOflächenzahl GFS (§ 20 DauKVö)

offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
Baugrenze (5 23 (3) DauhVü)
Öffentliche Verkehrsfläche (§ 9 (1) 3 BBauG)
Sicherheitsstreifen
Fahrbahn
Gehweg

A A
Grenze der Ortsdurchfahrt 
(bestehend)

Grenze der Ortsdurchfahrt 
(geplant)

(§ 9 (4) GGauG)

(§ 9 (̂ i) liiiauG)

Grünfläche als Bestandteil von(§ Verkehrsanlagen 
127 (2) 3 BBauG)

Grün fl öche (Dachböschung)

Gebäudestellung (bindend)

« >
V

1 Teilgebiet
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