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Erfordernis der Planung

Im Bereich der Gemeinde Ottenbach sind derzeit keine frei verfiigbaren Gewerbefldchen
vorhanden. Um wenigstens ein Minimum an 6rtlichen Arbeitsplatzen anbieten zu kénnen
ist die Ausweisung des Gewerbegebietes erforderlich.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir gewerbli-
che Nutzungen im Rahmen des értlichen Bedarfs geschaffen werden.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan weist den Planbereich als Mischbaufidche bzw. im Bereich des
Ségewerks Linder (Fist. 195) als bestehende Gewerbebauflache aus. Parallel zum Be-
bauungsplanverfahren wird ein Anderungsverfahren zum Fl&chennutzungsplan durch-
gefuhrt, in dem der Bereich der bisherigen Mischbauflache kiinftig als Gewerbeflache
ausgewiesen wird. Der gemeinsame Ausschuft des Gemeindeverwaltungsverbandes
Eislingen-Ottenbach-Salach hat seine Zustimmung bereits in Aussicht gestellt.

Der Bebauungsplan wird damit aus den kunftigen Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes entwickelt.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Far das Plangebiet liegen bisher keine planungs- bzw. bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen vor.

Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet liegt am Nordrand der Ortslage Ottenbach und wird im Norden durch das
Buhbachle, im Suden durch die bestehende Wohnbebauung im Westen durch einen
landwirtschaftiichen ErschlieBungsweg, und im Osten durch die Rechbergstrae (K
1404) begrenzt. Das Untersuchungsgebiet ist landwirtschaftiich (Acker, bzw. Griinland)
genutzt. Ein Teilstick im nordéstlichen Bereich wird bereits jetzt gewerblich (Sagewerk)
genutzt.

Der Baugrund gestaltet sich aus hydrogeologischer und geotechnischer Sicht als besonders
schwierig, weil im siidwestlichen Bereich artesisch gespanntes Grundwasser ansteht, die
anstehenden bindigen Béden stark wasserempfindlich sind und der Flurabstand des
Grundwassers in der 6stlichen Héifte des Baufeldes bei lediglich 1,25 - 2,5 m unter beste-
hendem Gelénde liegt. Im Ubrigen wird auf das ingenieurgeologische Gutachten des Biiros
GeoTeam Schaffer v. 3.8.2000, welches bei der Gemeindeverwaltung eingesehen kann,
verwiesen.



Inhalt der Planung

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung, Gewerbefldchen fiir den értlichen Bedarf zu schaffen,
wird anstelle der im FNP vorgesehenen Mischbaufliche ein Gewerbegebiet festge-
setzt. Ausnahmen nach §8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind méglich. Insoweit ist zwar aus-
nahmsweise auch eine Wohnnutzung zuléssig, allerdings nur fiir einen einge-
schrénkten Personenkreis (z.B. Betriebsinhaber) und in Fliche und Baumasse dem
Gewerbebetrieb untergeordnet. Ein Mischgebiet hingegen geht im Grundsatz von ei-
ner Gleichgewichtigkeit von Wohn- und Gewerbenutzung aus. In der Theorie wére bei
MI somit die nutzbare Gewerbefiéche halbiert.

Aus Ricksicht auf die im stdlichen AnschluB bestehende Wohnbebauung, wird im
siidlichen, sowie im siidwestlichen Planbereich die Gewerbegebietsnutzung insoweit
eingeschrankt, daR dort nur Betriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. Dies bedeutet, dal nur diejenigen betrieblichen Nutzungen zuldssig sind, die
auch in einem Mischgebiet zuldssig wéren. Im westlichen Anschlu8bereich ist langer-
fristig eine Wohnbebauung denkbar. Diese angedachte Wohnbaufldche ist zwar im
derzeitigen Flachennutzungsplan nicht ausgewiesen kénnte aber in Anbetracht der
réumlichen Lage der Infrastruktureinrichtungen Rathaus, Schule und Kindergarten
léngerfristig durchaus ein sinnvolles Entwicklungsziel darstellen. Grundsitzlich ist ein
unmittelbares Angrenzen von Wohngebiet und Gewerbegebiet (uneingeschrénkt)
nicht zuléssig. Es muB zum Schutz der Wohnbebauung ein entsprechend ausrei-
chend dimensionierter und ausgestalteter Immissionsschutzstreifen oder ein Misch-
gebiet als Puffer zwischengeschaltet werden. Da die jetzt geplanten Gewerbeflichen
nicht eingeschrénkt werden sollen, miissen diese SchutzmaBnahmen und -Flichen
fur die eventuell kiinftige Wohnbebauung in dem dann zu entwickelnden Planbereich
festgesetzt werden.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gemaR §8 Abs.
3 Nr. 2 BauNVO, sowie Vergniigungsstitten geméR §8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO werden
aus Ricksicht auf die gesamtraumliche Situation auch ausnahmsweise nicht zugelas-
sen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird iiber den Beschrieb der duBeren Geb#udehiille,
bestehend aus GRZ, sowie Trauf- und Firsthéhenbeschrankung festgesetzt. Als unte-
rer Bezugspunkt ist hierfiir eine Bezugshéhe in Meter iiber NN festgesetzt. Im Regel-
fall wird diese identisch mit der ErdgeschoBfubodenhéhe (EFH) sein, dies ist jedoch
nicht zwingend. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, da® zum einen eine ma-
ximale Flexibilitét in der inneren Hohenentwicklung der Gebiude entsteht und zum
anderen ein stidtebaulich vertretbares Gesamtbild gewihrleistet ist.

Die GRZ wird mit 0,7 festgesetzt und entspricht dem Mittel der Obergrenzen von Ge-
werbe- und Mischgebieten geméR § 17 BauNVO. Mit dieser Festsetzung soll zum ei-
nen den o. g. Leitgedanken zur Art der baulichen Nutzung entsprochen werden, zum
anderen soll ein Kompromiss zwischen der Notwendigkeit wirtschaftlicher Grund-
stiicksnutzung und einer noch vertretbarer Einfiigung in den umgebenden Naturraum
erreicht werden.

Grundsatzlich wird von einer zweigeschossigen Bebauung ausgegangen. Ob diese
auBere Zweigeschossigkeit im Innern des Gebé&udes tatséchlich realisiert wird, ist
stadtebaulich nicht entscheidend. Die innere Organisation der Gebdude kann somit
optimal an die jeweiligen betrieblichen Erfordernisse angepasst werden. In Abhingi-
keit der verschiedenen Dachformen (Sattel-, Pult-, Flachdach) sind unterschiedliche
Obergrenzen fiir Trauf- und Firsth6hen festgesetzt. Entwicklungsleitlinie fiir die zulis-
sigen Traufhdhen ist in allen Féllen eine Produktionshalle mit einer lichten Héhe von
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5,0 m gemessen zwischen Hallenboden und Unterkante Kranhaken. Untergrenzen fur
Trauf- und Firsthéhen werden aus Rucksicht auf die wirtschaftlichen Maglichkeiten der
Gewerbetreibenden nicht festgesetzt. Dies bedeutet, daR ein Nebeneinander von ein-
und zweigeschossigen Gebé&uden entstehen kann.

Beim Satteldach kann durch mégliche Dachaufbauten ein Dachgeschoss entstehen,
welches als Wohnung und/oder Biro genutzt werden kann. Die Dachaufbauten wer-
den durch den B-Plan nur insoweit limitiert, da grundsatzliche gestalterische Anfor-
derungen erftilit werden.

Untergeschosse sind im stidwestlichen Planbereich aufgrund des artesisch ange-
spannten Grundwassers nicht maéglich. In der 6stlich gelegenen Planhalfte mussen
Untergeschosse wasserdicht und auftriebssicher gegriindet werden, da das Grund-
wasser hier lediglich in 1,25 - 2,5 m unter bestehendem Gelénde ansteht.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Um den betrieblichen Erfordernissen méglichst weit entgegenzukommen und auch ei-
ne flexible Grundsticksbildung zu ermdglichen, sind die Baustreifen groRzugig fest-
gesetzt. Diese sind nur oberirdisch bindend und kénnen somit unterirdisch auch Uber-
schritten werden. Um noch ein Minimum an zusammenhangenden Freiflachen zu er-
halten sind auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfiichen Nebenanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO und Garagen, sowie Uberdachte Steliplétze ausgeschiossen.

Der Mindestabstand der Baugrenzen vom &ufReren Fahrbahnrand der K1404 wird mit
10 Meter festgesetzt.

Bauweise

Entsprechend der Umgebungsbebauung wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dies
bedeutet, daR theoretisch bis zu 50 Meter lange Geb&udekdrper entstehen kénnten.
Praktisch ist dies jedoch aufgrund der festgelegten Hauptffirstrichtungen und der kiinf-
tigen Grundsttcksbildung nicht erreichbar. Dies ist auch vor dem Hintergrund not-
wendiger Durchldsse fur den KaltiuftabfluR von Bedeutung.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft

In Ziffer 1.6 des Textteiles sind umfangreiche Festsetzungen getroffen, die sowohi die
Grunordnung sicherstellen sollen als auch Regelungen zum Wasserhaushalt enthal-
ten. Alle Festsetzungen dienen letztlich der ordnungsgemaRen Bewaltigung der Ein-
griffs-, Ausgleichs- abwéagung. Haufig ist die Forderung nach Dachbegrinung im Zu-
sammenhang mit Gewerbebauten kommunalpolitisch umstritten (Kosten- und Ar-
beitsplatzargumentation). Es ist zwar durchaus richtig, daR fur den Bauherren erhéhte
Kosten auftreten. Insgesamt ist jedoch zu berticksichtigen, da® gerade im vorliegen-
den Fall alles getan werden muf um einen verzégerten Abflut von Regenwasser zu
erreichen. AuRerdem ist die gute Einsehbarkeit des Gebietes von oben gegeben. Die
getrennte Ableitung unverschmutzter Oberflachenwasser iiber Wassergraben an den
Gebietsrandern ist angesichts der raumlichen Nahe des Vorfluters geboten.

Von besonderer Bedeutung ist die Verbesserung des Wasserabflusses aus dem
stdwestlich angrenzendem Tairaum. Das uber den dortigen Wassergraben anfallen-
de Oberflachenwasser ist derzeit verdolt iber das Grundstiicks Flst. 202/1 (Rech-
bergstrafle 23) an die Mischwasserkanalisation in der Rechbergstraie angeschlos-
sen. Kunftig wird dieses Wasser in offenen Graben durch das Plangebiet gefuhrt und
tber ein Retentionserdbecken, sowie der bestehenden Leitung in Flst. 165 der
Krumm zugefihrt.



Verkehrsplanung

Das Plangebiet wird zentral Uber einen verzweigten Stich ausgehend von der Rech-
bergstrale (K1404) erschiossen. Ausgenommen davon ist lediglich der Bereich des
Séagewerkes (Rechbergstrale 39) dessen bestehende ErschiieRung tiber die K1404
beibehalten wird. Wie bereits im Erlduterungsbericht zur Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes fur den Planungszeitraum bis 2005 dargestellt, ist die Verlegung der
OD-Grenze zum Buhbéchle hin ein wesentliches Ziel der Gemeinde. Dies ist jedoch
nicht Gegenstand dieses B-Planverfahrens. Konsequenterweise sollte jedoch jetzt ei-
ne ODV-Grenze am nérdlichen Ende der Einmiindung festgesetzt werden.

Der Ausbau des ErschlieBungsstiches bis zur westlichen Plangrenze ist fir die
ErschlieBung der Gewerbegrundstticke nicht zwingend notwendig, eine Flachen-
freihaltung fur die spatere Anbindung eines eventuellen Wohngebietes jedoch
geboten. AuRerdem kann bereits heute auch tber einen reduzierten Ausbau der
private Feldweg (Fist. 193) neu angeschlossen werden. Der damit entbehrliche
Teil des Feldweges am stdlichen Gebietsrand kann rekultiviert bzw. fur die Ania-
ge eines Wassergrabens genutzt werden.

Baugestaltung (Ortliche Bauvorschriften)

Mit den Ortlichen Bauvorschriften soll ein MindestmaR an einheitlichem Erscheinungs-

bild des Baugebiets erreicht werden.
Dachgestaitung
Entsprechend der typischen Dachlandschaft sind Satteld&cher mit einer Deckung
aus roten bis rotbraunen Ziegeln und ziegelférmigen Dachsteinen zugelassen.
Um den betrieblichen Erfordernissen entgegenzukommen sind dartber hinaus
Pult- bzw. Flachdécher zugelassen. Diese missen dann jedoch gemaR Ziffer
1.6.2 des Textteiles zum B-Plan extensiv begriint werden. Im Grundsatz geht die-
se Festsetzung vom Regelfail des ortstypischen Ziegeldaches aus. Soweit dies
jedoch aus technischen Griinden nicht méglich (z.B. zu geringe Dachneigung
aufgrund zu groRer Geb&udebreite), oder vom Bauherren aus anderen Griinden
nicht gewiinscht wird, sollten abweichende Dachformen (flach geneigte Dacher)
maglichst landschaftsvertraglich eingefiigt werden. Von anderen Griinden abge-
sehen fuhrt dies im Ergebnis zur extensiven Dachbegriinung. Die Dachneigung
der Satteldacher wird im Interesse der Gewerbenutzung bewuft nicht festge-
schrieben. Dies wird gestalterisch fur vertretbar gehalten. Die Untergrenze der
Dachneigung ergibt sich durch technische Zwénge der Ziegeldeckung automa-
tisch. Soweit diese technische Untergrenze der Dachneigung unterschritten wird,
ware auch beim Satteldach ausnahmsweise eine Dachbegriinung denkbar.
Der weite Spannungsbogen verschiedener Dachformen kann allerdings im Ein-
zelfall (extrem unterschiedliche Nachbargebaude) gestalterisch problematisch
werden. Beruicksichtigt werden muf hierbei auch die gute Einsehbarkeit des Ge-
bietes von oben. Die Zulassung stark unterschiedlicher Dachformen erfolgt unter
Zurtickstellung gestalterischer Bedenken.
Im Nord-Westbereich werden alle Dachformen zugelassen. Um noch ein Mini-
mum an Gliederung zu erreichen, werden jedoch am Sudrand nur Satteldacher,
und am Nord-Ostrand nur Pult- und Flachdécher zugelassen.
Werbeanlagen
Nicht zuletzt aufgrund der naturrdumlichen Einpassung und guten Einsehbarkeit
des Gebietes ist es zwingend erforderlich, daR auf die Dacher keine Werbeanla-
gen aufgesetzt werden.



Auswirkungen der Planung

ErschlieBung

Grundsétzliche Ausfihrungen zur VerkehrserschlieRung sind bereit im Punkt Ver-
kehrsplanung mit abgehandelt.

In der Ost-West-Hauptachse werden vor dem Hintergrund eines méglicherweise kinf-
tig westlich anschlieRenden Wohngebietes, FuBganger und Fahrzeuge getrennt ge-
fuhrt. Der nérdliche Abzweig wird Mischverkehrsfidche. Bei dem zu erwartenden ge-
ringen Verkehrsaufkommen und einer StraReni&nge von lediglich 80 m erscheint dies
gerechtfertigt.

Die derzeitige Fahrbahnbreite der K1404 verjingt sich im Bereich des Grundstiicks
Rechbergstrae 23 ortauswérts betrachtet von 6,5 m auf 5,0 Meter. Unmittelbar vor
Geb. 23 weist die Strafe einen Querschnitt von 6,0 m + 0,75 m Pflasterschutzstreifen
auf. Der dortige Gehweg variiert zwischen 1,0 u. 1,5 m Breite. Im Bereich der Ein-
mundung des ErschlieBungsstiches ist eine Fahrbahnbreite von 5,0 m nicht ausrei-
chend. In Fortsetzung des bestehenden gestalterischen Themas wird deshalb die
K1404 bis Einmindungsende auf 6,0 Meter + 0,75 m Randrandstreifen verbreitert
und danach wieder auf 5,0 m verzogen. Der Randstreifen soll jedoch aufgrund be-
furchteter Larmbelastigung nicht gepflastert werden. Die Verbreiterung erfolgt zu La-
sten des Ostlichen Verkehrsgrins.

Die ErschlieRungskosten kénnen naturgemaf erst nach der Entwurfsbearbeitung zu-
verlassig geschatzt werden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser erscheint gewahrieistet.

Die vorhandenen Entwéasserungseinrichtungen auflerhalb des Gebietes reichen fiir

eine konventionelle Entwésserung des Plangebietes im Mischsystem nicht aus.

Der Ortskanalisation kénnen lediglich das Schmutzwasser und das verschmutzte

Oberflachenwasser (z.B. StraBenwasser) zugefiihrt werden. Dies bedeutet, daR die

unverschmutzten Oberflachenwasser (z.B. Dachwé&sser) dem Vorfluter Krumm und

nicht der Ortskanalisation zugefiihrt werden mussen.

Folgende Lésung ist geplant:

- Entlang des westlichen Gebietsrandes wird ein Wassergraben angelegt, der die
Oberflachenwasser des AuRenbereiches aufnimmt. Die Dachwésser des westli-
chen Plangebietes kénnen aufgrund des entgegengesetzten Gefilles nicht in die-
sen Graben entwéssert werden, es ist dafirr eine Regenwasserleitung in der Stich-
strafle zu veriegen.

Der Graben entlang der K1404 wird so ausgebildet, daR er die Dachwasser des
Ostlichen Plangebietes aufnehmen kann.

Aus dem westlichen Talbereich kommt derzeit ein Wassergraben der zwischen
den Geb&uden Rechbergstrale 21 und 23 verdolt ist und in der Rechbergstralte
mit der Ortskanalisation verbunden ist. Dieser Wassergraben wird kanftig entlang
des westlichen Gebietsrandes umgeleitet. Die Gesamtwassermenge wird aus der
Ortskanalisation entfernt.

Die Verbindung des westlichen Wassergrabens mit dem 6stlichen erfolgt durch ei-
nen offenen Graben entlang der suidlichen Gebietsgrenze.

Der bestehende StraRengraben entlang der K 1404 ist Gber eine Leitung DN 300
im Bereich des Fist. Nr. 165 mit der Krumm verbunden. Diese Leitung kann als
Verbindung des Gesamtsystemes mit der Vorflut Krumm verwendet werden. Vor-
aussetzung ist allerdings eine ausreichende Pufferung der Wasser im Plangebiet
und eine rechtliche Regelung mit dem Grundstuickseigentiimer und dem StraRen-
baulasttrager. Die Pufferung erfolgt durch ein Retentionserdbecken im Bereich
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des bisherigen StraBenentwasserungsgrabens entlang der K 1404. Dieser "auf-
geweitete Graben" geht in das Eigentum und in die Unterlast der Gemeinde uber.
Der Landkreis als Stralenbaulasttrager ist berechtigt, die Anlage zur Entwasse-
rung der K 1404 zu benutzen. Eine entsprechende Vereinbarung wird zwischen
Gemeinde und Strassenbaulasttrager abgeschiossen.

Bestandsbewertung, Eingriffsanalyse und AusgleichsmaBnahmen zum §1a
BauGB bzw. §8a BNatG
(siehe hierzu auch GRUNICKE zur Fortschreibung des bestehenden Land-
schaftsplanes v. 16.10.1996)
Bestandsbewertung
Die Bewertung des betroffenen Landschaftsteiles vor der geplanten Eingriffsman-
nahme wird nachfolgend anhand der Umweltfaktoren Boden, Wasser, Flora, Fau-
na sowie des Landschaftsbildes aufgezeigt.
Boden
Das Plangebiet liegt im Bereich schwerer Lehme und Lehme die durch Ver-
witterung aus dem anstehenden Opalinuston entstanden sind. Im gréfdten Teil
des Gebietes tritt niederschlagsbedingt Staunasse auf und ist auf die Wasse-
rundurchlssigkeit der tonhaltigen Béden zurtickzufihren. Im trockenen
Sommerhalbjahr treten in der Regel keine staunassen Bedingungen mehr auf.
Es handelt sich demnach um schwere Bdden mittlerer Landbauwurdigkeit, die
in nassen Jahren bei ackerbaulicher Nutzung Probleme bereiten. Im Land-
schaftsplan wird ein méglicher Quellaustritt angesprochen. Dieser konnte jetzt
vor Ort nicht festgestellt werden. Allerdings sind nach Aussagen von Grund-
stckseigentimern landwirtschaftliche Drainagen vorhanden.
Wasser
Die Grundwasserneubildung im Gebiet muR aufgrund der schlechten Durch-
lassigkeit der Béden als mittel bis gering eingestuft werden.
Klima
Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von 385 m . NN. in leicht von West nach
Ost geneigter Ortsrandlage von Ottenbach.
Die klimatische Funktion des Gebietes besteht darin, die Kalt- und Frischiuft
aus dem Bereich des Oberhanges und des Waldgebietes der Hauptluftbahn
im Krummtal zuzufihren.
Vegetation, Flora, Fauna
Die ackerbaulich genutzten Parzellen (Nr. 196, 198, 199 und teilweise 200)
sind durch eine durchschnittliche Ackerbegleitflora gekennzeichnet. Auch das
Granland (Nr. 201 und teilweise 200) ist durch weit verbreitete Arten gekenn-
zeichnet. Aus der Sicht des Artenschutzes handelt es sich insgesamt um ein
Gebiet von geringer Bedeutung.
Landschaftsbild, Erholung
Der Talbereich im Norden Ottenbachs ist derzeit durch ein hohes Maf an
Weitraumigkeit gepragt. Zwischen dem Talbereich und den westlich angren-
zenden Landschaftsteilen bestehen ungestdrte Blickbeziehungen. Der Be-
trachter erlebt in diesem Bereich ein weitgehend intaktes naturraumtypisches
Landschaftsbild, das durch bachbegleitende Gehdlze, Wiesen, Obstb&ume
und einzeine Garten gekennzeichnet ist.



Eingriffsbewertung

Die Eingriffsintensitat beschreibt die Stirke der Auswirkungen der geplanten
Mafnahme auf den vorhandenen F lachenbestand. Das Plangebiet umfafit eine
Flache von ca. 1,91 ha, davon werden allerdings nur ca. 0,95 ha als Bau- bzw.
0,35 ha als neue Verkehrsflache ausgewiesen.
Fur Bestandserhaltung und Ausgleich ist eine Flache von ca. 0,19 ha vorgesehen.
Die Eingriffserheblichkeit beschreibt die weiteren Wirkungen der geplanten Maf3-
nahme auf die bestehenden 6kologischen und landschaftsasthetischen Funktio-
nen des betroffenen Gebietes.
Gegenuber den bestehenden Funktionen im Planungsgebiet sind im wesentlichen
Stérungen hinsichtlich der Faktoren Boden und Wasser sowie Landschaftsbild zu
erwarten.
Boden
Fur den zur Uberbauung vorgesehenen Bereich des Plangebietes entstehen
Einwirkungen durch Versiegelung und Verdichtung sowie Belastung durch
dauernde Bebauung. Die Bebauung bedeutet zudem den Entzug der ander-
weitigen, nicht baulichen, Nutzungsméglichkeit. Durch die Bebauung sind
ausschlieBlich bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker u. Grlnland)
betroffen.

Wasser
Einwirkungen in den Wasserhaushalit entstehen durch verstarkten Oberfia-

chenwasserabfluf und Kanalisierung. Einwirkungen auf den Grundwasser-
haushalt sind insoweit nicht véllig auszuschlieRen als die Grundwasser-
Neubildungsrate geringfugig beeinflult werden kénnte.

Flora und Fauna

Das Schutzgut Arten/Lebensgemeinschaften wird durch die Bebauung, d.h.
Zerstérung der Acker- und Granlandbiotope insgesamt gering bis maRig be-
eintrachtigt.

Klima

Durch die Bebauung wird der magliche KaltluftabfluR abgeschwacht
Landschaftsbild

Durch den Veriust der Weitrdumigkeit und durch die Unterbrechung der
Sichtbeziehungen wird das Schutzgut Landschaftsbild stark beeintrachtigt.

Eingriffsminderung

Eingriffsmindernde Mafnahmen gleichen die durch den Eingriff zu erwartenden
Stérungen im Naturhaushalt nicht aus. Sie konnen aber die Erheblichkeit des
Eingriffs mindern.
Nachfolgend aufgefiihrte eingriffsmindernde Mafnahmen sind vorgesehen:
- Erhalt der Uferbepflanzung des Buhbéachles
Ableitung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers (ber Was-
sergraben
Verwendung von dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen fur Stellplatze und
deren Zufahrten
Festsetzung einer Versiegelungsobergrenze je Grundstiick.
Verbot von Garagen und Nebenanlagen auerhalb der Uberbaubaren Bereij-
che
Stutzmauernverbot um Bewegungen und Wanderungen von Kleinsdugern und
Amphibien zu erméglichen.
Zisternen zur Brauchwassernutzung
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- Freihalten von Schneisen in West-Ost-Richtung fur Kaltiuftabflug

AusgleichsmaRnahmen

AusgleichsmafRnahmen sind MaRnahmen, die geeignet sind, durch den geplanten
Eingriff verursachte Stérungen und Verluste des Naturhaushaltes auszugleichen
oder zu ersetzen.

Nachfolgend aufgefihrte Ausgleichsmafnahmen sind geplant:

- Entfernung von Oberflachenwasser aus der Ortskanalisation durch Verbin-
dung des bestehenden natirlichen Wassergrabens im stdwestlichen An-
schluRtalbereich mit der Krumm.,

- Ausweisung von flachenhaften Pflanzgeboten entlang den Gebietsrandern

- Pflanzgebote fiir standortgerechte hochwachsende Baume insbesondere ent-
lang K 1404 und des ErschlieBungsstiches
AuBerdem ein Gebot heimische Laubbiume in Abhangigkeit des Bebauungs-
grades zu pflanzen (pro 300 am Uberbauter Grundstiicksflache mindestens ein
heimischer Laubbaum).

Begrinung von mindestens 20% der Fassadenflache

Dachbegrinung von Pult- und Flachdacher (mindestens extensiv)

Schaffung von Retentionsflachen entlang des westlichen, sudlichen und &stli-
chen Plangebietsrand.

Darlber hinaus hat die Gemeinde in jungster Vergangenheit auRerhalb des
Gebietes gezielt landschaftspflegerische MaRnahmen (u.a. Baumpflanzaktio-
nen) durchgefuhrt, welche im Sinne des Okokontos mit herangezogen werden.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Die ErschlieRung und Bebauung stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar. Dieser lafdt sich nicht vermeiden. Er wird durch o. g. MaRnahmen soweit
maglich minimiert. Der naturschutzrechtliche Ausgleich im Sinne der §§ 1a
BauGB und 8a BNatschG erfolgt durch die Festsetzung von o. g. Ausgleichsmaf3-
nahmen.

In der Summe der Festsetzungen wird im Vergleich zur derzeitigen landwirt-
schaftlichen Nutzung die 6kologische Wertigkeit des Gebietes weitestgehend er-
halten. Das Schutzgut Landschaftsbild kann allerdings nicht ausgeglichen wer-
den.

Bei Durchfuhrung aller o. g. eingriffsmindernden bzw. AusgleichsmaRnahmen
kann der Eingriff insgesamt, mit Ausnahme des Landschaftsbildes und der Bo-
denversiegelung, als weitestgehend ausgeglichen betrachtet werden.

Bodenordnung

Zur Realisierung des B-Planes ist ein férmliches Bodenordnungsverfahren voraus-
sichtlich nicht zwingend erforderlich, allerdings auch noch nicht ausgeschlossen. Die
Gemeinde hat einen Grofiteil der Gesamtflache bereits erworben, bzw. erwirbt derzeit
noch. Ein Grundsttickseigentiimer méchte einen Teil seiner Fldche behalten. Hiertiber
besteht grundsatzlich Einvernehmen mit der Gemeinde.
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Statistik
Gesamtgeltungsbereich 18208 gn 100%

Bauland 13756 gm  75,5%

Verkehrsfldchen 2774gm  152%

Offentl. Griinflachen 1678 gm 9,2%

(incl. Wassergraben u. Retention)

Anmerkung: In den éffentlichen Verkehrs- und Grunfiachenangaben ist bedingt durch
die K1404 bereits ein Bestand in Héhe von 1914 gm enthaiten.

Finanzierung

Da die GesamtmaRnahme iiber einen ErschlieBungstrager abgewickelt wird ergibt
sich fiir die Gemeinde lediglich eine Kostenbelastung fiir die Flichen die nicht sofort
verauBert werden.

Gefertigt:
Frickenhausen, den 26.10.2000 / 21 .12.2000/ 01.02.2001

=

Erich Emst Kuhn
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur
72636 Frickenhausen
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