LANDKREIS: GOPPINGEN
GEMEINDE: OTTENBACH
GEMARKUNG: OTTENBACH

Textteil zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Nord"

In Ergéanzung der Planzeichnung wird folgendes festgelegt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB, §§ 1-22 BauNVO)

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

GE = Gewerbegebiet (§8 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von §8 Abs. 3 Ziffer 2 u. 3 sind nicht Bestandteil dieses Bebauungspla-
nes und somit unzulassig. (§1 Abs. 6 BauNVO)

GEb = Gewerbegebiet (§8 BauNVO)

Es sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§1 Abs. 5
BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von §8 Abs. 3 Ziffer 2 u. 3 sind nicht Bestandteil dieses Bebauungspla-
nes und somit unzuléssig. (§1 Abs. 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (§16 Abs.3, i.V. mit §19 BauNVO)

entsprechend den Einschrieben im Plan

1.2.2 Gebaudehohen (§ 9 Abs.2 BauGB, §16 Abs.3 BauNVO)

Die im Plan eingetragenen Traufhéhen STH (Satteldach) gelten als HochstmaR. Dieses
HéchstmaR darf auf mindestens 2/3 der Gebaudelange (einschlieRlich Breiten der Zwerchgie-
bel bzw. Winkelbauten) nicht Gberschritten werden. Die Traufhéhen werden zwischen festge-
legter Bezugshohe und dem Schnittpunkt der GebdudeauRenwand mit der Dachhaut gemes-
sen. Die im Plan eingetragenen Firsthohen SFH (Satteldach), gemessen zwischen festgelegter
Bezugshéhe und Oberkante Firstziegel, bzw. PFH (Pultdach), gemessen zwischen festgeleg-
ter Bezugshéhe und dem Schnittpunkt der GebdudeauRenwand mit der Dachhaut drfen nicht
Uberschritten werden.

Bei einem Gebaude mit Flachdach darf die im Plan eingetragene Gebaudehthe OK, gemes-
sen zwischen festgelegter Bezugshohe und Oberkante Attika (Briistung) nicht Gberschritten
werden.

1.2.3 Bezugshohe (§9 Abs.2 BauGB, §18 Abs.1 BauNVO)

1.3

Die im Plan eingetragenen Hohen sind die Bezugshéhen in Meter tGber NN fur die festgesetz-
ten Gebaudehéhen.

Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO)
entsprechend den Einschrieben im Plan
o = offene Bauweise
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1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Haupffirstrichtung entsprechend den Einschrieben im Plan sind fur Hauptgebéude zwingend
einzuhalten, nicht bei Garagen und Nebengebaude.
Neben dem vorgeschriebenen Haupffirst sind rechtwinklig dazu untergeordnete Nebenflrste
als Zwerchgiebel oder Winkelbauten zulassig.

1.5 Fléachen fir Garagen und Stellplédtze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §12 BauNVO)
AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
nicht zulassig.

1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

1.6.1 Fassadenbegrinung
Mindestens 20% der Fassadenflachen sind zu begriinen.

1.6.2 Dachbegriinung
Flachdéacher und flachgeneigte Dacher (z.B. Pultdach) sind zumindest extensiv zu begrinen.

1.6.3 Wasserdurchlassigkeit
Von der nicht Uberbauten Grundsticksflache dirfen 30% nicht befestigt oder mit einer versie-
gelten Oberflache versehen werden.
Offene Stellplatze und deren Zufahrten sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belégen her-
zustellen.

1.6.4 Unverschmutzte Oberfladchenwaésser (z.B. Dachwasser) sind den Wassergraben zuzuleiten.

1.6.5 Zum AuRenbereich hin sind nur beidseitig eingewachsene Wildschutzzaune mit einer Hohe
von max. 1,00m zul&ssig.

1.6.6 Bachbepflanzung
Die vorhandene Bachbepflanzung entlang des Buhbé&chle muR erhalten werden.

1.6.7 Pflanzgebot (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
Die im Plan gekennzeichneten Pflanzgebotsflachen sind mit heimischen Strauchern intensiv
zu bepflanzen.
An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige heimische Laubbdume zu
pflanzen. Von den angegebenen Standorten kann zur Anpassung an die értlichen Gegeben-
heiten abgewichen werden. Je Baugrundsttick ist pro angefangene 300 gm tberbauter Grund-
stlcksflache mindestens 1 heimischer Baum zu pflanzen. Die in Satz 1 genannten B&ume sind
hierauf anzurechnen. Nicht zugelassen sind Nadelgehélze, ausgenommen Eibe.

1.7 Hohenlage des Geldndes (§9 Abs.1 Nr.2 i.V mit Abs. 2 BauGB)
Im straRenseitigen Hofbereich der Baugrundstiicke ist das Geldnde in seiner Héhe der unmit-
telbar vorgelagerten 6ffentlichen Verkehrsflache anzugleichen. Dies gilt auch fiir die Grund-
sticke entlang der Rechbergstralle bezlglich dieser StraRenhohe. Zu den Nachbargrundstiik-
ken sind die Aufschittungen/Abgrabungen abzub&schen bzw. an die Héhenlage des Nach-
bargrundstiickes anzugleichen. Die Héhenlage des Gelandes ist insgesamt so zu gestalten,
dal Untergeschosse nicht als Voligeschosse in Erscheinung treten.

1.8 Hohenlage der StraBe (§9 Abs.1 Nr.11 i.V. mit Abs.2 BauGB)
Hbéhenlage der Strale entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil.

1.9 Flachen fur die Herstellung des StraBenkérpers (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Durch den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen gemaR Bebauungsplan sind auf privaten
Grundstlcksflachen gegebenenfalls Béschungen sowie Kunstbauten erforderlich. Das Hinein-
ragen des fur die Randeinfassungen als Abgrenzung zur 6ffentlichen Fldche erforderlichen
BetonfulRes und notwendiger Béschungen in das Privatgrundstiick sind zu dulden.
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1.10 Uberbaubare Grundstiicksflichen. (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baugrenzen gelten nur oberirdisch (§9 Abs. 3
BauGB). Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, sind
in der nichtiberbaubaren Grundstiicksflache unzuléssig.

~ Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO)

2.1

2.2

2.3

24

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Grelifarbene und reflektierende Anstriche bzw. Materialien sind unzulassig.
Mindestens 20% der Fassadenflachen sind zu begriinen.

Dachform Dachneigung und Dachdeckung (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform und —-Neigung entsprechend Eintragungen im zeichnerischen Teil.

Dachdeckung der Satteld&cher ist nur in roten bis rotbraunen Ziegeln und Ziegelférmigen
Dachsteinen zuléssig, oder zu begriinen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente mit einer Flache von insgesamt max. 1/3 der je-
weiligen Dachflache sind zugelassen. Dachaufbauten sind nur bei Satteldéchern mit einer
Dachneigung >= 25° zuldssig. Die Lange der Dachaufbauten darf 2/3 der jeweiligen Dachseite
nicht Gberschreiten. Zum Ortgang ist ein Abstand von min. 1,50m, zur Traufe und zum First
jeweils mindestens 0,70m einzuhalten.

Werbeanlagen (§74 Abs.1 Nr.2 LBO)
Auf das Dach aufgesetzte Werbeanlagen sind unzuléssig.

Einfriedigungen und Gestaltung der Freiflichen (§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Von o6ffentlichen Verkehrsflachen ist mit Zaunen und Hecken ein Abstand von mind. 0,50 m
einzuhalten.

Mauern sind unzulassig.

Hinweise

3.1

3.2

3.3

3.4

Der Einbau von Zisternen zur Brauchwassernutzung wird empfohlen.

Far alle Bauvorhaben missen Bauvorlagen folgende Darstellung zur Freiflachengestaltung er-
halten:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Fldchen und Grunflachen

- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Bepflanzungsplan fir die Grinflachen

Die Wiederverwendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstiicken (Erdmassenaus-
gleich) ist anzustreben. Die Bauvorlagen sind mit beglaubigten Geladndeschnitten und einer
Straenabwicklung mit Darstellung der geplanten Aufschittungen bzw. Abgrabungen einzu-
reichen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sollten nicht freistehend auf den nichtiiberbau-
ten Grundstiicksflachen, bzw. Garagen aufgestellt werden.
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Die Dachdeckung und Verkleidung eines Dachaufbaues sollte mit dem Hauptdach in Werk-
stoff und Farbe Ubereinstimmen.

Der Baugrund gestaltet sich aus hydrogeologischer und geotechnischer Sicht als schwierig.
Das ingenieurgeologische Gutachten des Biros GeoTeam Schaffer v. 3.8.2000 wird zur Be-
achtung dringend empfohlen. Es kann bei der Gemeindeverwaltung Ottenbach eingesehen
werden.

Wird bei der Durchftihrung von Bau- und Griindungsarbeiten Grundwasser angetroffen, ist ein
Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Die Plane mit Beschreibung sind beim zustéandigen
Landratsamt - Untere Wasserbehérde - einzureichen. Die Erkundung des Grundwassers ist
beim Landratsamt - Untere Wasserbehérde - anzuzeigen und mit dem Amt fur Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz, vorher in fachtechnischer Hinsicht abzuklaren. Gegen eine voruber-
gehende Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit bestehen grundsétzlich keine Beden-
ken. Eine stéandige Ableitung oder Absenkung des Grundwassers ist unzulassig.

Die Regelungen zum Schutz des Bodens im Merkblatt Boden des Landratsamtes Gdppingen
sind zu beachten. Das Merkblatt kann bei der Gemeinde Ottenbach eingesehen werden.

Auf die Anzeigepflicht des §20 Denkmalschutzgesetz Uber zuféllige Funde, deren Erhaltung im
offentlichen Interesse liegt, wird hingewiesen.

4

Rechtsgrundlagen

MaRgebend sind:
BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBL. | S. 2141,

1998 | S. 137)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBL. | S. 132) zuletzt

LBO

geandert durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993
(BGBL. | S. 466)

Landesbauordnung fur Baden-Wdurttemberg in der Fassung vom 8.8.1995 (GBL. S. 617),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBL. S. 521)

PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58)
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LANDKREIS: GOPPINGEN

GEMEINDE: OTTENBACH
GEMARKUNG:  OTTENBACH
BEBAUUNGSPLAN

"Gewerbegebiet Nord*

PLANVERFASSER:

Dipl.-Ing. Erich Ernst Kuhn

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Niirtinger StraBe 23 - 72636 Frickenhausen - Tel. 07022/42081

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der §§ 1 u. 2 der Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990

Die innerhalb des Geltungsbereiches eingetragenen Flursticksgrenzen und -nummern stim-
men mit dem Liegenschaftskataster Gberein.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:
Frickenhausen, den 26.10.2000 / 21.12.2000 / 01.2.2001

e S
S
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VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschlu durch Gemeinderat § 2(1) BauGB am 14.06.00
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
§2(1) BauGB am 21.06.00
Burgerbeteiligung § 3(1) BauGB vom 26.06.00 bis 07.07 /27.07.00
Als Entwurf 6ffentlich ausgelegt §3(2) BauGB vom 10.11.00 bis 11.12.00
Auslegung bekanntgemacht §3(2) BauGB am 02.11.00
Als Entwurf 6ffentlich ausgelegt §3(2) BauGB vom 23.02.01 bis 09.03.01
Auslegung bekanntgemacht §3(2) BauGB am 15.02.01
Als Satzung beschlossen §10(1) BauGB am 15.03.01
Genehmigt durch Landratsamt Géppingen §10(2) am 10.04.01
Inkrafttreten durch 6ffentliche Bekanntmachung §10(3) BauGB am26.04.01
Ausfertigung:

Der Ablauf des Bebauungsplanverfahren ,Gewerbegebiet Nord“ entspricht den
gesetzlichen Bestimmungen. Der zeichnerische Teil und der Textteil des Bebauungsplanes,
jeweils in der Fassung vom 26.10./21.12.00 / 01.02.01, sind als Original Bestandteil des
Satzungsbeschlusses des Gemeinderats der Gemeinde Ottenbach vom 15.03.01

Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung tragt ebenfalls das

Datum vom 26.10./21.12.00 / 01.02.01 A

F P h“‘\"h‘
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Ottenbach, den 16. Marz 2001
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