Gemeinde Ottenbach
Landkreis Géppingen

Satzung zur Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles Kitzen (Abgrenzungssatzung)

und zur Abrundung des Ortsteils durch einzelne AuRenbereichsgrund-
stiicke (Abrundungssatzung) und Textteil

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung
mit § 74 der Landesbauordnung (LBO) und § 4 der Gemeindeordnung (GemO) hat
der Gemeinderat am 22. Juli 1999 folgende Satzung beschlossen:

§1
Abgrenzung, Abrundung

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kitzen werden festgelegt
und gleichzeitig durch folgende AuBenbereichsgrundstlicke abgerundet:

Fist. 911/3, Flst. 911/1 (Teilflache) und Flst. 886/1 (Teilflache).

Der Lageplan vom 25.01.1999 ist Bestandteil der Satzung.

§2
Bauliche Nutzung

Fur die bauliche Nutzung der im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegen-
den Grundstlicke werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGBi.V. mit § 9 Abs. 1,2 + 4
BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

MD: Mischgebiet-Dorfgebiet.

2. MaR der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse: Keine Festsetzung

Grundflachenzahl: 0,2

Traufhéhe:  Hauptgebdude 4,25 m max., Nebengebaude 3,.25 m max.
Firsthéhe: Hauptgebaude 9,50 m max., Nebengeb&ude 5,50 m max.

Definition:

Traufhdhe: Malgebend ist die H6he von O.K. ErdgeschoRrohfuboden bis O.K.
Dachhaut, gemessen an der AuRenkante AuBenwand. Sie muR Uber mind. die Halfte
der Gebaudelénge eingehalten werden.

Firsthéhe: MalRgebend ist die Hohe von O.K. ErdgeschoRrohfuRboden bis O.K. Dach-
haut am First.

EFH (ErdgeschoRrohfuRbodenhdhe): Bergseitig max. 0,50 m Gber nattirlichem Ge-
lande.




3. Anzahl der Wohnungen
(BauGB § 9 Abs. 1, Ziffer 6)
Je Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen zuléssig.

4. Bauweise
Zulassig sind nur Einzelhduser im Sinne der offenen Bauweise.

5. Héhe der baulichen Anlagen

Die Hohenlage der baulichen Anlagen bestimmt sich nach der ErdgeschoRrohfubo-
denhéhe (EFH). Die EFH darf bergseitig max. 0,50 m Uber dem natdrlichen Gelande
liegen. Zum Nachweis der EFH sind in den Bauvorlagen mindestens zwei entlang der
Gebaudeaulenseite aufgenommene amtliche Gelandeschnitte beizuftgen.

6. Pflanzgebot
(BauGB § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a)

Bepflanzung als Schutzpflanzung am neuen Ortsrand entsprechend der flichenmaBi-
gen Darstellung im Lageplan mit Strauchern und Biischen sowie Obstbiumen.

Strauch und Buscharten z.B.:

(MindestgroRRe 1 x verpfl., 70/90 cm, 1 Stk./m?)

Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana
(HaselnuRB), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Pru-
nus avium (Vogelkirsche), Prunus mahaleb (Weichselkirsche), Prunus spinosa
(Schlehe) Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Rosa canina (Gemeine Heckenrose),
Rosa rubrifolia (Rotblattrige Rose), Sambucus (Holunder), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball).

Obstbdume

Pro 10 m in Langsrichtung des Pflanzstreifens ist mindestens ein Baum zu setzen. Es
sind heimische Sorten, Hochstdmme, zu setzen. Der Schutzbereich der Bachverdo-
lung ist vom Pflanzgebot ausgenommen.

§3
Ortliche Bauvorschriften

Fur die auBere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im raumli-
chen Geltungsbereich dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB i.V. mit §9
Abs. 4 BauGB und § 74 LBO folgende értliche Bauvorschriften festgesetzt:

1. Gestaltung der Baukdrper - Hauptgebiude/Nebengebiude

Haupt- und Nebengeb&ude sind hofraumbildend anzuordnen. Die Hauptgebaude
mussen eine schmale, l&ngsgestreckte GrundriRform mit mittigem First aufweisen.

Die AuBenflachen sind regelmaRig zu gliedern, Verschachtelungen, Rundbogen,
schrage Mauerpfeile u.&. sind nicht zulassig.



2. Dachgestaltung

Die Haupt- und Nebengeb&ude sind mit einem Satteldach mit einer Neigung von
mind. 38 °und héchstens 45 ° auszubilden.

Es sind rote bis rot-braune Materialien zu verwenden.

Fur'untergeordnete Nebengeb&ude sind Ausnahmen zuléssig. (z.B. am Hauptbaukor-
per angelehntes Pultdach).

2.1 Dachgauben

Dachaufbauten sind zuldssig. Pro Wohngeb&ude dirfen nur gleiche Gaubentypen
verwendet werden.

Dachgauben sind als Schlepp- oder Giebelgauben mit einer Mindestdachneigung von
30 Grad zulassig.

Dachaufbauten sind bis héchstens 50 % der Trauflange zuldssig, wobei die Lange der
einzelnen Dachgauben 5 m nicht Gberschreiten darf.

Der Abstand der Dachaufbauten vom Giebel muR mind. 2,00 m betragen. Von Traufe
und First sind Dachbauten deutlich abzurlicken.

Die Einzellange der Gauben darf 5 m nicht Uberschreiten. Die Summe der Gauben
darf die Hélfte der Geb&audelédnge nicht Ubersteigen.

Die Hohe der Gauben vom AnschluR an der Dachflache bis zum Schnittpunkt AuRen-
wand/Dachflache gemessen, darf héchstens 1,60 m betragen.

2.2 Dachfenster

Dachflachenfenster sind nur zur Belichtung untergeordneter Rdume einzusetzen mit
der Beschrankung auf eine GréRe (kleine Fensterformate mit stehendem Format). Der
Abdeckrahmen ist farblich auf die Dachdeckung abzustimmen.

2.3 Dachvorsprung

Traufseitig groRerer Dachvorsprung als giebelseitig, in der Regel traufseitig 0,80 -
1,00 m, giebelseitig 0,40 bis 0,60 m.

3. Fassadengestaltung

Die AuBenwénde der Haupt- und Nebengeb&ude (auch Garagen) sind als verputzte
oder mit Holz verkleidete Fldchen zuldssig. Fir Wandanstriche sind Farbténe aus der
Erdfarbenscala zu verwenden. Grelle Farbténe oder reine Weitdne sind nicht zulas-
sig.

Holz ist in zimmermannsmé&Riger, einfacher und kraftigen Profilierungen anzuwenden.
AuBenwandschalungen sind in Deckel- oder Deckleistenschalung vorzusehen mit
einer Bettbreite von mind. 16 - 20 cm.

3.1 Fenster

Offnungen sind in stehenden, hochrechteckigen Formaten auszufiihren mit einer Be-
schrankung auf wenige Formate. Die Fenster im EG und DG sind mit Fensterléaden zu
versehen. Fensterflachen Uber 1 m? sind senkrecht und /oder waagerecht zu unter-
teilen.
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4. Gestaltung der befestigten Flachen

Soweit Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und Zugangsflachen befestigt werden, sind
diese mit wassergebundenen Beldgen oder Pflasterbeldgen auszufiihren.

5. Geldndeverdnderungen

Auffillungen und Abgrabungen dirfen nur bis zu einer Héhe von 1 m vorgenommen
werden. Bei gréReren Niveauunterschieden ist das Geldnde zu terrassieren. Bo-
schungen sind mit einer max. Neigung von 30 ° anzulegen.

6. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1, Nr. 2 LBO)

Bauliche und sonstige Anlagen, die dem Anbringen von Plakaten oder anderen wer-
bewirksamen Einrichtungen dienen, sind nicht zuldssig. Das Anbringen und Aufstellen
von Werbeanlagen ist genehmigungspflichtig. Werbeanlagen sind nur am Ort der
Leistung und nur in Form von unbeleuchteten Schildern bis zu einer GréRe von 1 m?
und nur bis zur Oberkante Fenster im EG zuléssig. Grelle Farben sowie Leuchtfarben
sind unzulassig.

7. Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3)

Entlang der StraRengrenze sind nur Einfriedigungen als Holzzaun (max. 80 cm hoch),
sowie lebende Einfriedungen (Hecken, heimische Straucher und Biische) zulassig.
Zwischen Grundstucken sind nur lebende Einfriedigungen, wie oben aufgefiihrt, zu-
lassig. Innerhalb des Pflanzstreifen kann ein max. 80 cm hoher Holzzaun oder Draht-
geflecht angebracht werden. Der Abstand von der Grenze muf fiir den Zaun mind. 50
cm betragen.

Bei Grundstiickszufahrten sowie &ffentl. StraRen sind ausreichende Sichtwinkel ein-

zuhalten. In diesen Bereichen diirfen Hecken und Bepflanzungen max. 0,80 m hoch
sein. Sichtwinkel sind auch fir Zufahrten auf Nachbargrundstiicken zu beachten.

8. Drdanagen - Grundwasserabsenkung

Dranagen sind nicht zuldssig.

9. Pflanzgebote

Die Bepflanzungen sind bis zur SchluBabnahme der einzelnen Bauvorhaben herzu-
stellen.

10. Allgemeine Hinweise :

Fassadengestaltung

Auf einfache Profilierung der Holzbauteile ist zu achten. Auf glatte Materialien, wie
z.B. Glasbausteine, Metalle, Faserzementplatten, Kunststoffe, Keramik sollte ver-
zichtet werden.
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Fassadenbegrinung

Fassadenbegriinung ist ein preiswertes und zugleich duRerst wirksames Gestal-
tungsmittel, die das Haus mit der Natur verbindet, die Fassade als Wetterpuffer
schutzt, farbliche Akzente in der Fassade setzt und zur gestalterischen Aufwertung
einer fensterlosen AuRenwandflache dienen kann

Dréanagen- und Grundwasserabsenkung

Wahrend der Bauzeit konnen Drénagen ins Kanalnetz eingeleitet werden. Spatestens
mit Fertigstellung des Bauvorhabens (Bezugsfertigkeit) ist die Einleitung zu beseiti-
gen. Fur eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist ein Wasserrechtsver-
fahren durchzufuhren.

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO Baden Wiirttemberg handelt, wer den 6rtli-
chen Bauvorschriften nach § 3 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit
dem Satzungsbeschlu® Uberein. Die
Vorschriften Gber die Aufstellung

(§/ bs. 4 und 5 BauGB) sind
_gingehalten.

Ottenbach, 30107.1999
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