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zZwischen

KREUZWIESEN1

In Erganzung des Lageplanes wird folgendes festgesetzt:

1. Allgemeine Angaben

1.1 Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes freten im Geltungsbereich alle bisherigen baurecht-
lichen Vorschriften und Festsetzungen auBer Kraft.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nuizung
) (§§1-15 BauNVvO)
Siehe Einschriebe im Lageplan.

MISCHGEBIET

(§ 6, Abs. 1,217i. 1,2, 4, 5 BQUNVO)
Zugelassen sind nur die in § 6, Abs. 2, Ziffer 1, 2, 4 + 5 genannten Nutzungen.

2 2 Anzchl der Wohnungen
' (§ 9, Abs. 1, Zi. 6 BQUGB) '
Pro Wohngebd&ude (Einzelhaus) sind hdchstens 2 Wohnungen zuldssig.

2.3 MaB der baulichen Nutzung
(8§ 16 -21a BauNVvO)
Siehe Einschriebe im Lageplan.

2.4 Zahl der Vollgeschosse
(§ 18 BauNVO und § 2 Abs.(5) LBO)
Keine Festsetzungen

2.5 Bauweise
(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB und § 22 Abs.1 BauNvO.)

Off_ene Bauweise

2.6 Nebenanlagen
(§ 14, Abs. 1+2 BauNVvO)
im Sinne des § 14 Abs. (1) BauNVO, sind in den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfidchen

zul@ssig. Einfriedigungen sind entspr. Ziff. 3.6 der ortlichen Bauvorschriften zuldssig.




2.7 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.(1) Nr. 11 BauGB)
Die Aufteilung der Verkehrsfladchen ist unverbindlich. Offentliche Stellplaize kdnnen innerhalb
der Verkehrsfldiche ausgewiesen werden. Die WohnstraBe "A" wird als verkehrsberuhigter
Bereich (Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung) ausgebaut. Verkehrsberuhigende
Elemente sollen den Charakter als verkehrsberuhigter Bereich verdeutlichen

2.8 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. (1) Nr. 25 a + b, BauGB)
PFG 1 fir Hochstémme a
Entsprechend den Einschrieben im Lageplan.
Im Lageplan dargestellt: Pflanzgebot fir Hochstdmme.
Fur die Bepflanzung eignen sich folgende Pflanzenarten:
Acer campestre (Feldahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Alnus incana (Grauerle)
Fraxinus excelsior (Esche)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Tilia cordata (Winterlinde)
Quercus rubra (Eiche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Obstbdume (Hochst&mme-heimische Sorten)
MindestgroBe der Baume: H.3x v.StU 18-20 cm. (Gilt nicht fir Obstbdaume).

PFG 2 Uferbepflanzung Holzhduserbach

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan.

Im Lageplan dargestellt: Pflanzgebot (Erhaltungsgebot) entlang des Holzh&userbachs. Die
Uferbepflanzung muB erhalten und fachgerecht unterhalten werden.

PFG 3 Uferbepflanzung Krumm **

Im Lageplan dargestellt: Pflanzgebot (Erhaltungsgebof) entlang der Krumm. Die
Uferbepflanzung muB erhalten und fachgerecht unterhalten werden.

FUr die Ergénzung der Uferbepflanzung eignen sich folgende Pflanzenarfen:
Acer campestre (Feldahorn)**

Acer pseudoplatanus (Bergahorm)**

Alnus glutinosa (Schwarzerle)**

Alnus incana (Grauerle) **

Fraxinus excelsior (Esche)**

Salix fragilis ( Bruchweide)**

Salix caprea (Salweide)**

Salix purpurea (Korbweide)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Viburnum (Gemeiner Schneeball)

Rhamnus cartharticus (Kreuzdorn)

Prunus spinosa (Schlehdorn)

Crataegus monogyna (WeiBdorn)

Cornus sanguineum (Roter Hartriegel)

Euonymus europaeus (PfaffenhUtchen).

**= |m Schutzbereich der Kanals-Hauptsammiers sind diese Baumarten nicht zu verwenden.

2.9 stellung der Gebdude, Dachform, Dachneigung.

(9 Abs. 1 Zi.2 BauGB)
Die Haupffirstrichtung ist angegeben.
Nebenfirstrichtungen sind zuldssig, wenn diese der Haupffirstrichtung untergeordnet sind.
Dachform und Dachneigung: Siehe Einschriebe im Lageplan.




2.10 Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.(2) BauGB).
Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) darf max. 0.75 m Ober der Fahrbahnoberflache liegen.
Die Aushubsohle darf max. 2.00 m unter O K. Gelande liegen.

2.11 Leitungsrecht
(§9 Abs.(1) Nr. 21 BauGB)
Die im Plan entsprechend gekennzeichneten Fidchen dienen der Gemeinde fUr die
Sicherung des bestehenden Entwdsserungskanales.
(Schmutzwasser / Regenwasserkanal)
Befestigungen dieser Fidchen dUrfen nicht mit Beton bzw. Stahibefon (groBficchig)
hergestellt werden

2.12 Geh- und Fahrrecht
(§ 9 Abs. (1)Nr. 21 BauGB)
Die im Plan entfsprechend gekennzeichnete Fidiche dient der Gemeinde als Zugang und Zu-
fahrt for die Bach- und Uferunterhaltung sowie zur Unterhaltung des bestehenden und im
Lageplan dargestellten Abwasserkanals.

2.13 Gelandeauffillungen
(§ 9 Abs. (5) Nr. 3, BauGB) )
Im Lageplan ist die betroffene Fidche dargestellt. In diesem Bereich erfolgten AuffUllungen,
die eventuell erhdhte Aufwendungen bei der Entsorgung des Aushubs und bei der Grindung
der Gebd&ude erforderlich machen. '

3.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (s 74 1B0)

3.1 Aussere Gestaltung
(§ 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO)
Die Gebdude sind in Form, Material und Farbgebung an und in die Umgebung einzupassen.
Reflekfierende Materialien sind nicht zuldssig.FUr Aussenfidchen sind Farbtone aus der
Erdfarbenskala zu verwenden.

3.2 Hohenbeschrankungen
(§ 74 Abs. 1, Nr.1 LBO)

mbH 1: Max. Traufhdhe: 5.25m
Max. Firsthohe: 8.50m

mbH 2: Max. Traufhdhe:  4.50 m
Max. Firsthohe: 8.00 m

MaBgebend ist die Héhe von O K. Erdgeschoss(RohfuBboden) bis O .K. Dachdeckung.
Die Traufhdhe wird an der AuBenseite der AuBenwand gemessen und mu3 Uber mind. der
Halfte der Traufldnge eingehalten sein.

(O8]




3.3 Dachgestaliung

(74 Abs.(1) Nr. 1 LBO)
Es sind rote bis rot-braune Materialien zu verwenden.
Metalldacheindeckungen sind nicht zul@ssig (Vermeidung von Schwermetallen im Dach-
fldchenabfluB, der direkt in den Vorfluter eingeleitet wird.)

Dachgauben

Dachaufbauten sind zul&ssig.

Dachgauben sind als Schlepp-, Giebel- oder Walmdachgauben mit einer
Mindestdachneigung von 15 Grad zuldssig. 2

Die Einzelldnge der Gauben darf 5 m nicht Gberschreiten. Die Summe der Gauben darf die
Halfte der Gebdudeldnge nicht Ubersteigen.

Der Abstand von den Giebelwadnden mu3 mind. 1.50 m betragen.

Die Hdhe der Gauben vom AnschluB an der Dachflache bis zum Schnittpunkt
AuBenwand/Dachfléiche gemessen, darf hdchstens 1,75 m betragen, oder von Oberkante
Decke des Dachgeschosses bis zum Schnittpunkt AuBenwand / DachflGeche 2.50 m.

3.4 Stellplatze und Garagenzufahrten
(§ 9 Abs.(1)Nr. 4 und 11 1.V. mit Nr.20 BauGB, § 74 Abs. (3), Ziffer 2, LBO)
Befestigte Fidchen sind wasserdurchldssig herzustellen.
(z.B.Rasengittersteine, Rasenpflaster, wassergebundene Decke, wasserdurchlassiges Pflaster.)

3.5 Garagen / Carports / Stellplatze
(§ 23 Abs.{5) BQUNVO, § 74, Abs.(1) Zi.1 LBO)
FUr freistehende, oberirdische Garagen sind Déacher mit einer Dachneigung von 0-30° zulassig.
D&cher mit 0 - 10 Grad sind zu begrinen (Ausnahme: als Terrassen genuizte Dacher).
Der Abstand (Stauraum) zur &ffenilichen Verkehrsfldche muB bei Garagen mind. 5 m
betragen.
Die Garagen bzw. der Carport beim Grundstick 2 bendtigt keinen Stauraum.

3.6 Einfriedigungen

(§ 74, Abs. 1, Nr. 3)

Q) Entlang der Strassengrenze sind lebende Einfriedigungen (Hecken, heimische Strducher und
BUsche) zuldassig.
Entlang der Grundsticksgrenzen, die an 6ffentliche Fidchen angrenzen, sind Hecken bis max.
1,20 m Hdhe zuldssig. Bei Grundstickszufahrten sowie offentl. StraBen sind ausreichende
Sichtwinkel einzuhaiten. -
In diesen Bereichen dUrfen Hecken und Bepflanzungen max. 0.70 m hoch sein.
Sichtwinkel sind auch fUr Zufahrten auf Nachbargrundsticken zu beachten.

b) Zwischen Grundstlcken sind ebenfalls nur lebende Einfriedigungen, wie oben aufgefUhrt,
zul@ssig Innerhalb des Pflanzstreifen kann ein max. 80 cm hoher Holzzaun oder Drahtgeflecht
angebracht werden. Der Abstand von der Grenze muB fUr den Zaun mind. 50 cm betragen.

3.7 Aufschittungen und Abgrabungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO) .
Q) Aufschittungen und Abgrabungen bis zu 1,00 m Hohendifferenz zum natUrlichen Gelande
sind zul@ssig. Zum Nachbargrundstick sind Boschungen mit max. 30 Grad Neigung zuldssig.

b) AuffUllungen sind nur zuldssig mit Erdmaterial, das durch eine BaumaBnahme auf dem
GrundstUck anfdllt.

3.8 Werbeanlagen
(§ 14 Abs. 1 BQUNVO +§ 74 Abs. 1, Nr.2 LBO)
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur in Form von unbeleuchteten Schildern

bis zu einer GroBe von 1 m2 und nur bis zur Oberkante Fenster im EG zuldssig. Grelle Farben
sowie Leuchtfarben sind unzul&ssig.




3.9 Dachwasser
(§ 74 Abs.37i.2)
Dachwdsser sind in separaten Leitungen abzufUhren und dem Vorfluter (Krumm, Holz-
h&userbach) zuzufUhren. Das hierzu notwendige Genehmigungsverfahren sowie die er-
forderlichen BaumaBnahmen sind vom GrundstUckseigentimer durchzufUhren.

4.0 HINWEISE

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Lageplan mit Zeichenerklarung,
2. Texttell

3. Begrindung.

4.1 Grundlagen

Dem Bebauungsplan liegen das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 8. Dez. 1986, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 01.01.1998, (Bekanntmachung
vom 27.08.1997, BGBL S.2141 ff), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Fassung

und Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990 und die Landesbauordnung fur Baden-

WUrttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.Nov.1983, zuletzt gedndert und bekanntgemacht

am 8.8.1995, Gbl. S. 617, zugrunde.

4.2 Zisternen
Es wird angeregt, Dachwdasser zu sammeln und fUr die Bewdsserung des Gartens zu
verwenden.
Das Uberreich der Zisterne ist an die dffenfliche Kanalisation anzuschlieBen. Es darf nicht
Uber einen Sickerschacht direkt in den Untergrund versickern.

4.3 Grundwasserabsenkung
Dranagen sind nicht zuldassig.

Soll Grundwasser wahrend der Bauzeit in das Kanalnetz eingeleitet werden, ist hierzu vorab

die Erteilung einer wasserrechtlichen Genehmigung beim Landratsamt Goppingen zu
beantragen. Sp&testens mit Fertigstellung des Bauvorhabens (Bezugsfertigkeit) ist die
Einleitung zu beseifigen.

4.4 Pflanzgeboie

Die Bepflanzungen sind bis zur SchluBabnahme der einzelnen Bauvorhaben herzustellen.

Aufgestellt: Ot{{anbach den 01.10.1997/ 03.03.1998 / 13.05.1998

Rudolf Kl'ibl
Freier Archlt L / /\/



Gemeinde Ottenbach
Landkreis G6ppingen

Begriindung geméR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan
"Kreuzwiesen 1"

1. Erfordernis der Planung
Die Interessengemeinschaft Guntner undHeiserer beabsichtigt die Errichtung von
4 Wohngebauden auf den Grundsticken Flst. 284/1, 284/2 und 283. Die
Baugrundstucke liegen teilweise in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
nach § 34 BauGB, teilweise im unbeplanten Bereich.
Das Vorhaben ist damit zum Teil nicht zul&ssig.

2. Ziele und Zwecke der Planung
Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung von Wohngebauden, sowie von das Wohnen nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben geschaffen werden.

3. Inhalt der Planung
Geplant sind 4 Bauméglichkeiten , davon sind 3 entlang der ErschlieBungsstralie
A angeordnet, eine weiteren Baumdéglichkeit ist Uber eine private Zufahrt von der
Erschlieungsstrale A erreichbar.
Der Bebauungsplan setzt Mischgebiet (Ml) fest. Zugelassen werden nur die in § 6
Abs. 2 Ziff 1, 2, 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungen. Dies sind
Wohngebaude, Geschéfts- und Burogebaude, sonstige Gewerbebetriebe und
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen wurden so festgelegt, dal ein
ausreichender Abstand zu Gewasser, bestehenden Leitungen und zur
Kreisstralle eingehalten ist.
Garagen und Stellplatze sind in den Uberbaubaren Grundsttcksflachen und in
den besonderen Flachen fur Nebenanlagen zuléssig.
Entlang der Krumm sind 4 Standorte fur Hochstémme als Pflanzgebot
ausgewiesen.

4. Vorbereitende Bauleitplanung
Im Fachennutzungsplan von 1983 ist der Planbereich als "Mischflache"
dargestellt. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

5. Bestehende Rechtsverhdltnisse
Der Planbereich liegt teilweise in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
nach § 34 Abs. 1 BauGB und teilweise im unbeplanten Innenbereich.



6. Plangebiet
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaRlt eine Fléche von ca.

0,32 ha. Er wird begrenzt:

im Norden Fist. 282, Fist. 53/3

im Westen Flist. 304/3 (Salacher StraRe)
im Stden Flst. 50/1 (Krumm)

im Osten Fist. 290 (Holzh&user Bach)

7. Auswirkungen der Planung

7.1. ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt von der Salacher StraRRe (Kreisstrale K 1404) tber
die WohnstraRe A mit einer Breite von 4,75 m, bzw. einer Breite von 5,50 m
im Wendebereich.
Die ErschlieBungskosten betragen ca. 100.000 DM. Davon entfallen auf die
Gemeinde 10 %.

7.2. Ver- und Entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Zweckverband Eislinger
Wasserversorgungsgruppe, die Versorgung mit Strom erfolgt durch die
Neckarwerke Stuttgart AG.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber den bestehenden Hauptsammler, der
entlang der Béschungsoberkante der Krumm verlauft.

7.3. Bodenordnung
Ein férmliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Die Eigentimer
werden die Vermessungen zur Umsetzung des Bebauungsplans selbst
durchfuihren lassen.

7.4. Finanzierung
Die Finanzierung der auf die Gemeinde entfallenden Kosten fur ErschlieBung
und Kanalisation ergibt sich aus dem Haushaltsplan fur das Jahr 1998.

Ottenbach 20.03.1998

Burgermeister
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