3.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ¢ 74180)

3.1 _Aussere Gestaltung
(§ 74 Abs.(1) Nr. 1LBO)
Reflektierende Materialien sind nicht zuldssig. Fiir Aussenflachen sind Farbténe aus der Erdfarbenskala zu verwenden.

3.2 Héhenbeschrankungen
(§ 74 Abs. 1, Nr.1LBO)

mbH 1: Max. Trauthéhe:  5.25m

Max. Firsthohe: 8.50m

mbH 2: Max. Trauthdhe: 4.50 m
Max. Firsthéhe: 8.00 m

MaRgebend ist die Hohe von O.K. Erdgeschoss(Rohfuboden) bis O.K. Dachdeckung. Die Traufhthe wird an der AuRenseite
der Auftenwand gemessen (im Schnittounkt der Aussenwand mit der Dachhaut) und muB Uber mind. der Halfte der
Trauflange eingehalten sein.

Die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) darf max. 0.75 m iiber dem hdchsten Punkt der Gehweg- bzw. StraBenhinter-
kante im Bereich des Baugrundstiicks liegen.

3.3 Dachgestaltung
(§ 74 Abs (1) Nr. 1LBO)

Es sind nur rote bis rot-braune Materialien zu verwenden.
Metalldacheindeckungen sind nicht zulassig (Vermeidung von Schwermetallen im Dachflachenabflul, der direkt in den
Vorfluter eingeleitet wird.)

Dachgauben
Dachgauben sind nur bei Dachem ab 30° zulassig.

Dachgauben nur sind als Schlepp-, Giebel- oder Walmdachgauben mit einer Mindestdachneigung von 15 Grad zulassig.
Die Einzelldnge der Gauben darf 5 m nicht tiberschreiten. Die Summe der Gauben darf die Hlfte der Geb&udelénge nicht
(bersteigen.

Der Abstand von den Giebelwanden muR mind. 1.50 m betragen.

Héhe der Gauben vom Anschlu® an der Dachfléche bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Dachfléche gemessen, hochstens
1,75 m, oder von Oberkante Decke des Dachgeschosses bis zum Schnittpunkt AuBenwand Gaube/ Dachfiache Gaube
2.50 m.

3.4 Stellplatze und Garagenzufahrten
(§ 9 Abs.(1)Nr. 4 und 11i.V. mit Nr.20 BauGB, § 74 Abs. (1), Ziffer 1, LBO)

Befestigte Flachen sind wasserdurchlassig herzustellen.
(z.B.Rasengittersteine, Rasenpflaster, wassergebundene Decke, wasserdurchiassiges Pflaster.)

3.5 Garagen / Carports / Stellplatze
(§ 23 Abs.(5) BauVO, § 74, Abs (1) Zi.1 LBO)

Fur freistehende, oberirdische Garagen sind Dacher mit einer Dachneigung von 0-30° zulassig.
Dicher mit 0 - 10 Grad sind mind. extensiv zu begriinen (Ausnahme: als Terrassen genutzte Décher).
Der Abstand (Stauraum) zur Sffentlichen Verkehrsflache mu® bei Garagen mind. 5 m betragen.

3.6 Einfriedigungen
(§ 74, Abs. 1, Nr.3,LBO)
Zulassig sind lebende Einfriedigungen (Hecken, heimische Straucher und Biische) sowie ein max. 80 ¢cm
hoher Holzzaun oder Drahtgeflecht.
Entlang der Grundstticksgrenzen, die an 6ffentliche Fiéchen angrenzen, sind Hecken bis max. 1,20 m Hohe zulassig. Bei
Grundstiickszufahrten sowie ffentl. StraBen sind ausreichende Sichtwinkel einzuhalten.
In diesen Bereichen diirfen Hecken und Bepflanzungen max. 0.80 m hoch sein.
Sichtwinke! sind auch fiir Zufahrten auf Nachbargrundstiicken zu beachten.




3.7 Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

a) Aufschittungen und Abgrabungen bis zu 1,00 m Hohendifferenz zum natdirichen Gelande sind zuléssig. Zum Nachbar-
grundsttick sind Béschungen mit max. 30 Grad Neigung zulassig.
b) Auffillungen sind nur zuldssig mit Erdmaterial, das durch eine BaumaRnahme auf dem Grundstlick anfallt.

3.8 Werheanlagen
(§ 14 Abs. 1 BauNVO + § 74 Abs. 1, Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur in Form von unbeleuchteten Schildem bis zu einer GroRe von 1 m2 und
nur bis zur Oberkante Fenster im EG zuléssig. Grelle Farben sowie Leuchtfarben sind unzuldssig.

3.9 Dachwdsser
(§ 74 Abs37i.2)
Dachwésser der Bauplétze Nr. 3 —7 (siehe Kennzeichnung Lageplan) sind in separaten Leitungen abzufthren und dem
Vorfluter (Holzh&userbach) zuzufiihren.

4.0 HINWEISE

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Lageplan mit Grlinordnungsplan und Zeichenerklarung,
2. Textteil

3. Begriindung.

4.1 Grundlagen
Dem Bebauungsplan liegen das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dez. 1986, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 01.01.1998, (Bekanntmachung vom 27.08.1997, BGBL S.2141 ff), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) 1990 in der Fassung und Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990 und die Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.Nov.1983, zuletzt geéndert und bekanntgemacht am 8.8.1995, Gbl. S. 617,
zugrunde.

4.2 Zisternen
Es wird freigestellt, Dachwésser zu sammeln und fir die Bewasserung des Gartens zu verwenden.
Auflagen und Empfehiungen des Staatlichen Gesundheitsamtes zur Verwendung von Zistemenwasser einschlieRlich der
technischen Anforderungen an Zistemen sind zu beachten.

4.3 Grundwasserabsenkung
Dranagen sind nicht zuldssig.
Gegen eine voriibergehende Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit werden keine grundsétzlichen Bedenken erhoben.
Es ist jedoch ein Wasserrechtsverfahren durchzufithren. Die Pléne mit Beschreibung sind beim zusténdigen Landratsamt
- Untere Wasserebehdrde — einzureichen.
Spétestens mit Fertigstellung des Bauvorhabens (Bezugsfertigkeit) ist die Einleitung zu beseitigen.

4.4 Pflanzgebote
Die Bepflanzungen sind bis zur SchiuBabnahme der einzelnen Bauvorhaben herzustellen.

4.5 Regelungen zum Schutz des Bodens

4.51

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufthren. Eine Deponierung ist nur in Ausnahmeféllen
zulassig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben. Er ist vom (ibrigen
-Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagem.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagem und spezifisch zu verwerten.
Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, insbesondere fiir deren Lagerung und
Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fiir Umwelt, Baden-Wiirttemberg.




4.52

Freifldchen

Bereiche spéterer Freifféchen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten. Dort diirfen notwendige Erdarbeiten (z.B.
Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul .Bodenpressung max. 4 Niem?) ausgefihrt
werden.

4.53

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daB betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf
das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabflle und Betriebsstoffe sind so zu lagem, daR Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial
auszuschlieRen sind,

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist unverziiglich das Landratsamt
Gdppingen - Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und / oder belastete Béden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer
geordneten Entsorgung zuzufiihren.
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