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ZUM BEBAUUNGSPLAN

Zeisigweq

In Erginz
1. Allgem

1.1

ung des Lageplanes wird folgendes festgesetzt:
eine Angaben
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Gel-

tungsbereich alle bisherigen baurechtlichen Vorschriften
und Festsetzungen auBer Kraft.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1

Art der baulichen Nutzung

(88 1-15 Baunvo)

Siehe Einschriebe im Lageplan.
Allgemeines Wohngebiet

(§ 4, Abs. 1, 2 BauNvO)

Anzahl der Wohnungen
(BauGB § 9, Abs. 1, zi. 6)

Pro Wohngebiude (Einzelhaus)sind héchstens 3 Wohnungen zulédssig.

MaB der baulichen Nutzung
(88 16 - 21 a Bauwvo) Siehe Einschriebe im Lageplan.

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNvO und § 2 Abs.(5) LBO
Keine Festsetzung

Bauweise

(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BaugB und § 22 Abs.(4) BauNvo. ‘
Offene Bauweise +2uldssig sind nur Einzel- und
Doppelhiuser bzw.Hausgruppen.

(8§ 9 Abs.(1) Nr.2 BauGB und § 22 Abs.(2) BauNVo.

Nebenanlagen

in Sinne des § 14 Abs. (1) Bawvo, sind in den

nicht iberbaubaren Grundstilicksflichen unzuldssig.
Einfriedigungen sind entspr. 2iff. 3.6 der ortlichen
Bauvorschriften Zuldssig.




; 2.8 Pflanzgebot (§ 9 Abs. (1) Nr. 25 a + b, BauGB)

; Entspr. den Einschrieben im Lageplan.

Die im Lageplan dargestellten Pflanzgebote sind bis
zur SchluBabnahme des Gebdudes herzustellen.

PFG 1
Bepflanzung am Ortsrand. (Ostseite)

Bepflanzung als Schutzpflanzung am neuen Ortsrand
entspr. der fldchenmdBigen Darstellung
im Lageplan als dichtes Gehdlz mit Str&uchern und
Biischen sowie Laub- und Obstbiumen.
MindestgréBe 1 x verpfl., 70/90 cm, 1 Stk./m2.
Strauch und Buscharten:
Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (HaselnuB)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus avium (Vogelkirsche)

.{;. Prunus mahaleb (Weichselkirsche)
i\ . Prunus spinosa (Schlehe)
- Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Rosa canina (Gemeine Heckenrose)

Rosa rubrifolia (Rotbldttrige Rose)
Sambucus (Holunder)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Baumarten: Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

i Acer campestre (Feldahorn)

: Tilia cordata (Winterlinde)
Quercus rubra (Eiche)
Fraxinus (Esche)
Prunus avium (Vogelkirsche)

o Sorbus aucuparia (Eberesche)

‘ Carpinus betulus (Hainbuche)

Juglans regia (WalnuB)

5%{3 Obstbdume (Hochstdmme-heimische Sorten)

MindestgrdBe der Badume: H.3x v.StU 18-20 cm.
(Gilt nicht flr Obstbiume).

Pro 10 m in Ldngsrichtung des Pflanzstreifens ist
mindestens ein Baum zu setzen. Die Bidume sind jeweils
in der Tiefe gestaffelt anzuordnen und nicht in einer
Reihe (unregelmdssigqg).

2.9 Anschluf der Grundstiicke an die Verkehrsfldchen.
(§ 9 Abs. (1) 11 BauGB.)
Stiitzmauern filir den hdhenmdBigen AnschluB der Grundstiicke an
die offentliche Verkehrsfldche (soweit erforderlich)
sind Teil der 6ffentlichen Verkehrsanlagen. Bdschungen,
soweit erforderlich, sind auf den, an die &6ffentlichen
Verkehrsfldchen angrenzenden, Privatgrundstiicken zu
errichten.
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2.10 Stellung der Gebdude, Dachform, Dachneigqung.
(§ 9 Abs. 1 Zi.2 BauGB)
Die Hauptfirstrichtung ist angegeben.
Nebenfirstrichtungen sind zuldssig, wenn diese der Haupt-
firstrichtung untergeordnet sind.
Dachform und Dachneigung siehe Einschriebe im Lageplan.

2.11 Hoéhenlage der baulichen Anlagen (s 9 Abs.(2) BauGB und
§ 11 Abs.(2) LBO).
Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) wird vom Baurechtsamt
des Gemeindeverwaltungsverbandes Eislingen-Ottenbach-Salach
im Einvernehmen mit der Gemeinde festgesetzt.

3.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 LBO)

3.1 Aussere Gestaltung (s 73 Abs.(1) Nr. 1 LBO)

Die Gebdude sind in Form, Material und Farbgebung an-
und in die Umgebung einzupassen. Refklektierende
e Materialien sind nicht zulé&ssig.
- Fir Aussenfldchen sind Farbtdne aus der Erdfarbenskala zu
( verwenden.

3.2 Hohenbeschrankungen: (§ 73 Abs. 1, Nr.7 LBO)
mbH : Max. TraufhShe: 4.25 m
Max. Firsthdhe: 8.50 m

MaBgebend ist die Hdhe von 0.K. Erdgeschoss(RohfuBboden)
bis 0.K. Dachdeckung.

Die Traufhdhe wird an der AuBenseite der AuBenwand ge-
messen und muB iUber mind. die Hdlfte der Traufldnge
eingehalten sein.

3.3 Dachgestaltung (§ 73 Abs.(1) Nr. 1 LBO)
{ Es sind rote bis rot-braune Materialien zu verwenden.

3.31 Dachgauben
Dachaufbauten sind zuldssig.
Dachgauben sind als Schlepp-, Giebel- oder Walmdach-
gauben mit einer Mindestdachneigung von 15 Grad zuldssig.

77

Die Einzelldnge von Schleppgauben darf 5 m nicht iber-
schreiten. Die Summe der Gauben darf die Halfte der
Gebidudelidnge nicht ilibersteigen.

Der Abstand von den Giebelseiten muf mind. 2.00 m betragen.
Die HB8he der Gauben vom Anschluf an der Dachfldche bis

zum Schnittpunkt AuBenwand/Dachfldche gemessen, darf hdchstens
1,75 m betragen, oder von Oberkante Decke des Dachgeschosses
bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Dachfldche 2.50 m.

3.4 Stellplidtze und Garagenzufahrten
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 u.11 i.V. mit Nr. 20 BauGB, § 73 Abs.1, LBO)
Befestigte Flichen sind wasserdurchldssig herzustellen.

(z.B. mit Rasengittersteine, Rasenpflaster, wassergebundene
Decke.)
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L 3.5 Garagen
Flir oberirdische Garagen sind Sattel- bzw. Walmddicher
mit Dachneigung von 15-35 ° zuldssig.

3.6 Einfriediqung

3.61 Entlang der Strassengrenze sind lebende Einfriedigungen
(Hecken, heimische Strducher und Biische) zulissig.
Entlang der Grundstilicksgrenzen, die an 8ffentliche Fl&ichen
angrenzen, sind Hecken bis max. 1,20 m Hdhe
zuldssig. Bei Grundstiickszufahrten sowie &ffentl. StraBen
sind ausreichende Sichtwinkel einzuhalten.
In diesen Bereichen diirfen Hecken und Bepflanzungen max.
0.80 m hoch sein.

Sichtwinkel sind auch fiir Zufahrten auf Nachbargrundstiicken
Zu beachten.

3.62 Zwischen Grundstiicken sind ebenfalls nur lebende
Einfriedigungen, wie oben aufgefiihrt, zulidssig.

A Innerhalb des Pflanzstreifen kann ein max. 80 cm hoher
< Holzzaun oder Drahtgeflecht angebracht werden. Der Abstand
{ von der Grenze muB fiir den Zaun mind. 50 cm betragen.

3.7 Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 73 Abs. 1 2i. 5 LBO) '
a)Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu 1,00 m
Hohendifferenz zum natilirlichen Gel&nde sind zul#ssig.
Zum Nachbargrundstiick sind B&schungen mit max. 30 Grad
Neigung zuldssig.
b)Auffillungen, die sich aus der Héherlequng der Er-
schlieBungsstraBe ergeben, sind zuldssig(zusdtzlich zu a).

3.8 Werbeanlagen

( Das Anbringen und Aufstellen von Werbeanlagen ist ge-
nehmigungspflichtig.
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur in
Form von unbeleuchteten Schildern bis zu einer GréBRe

¢ von 1 m2 und nur bis zur Oberkante Fenster im EG zu-

; ldssig. Grelle Farben sowie Leuchtfarben sind unzuldssig.

4.0 HINWEISE
Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Lageplan mit Zeichenerkldrung, Textteil und Begriindung.

4.1 Dem Bebauungsplan liegen das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dez. 1986, gedndert
durch Gesetz vom 25.7.1988, die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Jan. 1990 und die Landesbauordnung filir
Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.Nov.1983
geandert durch Gesetz vom 8.Jan. 1990.
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-~ 4.2 Zisternen
Es wird empfohlen, Dachwdsser zu sammeln und flir die
Bewdsserung des Gartens sowie fiir die Versorgung der
WC~-Anlagen zu verwenden.
Das Uberreich der Zisterne ist an die offentliche
Kanalisation anzuschlieBen. Es darf nicht iiber einen
Sickerschacht direkt in den Untergrund versickern.

4.3 StraBenbeleuchtungsmasten
StraBenbeleuchtungsmasten und deren Zuleitung werden im
Abstand von 50 cm zur Sffentlichen Verkehrsfldche in den
angrenzenden privaten Grundstiicken versetzt.
Dies ist von den Eigentiimern gem. § 126 BauGB zu dulden.

4.4 Garagenzufahrt
Der Abstand zwischen 6ffentlicher Verkehrsfliche und Garage
muB mindestens 5.00 m betragen.

4,5 Dranagen-Grundwasserabsenkung
Drdnagen sind nicht zulissig. Wihrend der Bauzeit kénnen
s Drdnagen ins Kanalnetz eingeleitet werden. Spdtestens mit
C Fertigstellung des Bauvorhabens (Bezugsfertigkeit) ist
die Einleitung zu beseitigen.
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Gemeinde Ottenbach
Kreis G6ppingen
Begriindung
Zum
Bebauungsplan

"Lerchen-und Zeisigweg”

1. Erfordernis der Planung

In der Gemeinde besteht dringender Bedarf an Wohnbaugrundstiicken. Nachdem die
vorhandenen Baugebiete belegt sind, besteht fiir die Gemeinde Handlungsbedarf zur
Schaffung neuer Wohnbauflichen.

2. Ziel und Zweck der Planung

Fiir den Bebauungsplan “Lerchen-und Zeisigweg” fafite der Gemeinderat am 15.10.92
den AufstellungsbeschluBl. Ziel- und Zweck der Planung ist es, Wohnbaufliichen fiir
Einzel- und Doppelhéuser zu schaffen, da hierfiir in der Gemeinde ein dringender Be-
darf vorliegt.

Mit dieser geplanten Bebauung wird der Ortsrand gestaltet.

3. Griinde fiir Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Festsetzung als WA - Allgemeines Wohngebiet.

Die Hohenbegrenzung erlaubt eine eingeschossige Bauweise mit ausbaubarem Dachge-
schoss. Die im Westen und Siiden angrenzende Bebauung ist liberwiegend eingeschossig.
Als Ubergang zur freien Landschaft ist diese Hohenbeschrinkung notwendig.

4. Einfligung in die Bauleitplanung

Im Flachenutzungsplan ist der Planbereich Lerchen- [Zeisigweg teilweise enthalten. Bei der
zur Zeit laufenden Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes wird diese Gebiet als Wohn-
baufléche aufgenommen. Da dringender Wohnbedarf der Bevolkerung besteht, wird der
Bebauungsplan gem. § 1 MaBnahmegesetz zum BBauG vor Anderung des Flachenutzungs-
planes aufgestelit.

5. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Die Grundstiicke liegen im nichtbeplanten Bereich, im Anschlu$ an den Bebauungsplan
“Wiedenberg”.(S. P.4)
Die Grundstiicksfléche befindet sich im Eigentum der Gemeinde.

6. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Fliche von ca. 0.9 ha.
Er wird begrenzt :

Im Norden : Durch die Grundstiicksgrenze zw. Parz. 132/1 und 131.

Im Westen: Durch die 6stl. Grenz der Grundstiicke Adlerstr. 1-7.

Im Sitiden : Durch die Fasanenstr. , die neue ErschlieBungsstr. bzw. Feldweg 94/1.
Im Osten : Durch die Grundstiicksgrenze zw. Parz. 132/1 und 130.
7. ErschlieBung

Der Planbereich wird in verkehrlicher Hinsicht iiber die Fasanenstr. erschlossen.
Die Wasser- und Stromversorgung erfolgt ebenfalls iiber die FasanenstraBe.

Die Entwasserung erfolgt iiber eine im Grundbuch abgesicherte Leitungstrasse
iiber die Parzelle 131 zum Kanal in die Strutgasse.
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Eine iberschligige Ermittlung ergibt folgende ErschlieBungskosten:

StraBen ca. DM 395 000

Kanalisation ca. DM 310 000

Wasserversorgung  ca. DM 240 000
8. Bodenordnung

Der Planbereich befindet sich im Eigentum der Gemeinde und besteht aus einer Parzelle.
Somit ist kein Umlegungsverfahren notwendig.

9. Finanzierung

Die Finanzierung der anfallenden Kosf

olgt in den Haushaltsplinen der Jahre 1993 und
1994 der Gemeinde Ottenbach.

Ottenbach, den 21.5.1993.......coovemeuvene i,
19.8.1993 (Frick, Biitg

-----------------------------------------------------
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Verfahrensvermerke

Rufstellungsbeschlu8 vom 15.10.1992
Offentliche Bekanntmachung gemi8 BeschluB § 2 Abs. 1 BauGB am 27.05.1993
Beteiligung der Biirger gem. § 3 BauGB vom 12.01.1993
Offentliche Buslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 14.06.1993 bis 14.07.1993
Ruslegung bekannt gemacht am
SatzungsbeschluB gemdB § 10 BauGB, BeschluB des Gemeinderates vom 19.08.1993

Rechtspriifung gemdB § 11 BauGB, ErlaR des Landratsamtes GSppingen vom-232.09.1993
Rechtsverbindlich gemd8 § 12 BauGB - Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der

Gemeinde Ottenbach vom 36-89-%993 24.02.499Yy
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