| 3.Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (57480

3.1 AuBere Gestaltung
(§ 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO)
Reflektierende Materialien sind nicht zul&ssig. Fir AuRenflachen sind die Farbténe der Erdfarbenskala zu verwenden.
3.2 __Hohenbeschrankungen
(§ 74 Abs. (1) Nr. 1LBO)
mbH:  Max. Traufhdhe: 425m
Max. Firsthéhe 8,50 m
MaRgebend ist die Héhe von O. K. Erdgeschoss (EFH, s. P. 2.11) bis O. K. Dachdeckung.
Die Trauthohe wird an der AuRenseite der AuRenwand gemessen und muR Uber mind. die Halfte der Trauflange eingehalten
sein.
3.3 Dachgestaltung
(§ 74 Abs. (1) Nr. 1LBO)
Es sind nur rote bis rotbraune Materialien zu verwenden. Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zuldssig.
3.4 Dachgauben
(§ 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO)
Dachaufbauten sind zulassig.
Dachgauben sind nur als Schlepp-, Giebel- oder Walmdachgauben, mit einer Mindesdachneigung von 15 Grad zulassig.
Die Einzellange von Schleppgauben darf 5 m nicht tberschreiten. Die Summe der Gaubenlange darf die Halfte der
Gebaudelénge nicht Ubersteigen.
Der Abstand von den Giebelseiten muf mind. 2,00 m betragen. Die Hohe der Gauben vom Anschiu® an der Dachflache bis
zum Schnittpunkt AuRenwand/Dachflache gemessen, darf hdchstens 1,75 m betragen. Oder von der Oberkante Decke des
Dachgeschosses bis zum Schnittpunkt Auenwand/Dachflache 2,50m.
3.5 Anzahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. (2) Nr.2 LBO)
Pro Wohnung sind 1,5 Stellplatze herzustellen (1 Wohnung = 2 Stellplatze, 2 Wohnungen = 3 Stellplatze).

3.6 Stellplatze und Garagenzufahrien

(§ 9 Abs. (1) Nr4 u. 111 V. mit Nr. 20 BauGB, §74 Abs. (1) Nr. 1, LBO)

Befestigte Flachen sind wasserdurchl&ssig herzustellen. (z. B. mit Rasengittersteinen, Rasenpflaster, wassergebundene Decke.)
3.7 Garagen

(§74 Abs. (1) Zi. 1 LBO)

Fiir oberirdische Garagen sind Sattel- bzw. Waimdéicher mit Dachneigungen von 15-38° zulissig.

Flachgeneigte Dacher (0 — 15 °) sind nur mit mindestens extensiver Begriinung zuldssia. {Ausnahme: als Terrassen

genutzte Dacher).
3.8 Einfriedungen

(§ 74 Abs. (1), Zi. 3LBO)

Zwischen Grundstlicken und entlang der StraBengrenze sind lebende Einfriedungen ( Hecken, heimische Straucher und

Blsche) zulassig. Innerhalb des Pflanzstreifens kann ein max. 80 cm hoher Holzzaun oder Drahtgeflecht angebracht werden.
3.9 Aufschiittungen und Abgrabungen

(§ 74 Abs. (3) Zi. 1 LBO)

a) Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu 1,00 m Hohendifferenz zum natlrlichen Gelénde sind zuléssig. Zum

Nachbargrundstiick sind Bdschungen mit max. 30 ° Neigung zulassig.

b) Auffilllungen, die sich aus der Héherlegung der ErschlieRungsstrale ergeben, sind zuléssig. (zusatzlich zu 2).
3.10 Werheanlagen

(§ 74 Abs. (1) Zi. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur in Form von unbeleuchtsten Schildem, bis zu einer Grofe von 1 m? und

nur bis zur Oberkante Fenster im EG, zuléssig. Grelle Farben, bzw. Leuchtfarben sind unzuléssig.

| 4. Hinweise

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Lageplan mit Griinordnungsplan und Zeichenerklarung, Textteil und Begriindung.
44 Grundlagen

Dem Bebauungsplan liegen das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dez. 1988, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 01.01.1998,(Bekanntmachung vom 27.08.1897, BGBL S.2141 ff), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) 1880 in der Fassung und Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990 und die Landesbauordnung fir Baden-
Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.Nov.1983, zuletzt gedndert und bekanntgemacht am 8.8.1995, Gbl. S. 617,
zugrunde.
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