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BEBAUUNGSPLAN |
LERCHEN - ZEISIGWEG 2

In Erganzung des Lageplanes wird folgendes festgesetzt:

1. Allgemeine Angaben

1.1Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen baurechtlichen Vorschriften und
Festsetzungen auler Kraft.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1

Art der baulichen Nutzung

2.2

(8§ 1-15 BauNvoO)
Siehe Einschriebe im Lageplan.

WA - Allgemeines Wohnaebiet
(§ 4 Abs1,2 BauNVO )
Anzahl der Wohnungen

2.9

(§ 9, Abs. 1,Zi 6, BauGB)
Pro Wohngebaude (Einzelhaus) sind hdchstens 2 Wohnungen zulissig
MaR der baulichen Nutzung

2.4

(8§ 16-21a BauNVvO )
Siehe Einschriebe im Lageplan.

Zahl der Vollgeschosse

2.5

(§ 18 BauNVO und § 2 Abs. 51.BO
Keine Festsetzung

Bauweise

2.6

(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. (4 ) BauNVO
Offene Bauweise, zuléssig sind nur Einzel - und Doppelhuser.

Nebenanlagen

im Sinne des § 14 Abs. ( 1) BauNVvO,

sind in den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen unzuldssig.

Einfriedungen sind entsprechend. Zi. 3.7 der értlichen Bauvorschriften, zulssig.
Verkehrsflachen

2.8

(39 Abs. (1) Nr. 11 BauGB

Mit besonderer Zweckbestimmung: Verkehrberuhigende Elemente in der Fahrbahn in der Fahrbahn soliten die Gestaltung einer
Wohnstrafe mit Multifunktion verdeutlichen.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Offentliche Stellplatze kdnnen innerhalb der Verkehrsflachen ausgewiesen werden.

Pflanzgebot

(§ 9 Abs. (1) Nr. 25 a+b BauGB )
Entsprechend den Einschrieben im Lageplan.
Die im Lageplan dargestellten Pflanzgebote sind bis zur Schiufabnahme des Gebaudes herzustellen.
Die Lage der Baume ist durch die Darstellung im Lageplan nicht fixiert, sie kénnen innerhalb des Pflanzgebots verschoben
werden.,
PFG1
Bepflanzung am Ortsrand. (Ostseite)
Bepflanzung als Schutzpflanzung am neuen Ortsrand entspr. der fliachenmaRigen Darstellung im Lageplan, als dichtes
Geholz mit Strauchem und Blschen, sowie Laub - und Obstbaumen;
Mindestgrofe 1x verpfl. 70/90cm, 1 St./m?.
Strauch und Buscharten z.B.:




Comus mas (Komelkirsche)

Comus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avenellana (HaselnuR)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus mahaleb (Weichselkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus catharicus (Kreuzdom)

Rosa canina (Gemeine Heckenrose)

Rosa rubrifolia (Rotblattrige Rose)

Sambucus (Holunder)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Vibumum lantana (Wolliger Schneeball)
Baumarten z.B.:

Acer platanoides (Spitzahom)

Acer pseudoplatanus (Bergahom)

Acer campestre (Feldahom)

Tilia cordata (Winterlinde)

Quercus rubra (Eiche)

Fraxinus (Esche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Campinus betulus (Hainbuche)

Juglas regia (WalnuR)

Obstbaume {Hochstémme-heimische Sorten)

Mindestgréfe der Baume: H. 3x v. StU 18-20 cm.
(Gilt nicht far Obstbaume)

Pro 10 m in Langsrichtung des Pflanzstreifens ist mindestens ein Baum zu setzen. Die Baume sind jeweils in der Tisfe
gestaffelt anzuordnen und nicht in einer Reihe (unregelmagig).

PFG 2

Bepflanzung am Ortsrand {(Nordseite)

Wie PFG 1, jedoch kleinkronige B&ume ohne Staffelung der Baume in der Tiefe. Anordnung der B&ume innerhalb des
Pflanzgebotes.

Kleinkronige Baume z.B.: Acer platanoides (Spitzahom), Acer campestre (Feldahomn), Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche). Carpinus betulus (Hainbuche), Obstbaume (Hochstamme-heimische Sorten).
Straucher und Blische wie PFG 1.

PFG 3

Bepflanzung entlang des Fusswegs am Mithleisenhofweq (Westseite)

Wie PFG 1, jedoch kleinkronige Baume ohne Staffelung der Baume in der Tiefe. Anordnung der B&aume innerhalb des
Pflanzgebotes.

Kleinkronige B&ume z.B.: Acer platanoides (Spitzahom), Acer campestre (Feldahom), Prunus avium (Vogelkirsche)

Sorbus aucuparia (Eberesche). Carpinus betulus (Hainbuche), Obstb&dume (Hochstamme-heimische Sorten).
Straucher und Busche wie PFG 1.

PFG
Einzelbdume
Grol3- oder kleinkronige Baume, empfohlene Arten siehe PFG 1

2.9 AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsflachen.
(§9 Abs. (1) 11 BauGB) A
Stiitzmauem flir den hdhenméaRigen Anschiuft der Grundstiicke an die offentlichen Verkehrsflachen (soweit erforderiich) sind
Teil der 6ffentlichen Verkehrsanlagen. Boschungen, soweit erforderlich, sind auf den, an die éffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Privatgrundstiicken zu ermichten.

2.10 Dachform, Dachneigung.
(§ 9 Abs. (1) Zi 2 BauGB)
Dachformen und Dachneigungen, siehe Einschriebe im Lageplan.

2.11 Hdéhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. (2) BauGB und § 11 Abs. (2) LBO)
Die Erdgeschossfufbodenhdhe (EFH) darf max. 0.50 m liber dem héchsten Punkt der StraRenhinterkante im Bereich
des Baugrundstiicks liegen.




| 3.Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (574 L8o)

3.1 AuBere Gestaltung
(§ 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO)
Reflektierende Materialien sind nicht zul&ssig. Fir AuRenflachen sind die Farbténe der Erdfarbenskala zu verwenden.
3.2 __Hohenbeschrankungen
(§ 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO)
mbH :  Max. Traufhdhe: 425m
Max. Firsthéhe 8,50m
MaBgebend ist die Hohe von O. K. Erdgeschoss (EFH, s. P. 2.11) bis O. K. Dachdeckung.
Die Trauthohe wird an der AuRenseite der AuRenwand gemessen und muR Uber mind. die Halfte der Trauflange eingehalten
sein.
3.3 Dachgestaltung
(§ 74 Abs. (1) Nr. 1LBO)
Es sind nur rote bis rotbraune Materialien zu verwenden. Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zuldssig.
3.4 Dachgauben
(§ 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO)
Dachaufbauten sind zulassig.
Dachgauben sind nur als Schlepp-, Giebel- oder Walmdachgauben, mit einer Mindesdachneigung von 15 Grad zulassig.
Die Einzellange von Schleppgauben darf 5 m nicht tberschreiten. Die Summe der Gaubenlange darf die Halfte der
Gebaudelénge nicht Ubersteigen.
Der Abstand von den Giebelseiten mufl mind. 2,00 m betragen. Die Hohe der Gauben vom Anschiuf an der Dachflache bis
zum Schnittpunkt AuBenwand/Dachflache gemessen, darf hdchstens 1,75 m betragen. Oder von der Oberkante Decke des
Dachgeschosses bis zum Schnittpunkt Aufenwand/Dachflache 2,50m.
3.5 Anzahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. (2) Nr.2 LBO)
Pro Wohnung sind 1,5 Stellplatze herzustellen (1 Wohnung = 2 Stellplatze, 2 Wohnungen = 3 Stellplatze).

3.6 Stellplatze und Garagenzufahrien
(§9 Abs. (1) Nr4 u. 111 V. mit Nr. 20 BauGB, § 74 Abs. (1) Nr. 1, LBO)
Befestigte Flachen sind wasserdurchl&ssig herzustellen. (z. B. mit Rasengittersteinen, Rasenpflaster, wassergebundene Decke.)
3.7 Garagen
(§74 Abs. (1) Zi. 1 LBO)
Fir oberirdische Garagen sind Sattel- bzw. Waimd3cher mit Dachneigungen von 15-38° zulissig.
Flachgeneigte Dacher (0 — 15 °) sind nur mit mindestens extensiver Begriinung zul3ssia. {Ausnahme: als Terrassen
genutzte Dacher).
3.8 Einfriedungen
(§ 74 Abs. (1), Zi. 3 LBO)
Zwischen Grundstlicken und entlang der StraBengrenze sind lebende Einfriedungen ( Hecken, heimische Straucher und
Blsche) zulassig. Innerhalb des Pflanzstreifens kann ein max. 80 cm hoher Holzzaun oder Drahtgeflecht angebracht werden.
3.9  Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. (3) Zi. 1 LBO)
a) Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu 1,00 m Hohendifferenz zum natiirlichen Gelénde sind zuléssig. Zum
Nachbargrundstiick sind Bdschungen mit max. 30 ° Neigung zulassig.
b) Auffilllungen, die sich aus der Héherlegung der ErschlieRungsstrale ergeben, sind zuléssig. (zusatzlich zu 2).
3.10 Werheanlagen
(§ 74 Abs. (1) Zi. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur in Form von unbeleuchteten Schildem, bis zu einer Grofe von 1 m? und
nur bis zur Oberkante Fenster im EG, zuléssig. Grelle Farben, bzw. Leuchtfarben sind unzuléssig.

| 4. Hinweise

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Lageplan mit Griinordnungsplan und Zeichenerklérung, Textteil und Begriindung.
4.4 Grundlagen

Dem Bebauungsplan liegen das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dez. 1988, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 01.01.1998,(Bekanntmachung vom 27.08.1897, BGBL S.2141 ff), die Baunutzungsverordnung
(BauNVOQ) 1880 in der Fassung und Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990 und die Landesbauordnung fir Baden-
Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.Nov.1983, zuletzt gedndert und bekanntgemacht am 8.8.1995, Gbl. S. 617,
zugrunde.




4.2 Zisternen
Es wird freigestellt, Dachwasser zu sammeln und fir die Bewasserung des Gartens zu verwenden.
Auflagen und Empfehlungen des Staatlichen Gesundheitsamtes zur Verwendung von Zistemenwasser einschlieflich der
technischen Anforderungen an Zistemen sind zu beachten.

4.3  StraBenbeleuchtungsmasten
StraBenbeleuchtungsmasten und deren Zuleitung werden im Abstand von 50 cm zur Dies ist vom Eigentimer gemaR BauGB
offentlichen Verkehrsflache in den angrenzenden privaten Grundstlicken versetzt. zu dulden.

4.4 Garagenzufahrt
Der Abstand zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und Garage muf mindestens 5m betragen.

4.5 Dridnagen- Grundwasserabsenkung
Drénagen sind nicht zuldssig. Wahrend der Bauzeit kénnen Dranagen ins Kanalnetz eingeleitet werden.
Gegen eine vorlbergehende Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit werden keine grundsétzlichen Bedenken erhoben.
Es ist jedoch ein Wasserrechtsverfahren durchzuflihren. Die Pléne mit Beschreibung sind beim zustandigen Landratsamt —
Untere Wasserbehorde — einzureichen.

Spétestens mit Fertigstellung des Bauvorhabens (Bezugsfertigkeit) ist die Einleitung zu beseitigen.
4.5 Regelungen zum Schutz des Bodens

461  Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzuftihren. Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefallen
zulassig.

Zu Beginn der Baumalnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben. Er ist vom (ibrigen Erdaushub
bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagem.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagem und spezifisch zu verwerten.
Fir den Umgang mit Béden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, insbesondere flir deren Lagerung und
Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fur Umwelt, Baden-Wiirttemberg.

46.2  Freiflichen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten. Dort diirfen notwendige Erdarbeiten (z.B.
Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung max. 4 Nfem?) ausgefiihrt werden.

4.6.3 Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daB betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das
engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagem, daf Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial
auszuschliefen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist unverziiglich das Landratsamt Géppingen - Amt
flr Wassernwirtschaft und Bodenschutz - zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und/ oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Autbereitung oder einer
geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Aufgestellt: DienbAch, den 23.09.1999

Rudolf Kiibler |
Freier Archit A
— — N V/
Bebauungsplan "Lerchen- und Zeisigweg 2".
Ausfertigung
Der textliche Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschiufll des Gemeinderates der Gemeinde

Ottenbach vom 23.09.1999 (iberein.

Rechtsverbindlichkeit gem. § 10 BauGB mit der Amtlichen Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde Ottenbach,
Nr. 44 am 04.11.1999.

Ottenbach~den 24.09.1999
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Gemeinde Ottenbach
Landkreis Goppingen

Begriindung geméR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan
"Erweiterung Lerchen- und Zeisigweg"

1. Erfordernis der Planung
Die Eigentimergemeinschaft Schéllhammer ist an die Gemeinde herangetreten,
fur das Flst. 131, anschlieRend an den Bebauungsplan "Lerchen- und Zeisigweg"
die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Errichtung von Wohngebauden zu
schaffen.

b

2. Ziele und Zwecke der Planung
Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Zulassigkeits-
voraussetzungen fur die Errichtung von Wohngebauden geschaffen werden.
Es erfolgt eine Abrundung des Bebauungsplangebiets "Lerchen- und Zeisigweg".
Die erforderlichen ErschlieRungsleitungen fur Kanal und Wasser sind bereits
vorhanden.

3. Inhalt der Planung
Der Bebauungsplan setzt Aligemeines Wohngebiet (WA) fest.
Die Anzahl der Wohnungen je Einzelhaus wird auf 2 Wohnungen begrenzt.
Es sind Einzel-und Doppelhauser zulassig.
Die Zahl der Vollgeschosse ist nicht festgesetzt, es sind Hdéhenbegrenzungen
festgesetzt. Diese Héhenbegrenzungen erméglichen eine eingeschossige
Bauweise mit ausbaubarem DachgeschoR.
Far den Bereich des Bebauungsplans wird die Stellplatzverpflichtung auf 1,5
Stellplatze pro Wohnung erhéht. Bereits im Teilgebiet "Lerchen- und Zeisigweg"
zeigt sich, daft die im Bereich der &ffentlichen Strale méglichen Stellplétze nicht
ausreichend sind und eine Verlagerung in andere Ortsstralen erfolgt.
Vorgesehen ist ein verkehrsberuhigter Ausbau, bei dem nur auf ausgewiesenen
offentlichen Stellplatzen das Parken maglich ist. Bei der vorgesehenen
ringférmigen Erschlieung entfallen Stellplatze im 6ffentlichen Bereich vorallem
im Kurvenbereich und in Bereichen an denen die Privatgrundstiicke nur auf eine
geringe Lange angrenzen. Aufgrund der unzureichenden Anbindung an den
¢ffentlichen Personennahverkehr, zeigt sich zudem, daR nahezu in jedem
Haushalt 2 Fahrzeuge vorhanden sind.

4. Vorbereitende Bauleitplanung
Im rechtsverbindlichen Fachennutzungsplan vom 29.10.1998 ist der Planbereich
als "Wohnbauflache" dargestellt. Der Bebauungsplan ist damit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

5. Bestehende Rechtsverhiltnisse
Der Planbereich liegt im AuRenbereich, er wird jedoch auf 2 Seiten von der
vorhandenen Bebauung eingerahmt.



6. Plangebiet
Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaft eine Flache von ca.
0,6 ha.
Der Planbereich wird begrenzt
im Norden: Flst. 128
im Osten:  Flst. 130
im Suden: Flst. 132/12, 132/23 (Lerchenweg), 132/15, 132/186,
132/24 (Zeisigweg), 132/18
im Westen: Flst. 109/1 (Muhleisenhofweg)

7. Auswirkungen der Planung
7.1. ErschlieBung
Die Erschlief3ung erfolgt Uber eine neu zu bauende 6 m breite
ErschlieBungsstrale, die die bestehenden Stralen Lerchenweg und
Zeisigweg miteinander verbindet.
Die ErschlielRungskosten betragen ca. 260.000 DM. Davon entfallen auf
die Gemeinde 10 %.

7.2. Ver- und Entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Zweckverband Eislinger
Wasserversorgungsgruppe. Die Wasserleitung liegt bereits in der geplanten
Strallentrasse. Die Versorgung mit Strom erfolgt durch die
Neckarwerke Stuttgart AG.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt fur die Grundstiicke Uber den bereits in der
geplanten Stralentrasse liegenden Abwasserkanal.

7.3.Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
Im Bereich des Bebauungsplans sind durch Pflanzgebotsflachen
ausreichende Grunflachen eingeplant. Das Grundstuck war bisher lediglich
als Wiese ohne Baumbestand und Acker genutzt.

7.4. Bodenordnung
Zur Umsetzung des Bebauungsplans ist ein Umlegungsverfahren
notwendig. In diesem Verfahren werden die notwendigen Flachen fur StraRen
sonstige 6ffentliche Flachen bereitgestellt.

7.4. Finanzierung
Die Finanzierung der auf die Gemeinde entfallenden Kosten fur ErschlieRung
erfolgt im Haushaltsplan fur das Jahr 1999.

/i-/ri Ql

" Burgermeister



LEGENDE

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET

: | | OFFENTLICHE
m.b.H. HOHENBESCHRANKUNG siehe Textteil VERKEHRSFLACHEN
25-35° DACHNEIGUNG
PFG PFLANZGEBOT siehe Textteil
‘ PFLANZGEBOT VON BAUMEN
FUSSWEG
——————— BAUGRENZE

GEPLANTE GRENZEN
SD/WD DACHFORM Sattel/Walmdach

~ DFFENTLICHES GRON
A\ EINZELHEUSER UND DOPPELHEUSER
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VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluB und &ffentliche Bekanntmachung gemdB Bau GB 6 2, Abs. |
am 06.05.1999

Beteiligung der Birger gemdB Bau GB & 3, Abs. 1 vom __17.05.1999 bis _ 28031999

Offentliche Auslegung gemdB Bau GB & 3, Abs. 2 vom _09.081999  bis _ 09091999

Auslegung bekannt gemacht am 29 07. ]922____

SatzungsbeschluB gemdB Bau GB & 10, |BeschluB des Gemeinderats vom 23091999

Rechtsverbindlich gemdB Bau GB s 10 Abs. 3- Bekonnfmochung im Mitteilungsblatt der Gemeinde
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