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Textliche Festsetzungen
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Aufgrund dieses Bebauungsplanes sind die verschiedenen gewerb-
lichen Bauvorhaben entlang der NeuhofstraBe geplant, baurechtlich
genehmigt, und zum groften Teil erstellt worden.

"

Der Bebauuncsplan Gewerbegebiet "Neuhof" wurde im Entwurf am
1.9.1970 von der Team-Bauleitplanung Dipl.Indgenieure

Ulrich Hundsddrfer, Erwin Briickner u. Cerhard Weber,

Jeoee Stuttgart - |1 ersteliit.

Mit Deckblatt vom 1.2.1972 hat das Ortsbauamt Salach eine
Anderung vorgenommen.

Der Plan samt Anderunc wurde am 25.710.1973 vom Landratsamt
Cénpingen cenehmigt.

v 5 RF- B H RB-E 1 &\ & R MFE K K& : ; - : s . =
i GE Gewerbegebiet (§ 8 Bau NVO) Bedingt durch die Bauwiinsche verschiedener Grundstiickseigentiimer
| In Ercgidnzung der Planzeichnung wird folcendes wurden die Baugrenzen verschiedentlich Uberschritten.
festgesetzt: ; : . Um nun diesen Bauwlinschen und auch geplanten Bauvorhaben Rechnung
_ 1 ‘ 3 6 Bau NVO SO S
: 1 Der BeschluB, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde vom Mi Mischgebiet (§ ) zu tragen, hat sich die Gemeinde Ottenbach entschlossen, den Plan
1. Allgemeine Anghben Gemeinderat 5 neu zu iliberarbeiten und sdmtliche bis jetzt eingetretenen Anderungen
: : am gefaBt. (AufstellungsbeschluB) Flichen fiir die Abwasserbeseittgund in diesen Plan mit aufzunehmen. Insbesondere wurde auch zwischen-
9 Mit Inkrafttreten dieses Bepauungsplane§ treten im (§ 9 Abs. (1) Nr. 14 BBauG) zeitlich im Bereich von Gebdude NeuhofstraBe 26 eine Anderung der
Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften und Fest- 2 et A iie ol Krumm durchgefiihrt. Diese Znderung ist ebenfalls in dem iiberar-
setzungen auBer Kraft. 2 o 75 beiteten Plan enthalten.
i i RuB Regeniiberlaufbecken
am bzw. in der Zeit S 3
: L Der Abstand der Baugrenzen zur B&schung der Krumm wurde nach
2. Plannngsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. (1) BBauG und Bau NVO) A yis duiin Riicksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Kirchheim auf 5 m
III 3 - geschofiig als H&chstgrenze festgelegt.
- R Art der baulichen Nutzuno (§§ 1 - 15 Bau NVO) tffentlich bekanntgemacht.(vgl. § 2 Abs. (1) BBauG) g : oy
II 2 - GCeschoBig als HSchstgrenze Der im seinerzeitigen Bebauungsplanentwurf enthaltene Vorschlacg
2.1 Mischgebiet MI (§ 6 Bau NVO) 3 Die allgemeinen Ziele und Zwecke der vorgesehenen Planung by fgr die Anderung.der Llnlenfuhrung_der.Krumm wurde nicht mehr in
St dek die Neufassung mit aufgenommen, weil diese ZAnderung wasserrechtlich
1.2 Gewerbegebiet GE (§ 8 Bau NVO) am durch GRZ Grundflichenzahl (§§ 16 u. 19 Bau NVO) noch nicht genehmigt ist und wahrscheinlich auch in Zukunft in
v3§$ % der vorgesehenen Form nicht durchgefiihrt wird. Es ist anzunehmen,
- ) 2.3 Flichen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. (1) Nr. 14 Offentlich dargelegt.(vgl.§ 2 a Abs. (2) BBauG) GF 7 daschase] iohensatt (48 A8 §. %o Bau N9O) daB nach neuen wasserwirtschaftlichen Erkenntnissen die Linien-
§3 ; BBauC) fihrung der Krumm nicht mehr so ziigig genlant wird.
RUB = bestehende Regeniiberlaufbecken A Die beteiligten Tridger 6ffentlicher Belange wurden
. : : e ; der baulichen Anlagen Aufgrund dieser Erkenntnis wird der spédtere Fladchenbedarxf von den
20 Auspahmen im Sinne von § 8 Abs. (3) Nri 1.BauNVO sind e i e Stellung 1F1§itr§c%;gza) ; g einzelnen Flursticken beim evtl. Ausbau der Krumm nicht so grof
gemdf § 1 Abs.(4) und (5) Bau NVO zuldssig. zur Stellungnahme gem. § 2 Abs.(5) BBauG unter Einrdumung (§ 9 Abs. (1) ' werden.
einer Frist
245 Masse der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a Bau NVO) bis aufgefordert. FD Flachdach (§ 111 Abs. (1) Nr. 1 LBO) Nach Westen hin wurde der Bebauungsplan erweitert und zwar wurde
siehe Einschriebe im Lageplan  yict e gt 7 ° die Fl&dche bis zum Regeniiberlaufbecken und das Regeniiberlaufbecken
g Aufgefordert wurden folgende Trdger Cffentlicher Belange: : £ in die Neufassung des Bebauungsplanes mit aufgenommen. :
2.1.:6 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 Bau NVO u. § 2 Abs.(7) LBO) SD Satteldach mit ca. 30" Nelgung : ‘ & x : _
= g g ot mo. G G - ssssecssssvEestessseiNssstssstsstivsstbdaisenssscerssnnneiy (8 311 AR 1Y) Nx.. 7 Weiterhin wurde die Fldche bei der Trafostation als Versorgungs-
als HOchstgrenze entspnrechend den Einschrieben im PERNNE aubdawienen.
Lageplan ------------------------------------------------------------ S hed S‘eddach (§ 111 Abs. (1) b]‘r- 1 LBO
e e s R e T e S S e e i s s e et eefN et © © 8 o ® @ @ e ® a " @ e e 0 s e e e e e e e e ® e o & o 0 s s 0 0 e G ~h e Bauweise ( (:\' AbS. (1 ) Nr 5 2 BBau("
$ad Bigweife (5 9 Abs. (1] Br. 2 BBauG und § 42 BeR NVE) g : hhs§15352§2e(3) Bau NVO? Bodenordnende Mafnahmen sind fiir die Durchfiihrung des Bebauuncs-
S GeduBert haben sich folgende Trdger Offentlicher Belange: g = 5 . lanes nicht mehr notwendic.
2.8 Abweichende Bauweise § 9 Abs. (1) Nr. 2 BBauG u. § 22 offene Bauweise(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BBauG und S
. Abs. (4) Bau NVQ) . . . . . smAessseserrsschrissiisasavisnrsstn st assas sttt O §22 Abs. Z2) Bal NVO) An Arbeiten fiir die Erschliefunc ist nur noch der Restausbau
Die CGebdude werden in der qffenen Bauyelse mit seit- . : TR TR ¢ Biv Blusbab ur Bt BEY ek
lichem Grenzabstand: cghne Fangenbeschranpkung eEstelBEl = A\ S\ 4. .= = = 0 cen e e te s ris s s L v s s e e e st Q abweichende Bauwelse (§q2 Abs.(4) Baﬁ NVO)
e esmem el G gl R Rl e B el R L e oo d e e i e Saoheieeie Shela ie n o bl : Bei Durchfiihrunc der durch den Bebauuncsplan notwendigen Rest-
2.3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.(1) Nr. 2 BBauG) < b ¢ Baugrenze (§ 23 Abs.(3) Bau NVO) erschliefBungsarbeiten entstehen auf der Grundlace der derzeit
Firstrichtungen entsprechend der vorhandenen Bebauung 6. Die Anhdrung nach § 2 a Abs.(2) BBauG wurde - entsprechend : = geltenden Einheitspreise etwa folcende {liberschlicig er-
: dem Gemeinderatsbeschlu8 iberbaubare Grundstiicksflidche (§ 9 Abs. (1) mittelte Kosten:
POt &
& %fwthUﬂg \ 2.4 Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. (1) Nr. 4 BBauG und vom am bzw. in der Zeit Nr. 2 BBau()
@) X d | § 12 Bau NVO) =
a \ 5
‘jﬁg \ ) e ‘k - F Garagen sind nur in den {iberbaubaren Grundstilicksfldchen vom bis durch Baucrenze (§ 23 Abs. (3) Bau NVO) Endausbau der Strafen ca. DM 130.000,==
’— - - i | 1 zuldssig. : . - e r =
. - - \ i - \ | Zwischen 6ffentl.Verkehrsfl.u.Garageneinfahrten ist ein durchgefiihrt. Von ihr wurde gem. 3 2 a Abs.(4) Nr. 1 oder Nr.?2 nicht iiberbaubare Crundsticksfldche (3C9 Abs. Kabelarbeiten ca. DM -
v i = > ,_ - Pr(“o 4 " ’ Mindestabstand von 5,00 m (Stauraum) einzuhalten. BBauC abgesehen, weil (1) Nr. 2 BBauG) N L
. f - F L ' |
/ : ) \ > } { | Summe ca. bl 1856 oo, ==
A & ‘ "’\ ‘ ° XED . ! * - 38 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. (1) Nr. 11 BBauG) verkehrsfliche (§ 9 Abs. (1) Nr. 11 BBauG) '
/ - 1 | "’ ﬂ g \ Tk Der Auslegungsbeschlufl wurde vom Gemeinderat '
: = | Die Aufteilung der Verkehrsfldchen ist unverbindlich. Strafenbeadrenzungslinie
' : i am gefaft.
\ — -
J 2 B \ 2 Sichtfelder 9. Abs.i(l) Nr. 1o BBauG ; Fahrbahn mit StraBenachse
. [ R * L ‘ng 6 = (8 i ) 8 Die Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes (§ 2 a Abs. (6) BBauG) Lk
' - . A PRAVRARGEE = ~ sind von jeglicher B?bauung und sichtbehinderr}den wurde Ffohwea oder Schrammbord
N 3 > GL “ll Nutzung(z.B. Stellpldtze) und Bepflanzunag freizuhalten. i i ditadl = 3 e
£ ' 3 E 08 ' 20 " Striucher, Hecken und Einfriediguncen diirfen eine e b : l Strafenbegrenzungslinie
- 51 AUO o Htéhe von 0,8 m iliber der Fahrbahn, bzw. Gehweg nicht Y bis durch l;l = i
\ ’ ' ‘ / : v\)—‘ % Jd SDca 25] tlberschreiten. l 5ffentliche Parkfldche | i
f ( 5 \ | f | ‘ F o | " 58 ;er > i X if:D f 5ffentlich bekannt gemacht. |
I l l | | » o 7 i & |
I & ~ - =< 13 ,
- Sy ! . oy ) e = R hiis G
-- ; , - &l Pfianzbinduny (59 Abs. (1) N+ 25 B BBausg) Y e e o VTR A AR S A, TR J
< \ =3 \ 1 I & A Rec i s T 1 =) o / s
llll-..d" g e Entlang der Krumm ist das Ufergeh&lz zu erhalten und ol M. i o dhesaed bbb i il nAASREE filr dia Bande! rtsahal i i e e
> \Pflb - 3 7 X\ Flac QHPU%-?; | der natiirliche Nachwuchs zu belassen oder gegebenen- vom bis ; 73*F”ng;j5”S}9~§§%95%§—§9~E—E 0 Bk ki s i e T e
= | Ménschacht Ottenbach , O\ Landwirtscha | falls nachzunflanzen. 3 : e k. W 04 R = s.(1) Nr. 18 BBauf) ] s : o
O C B 8 A ffentlich
~ 3600 $600 2 85 Abs (2) Nr9u§9Abs(1) Offentlich aus. Kreils: Goppmgen \
T B : e i ] ¢ Y
\ | S e wertung oder - Nr 18BBaud A i v bR e 9 ie beteil ffentlicl 1 ! | 7, W4 e DL LS i |
ar di St : : : : 3 ’ - il atte Trze Of i il = S N =
‘ geseitigung VOO Abt? e Die mit Leitungsrechten zugunsten des Offentlichen DR DETRLARO WA JOIEORE. ST RiF0RaR TR WERI L 1/&”h£///i (S 9 Abs. (1) NEs 25 5 BRauec)
‘ £ falls g1 et / Abwasserkanales und der Wasserversorquna der GCemeind am / Bachbdschung : .
snd festen Abfallsgfft s | smesndy ; ' G de: Ottenbach ~ Gemarkung: Ottenbach
; ; 3 . Ottenbach belasteten Fldchen diirfen nicht iliberbaut : : . emeindge. enba g
‘ e y X werden. Abstand von Achse Leitung je 1,50 m. YR eL 20 couny Bepachr PUtiet 45 2 8 09R-40) NN NRRRR R . von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicks- |
BBau [ i = - 3 1 T i R pfb J fliche (Sichtfeld) |
k, ; - 3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO) b ey o g e W AR E NN JROUTN i a . & . = LS (§9Abs. (1) Nr. 1o BBauG)
& 4 ; . o = Fdllen Anregungen und Bedenken ein. : — ‘::)
s 75 =
= fbkcke W 3¢l Dachfo : N ; : = - A N
{f Regenubertadfdke \ Darii vae (> 111/AbR.(1) Nr. 1 LBO) i Der Gemeinderat entschied 'V..B : Hohenlage der Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. (2) B :BAUUNGS I_.
DA .. o e o 1 & siehe Einschriebe im Lageplan o dis B s i = BBauG und § 15 LBO)
=4 = ) i — N % @il e Im Gewerbegebiet (§ 8 Bau NVO) werden Dicher als TFlach- e . PR N 370,43
i/ dach mit Kiesschiittuno, als waagrechte Reihuno von und Anregungen und beschlof Flihrung ober-und unterirdischer Versorgungs-
. Il Belichtungselementen (Sheds u.d.) oder mit einer : . o ; X gond
| Dachneigung von hdchstens 25° zugelassen am den Bebauuncsplan-Entwurf anlagen und Hauptwasser-und Hauptabwasser- . "
—— " {/’/’ ' als Satzung (Satzungsbeschluf nach § 1o BBauG) ek ungen " Gewef bege blEt NEU hOf ¢ |
""""" X " Im Mischgebiet (§ 6 Bau NVO) sind Satteldicher mit die Tagesordnung wurde A = Abwasserleitung (§ 5 Bbs.(2) Nr. 4 und
% y O einer Dachneicung von ca. 30° zugelassen.: Kniestdcke § 9 Abs. (1) Nr. 13 BBauG)
3 / liber 0,3 m und Dachaufbauten sind nicht zul&dssig. am ortstblich bekanntgemacht. A W bJGEL]fEiESESLJr\EJ
f / S B TS oaaSe s S S = Stromleitung
e - - § 2 Erdgufschittupden und Abgrabungen 12 Die Personen und die Trdger ¢ffentlicher Belange, die K
; : (§ 111 Abs.(2) LBO 1.V. mit § 89 N 3 ; el, : S 3 ' T i
> - | | § ! (2) il mit § 89 Abs.(1) Nr. 23 LBO? 4 Bedenken und Anregungen vorgetragen hatten, wurden lber S Yopaarselcung
i i Erdaufscl_liititungen“und Abgrabungen iber 1,00 m HShen- die Entscheidung des Gemeinderats mit Schreiben o ey Lagep[an und Texttei[ ‘[
; | unterschied gegeniiber dem vorhandenen Celinde sind vom unterrichtet }
: f 5 AN genehmigungsnflichtiq. ? o S N R W Leitungsrecht (§ 9 Abs. (1) Nr. 21 BBauf)
. — | Y (§ 2 a Abs. (6) BBauG) 5 AuW = 3 : |
; = : - o e fiir Abwasserkanal und Wasserleituna
.,,,,—,,,—a ; ‘ f 3.3 Hohenlage der baulichen Anlacen (§ 9 Abs.(2) BBauG und : : : : . \bcrenzung unterschiedlicher Nutzung /%M;“?
; [ § 15 LBO) 13. Der SatzungsbeschluB einschlieflich Begriindung wurde (§ 16 ABE. (57 Bau NVO) e
- J Die ErdgeschoffuBfbodenhihe (EFH) wird ir Benehmen mit k » ' o)
E ! dem Qrchitekten und dem Verbandsbauamt festgesetzt. S wit Bohratben von ISV TR VAR, o= Aharenzung unterschiedlicher Festsetzungen w“w.ﬁw“w
Cv.Rlckstau bei TFillunc des Regeniiberlaufbeckens ist _ g@ﬂgwwf
zu beachten. T T T 2ufahrtsverhb & e P s
zur Genehmigung vorgelegt. Die nicht berlicksichtigten ll, q J]; T UtahEhSveThat: (D 3 Abdl(1) ir. 11 BBauG)
3.4 AuBere Gestaltung (§ 111 Abs.(1) Nr.1 LBO) Bedenken und Anregungen ( Fidlle) wurden beigefiigt. JF it bin-u.Ausfahrten (Ldnce in Metern)
: e g Abs. Nr. (§ 2 a Abs. (6) BBauG) 60m Versorguncsfldchen (§ 9 Abs. (1) Nr. 12 BBauG)
Bei der Oberfldchenbehandlunc der Aufenseiten (8icht- = =
mauefwerk, Sichtbeton, Putz, Holzschalung usw.) sind ZS‘ !
auffdllige Strukturen zu vermeiden. 14. Der Bebauungsplan - wurde vom mit Erlag Trafostation
: B 3.5 Niederspannungsfreileitungen (§ 111 Abs.(1) Nr. 4 LB vom Nr. - e ) e e G EZEZZﬁni‘SE lgémli(gh;nAgelf(‘»g??ggerg)iches de
0 G nes S. auG
Niederspannunosfreileituncen sind unzuldssiq. genehmigt (§ 11 BBauG) - gilt durch Fristenablauf als
genehmigt. (§ 6 Abs. (4) BBauG)
: . - BEGRUNDUNG Mafstab 1. 500 Gefertigt:
B . Die Genehmigung wurde am bzw. in der Zeit Gaan. g T R ;
J 7ur Donzdorf, den1s. stp. 178
vom bi s durch
Neufassunc des Bebauunagsvplanes 2 -t
AT Ge b ihic e Hohenbezugssystem Verm.u.Jng.Buro
, e (§ 9 Abs.(8) BBauC) Neues System Thomas Straub
il 6t Der Bebauungsplan wurde ar rechtsverbindlich.
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