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Textliche Festsetzungen

In Ercidnzung der Planzeichnung wird folcendes
festgesetzt:

Allgemeine Ancaben

1.1

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im
Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften und Fest-
setzungen auBer Kraft.

Plannngsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. (1) BBauG und Bau NVO)

Art der baulichen Nutzunc (§§ 1 - 15 Bau NVO)

Mischgebiet MI (§ 6 Bau NVO)

Gewerbegebiet GE (§ 8 Bau NVO)

Flichen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs.{(1) Nr. 14
BBauG)

RUB = bestehende Regeniiberlaufbecken

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs.(3) Nr. 1 BauNVQO sind
gemdR § 1 Abs.(4) und (5) Bau NVO zuldssig.

Masse der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a Bau NVO)

siehe Einschriebe im Lageplan

Zzahl der Vollgeschosse (§ 18 Bau NVO u. § 2 Abs.(7) LBO)

als HoOchstgrenze entsnrechend den Einschrieben im
Lageplan

Bauweise (§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BBauG und § 22 Bau NVO)

Abweichende Bauweise § 9 Abs. (1) Nr. 2 BBauG u. § 22
Abs. (4) Bau NVO)

Die Cebdude werden in der offenen Bauweise mit seit-

lichem Grenzabstand ohne Lidngenbeschrinkunc erstellt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BBauG)

Firstrichtungen entsprechend der vorhandenen Bebauung

Stellplidtze und Garagen (§ 9 Abs. (1) Nr. 4 BBauG und

§ 12 Bau NVO)
Garagen sind nur in den iliberbaubaren Grundstiicksfldchen
zuldssig.
2wischen Offentl.Verkehrsfl.u.Garageneinfahrten ist ein
Mindestabstand von 5,00 m (Stauraum) einzuhalten.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. (1) Nr. 11 BBauG)

Die Aufteilung der Verkehrsfldchen ist unverbindlich.

Sichtfelder (§ 9 Abs. (1) Nr. 1o BBauf)

sind von jeglicher Bebauung und sichtbehindernden
Nutzung(z.B. Stellpldtze) und Bepflanzunag freizuhalten.
Strducher, Hecken und Einfriediguncen dlirfen eine

Héhe von 0,8 m iber der Tahrbahn, bzw. Gehweag nicht
iberschreiten.
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Entlang der Krumm ist das Ufergeh&lz zu erhalten und
der natirliche Nachwuchs zu belassen oder gegebenen-
falls nachzunflanzen.

Leitungsrecht (§ 9 Abs. (1) Nr. 21 BBaun)

Die mit Leitungsrechten zucunsten des Offentlichen
Abwasserkanales und der Wasserversorquna der Cemeinde
Ottenbach belasteten Fldchen diirfen nicht iliberbaut
werden. Abstand von Achse Leitung je 1,50 m.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

341

Dachform (§ 111 Abs. (1) Nr. 1 LBO)

siehe Einschriebe im Lageplan

Im Gewerbegebiet (§ 8 Bau NVO) werden Dicher als Flach-
dach mit Kiesschiittunco, als waagrechte Reihunco von
Belichtungselementen (Sheds u.i.) oder mit einer
Dachneigung von hdchstens 25° zugelassen.

Im Mischgebiet (§ 6 Bau NVO) sind Satteldicher mit
einer Dachneicunc von ca. 30° zugelassen.: Kniestdcke
liber 0,3 m und Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

Erdaufschiittungen und Abgrabungen

(§ 111 Abs.(2) LBO i.V. mit § 89 Abs.(1) ¥r. 23 LBO) =

Erdaufschiittungen und Abgrabungen iiber 1,00 m H&hen-
unterschied gegeniiber dem vorhandenen Celinde sind
genehmigungsnflichtig. :

idhenlage der baulichen Anlacgen (§ 9 Abs.(2) BBauG und
§ 15 LBO)

Die ErdgeschoBfuBfbodenhihe (EFH) wird im Benehmen mit

dem Architekten und dem Verbandsbauamt festgesetzt.

Ev.RlUckstau bei TFillunc des Regeniiberlaufbeckens ist

zu beachten.

AuBere Gestaltung (§ 111 Abs.(1) Nr.1 LBO)

Bei der Oberfldchenbehandlunc der AuRenseiten (Sicht-
mauerwerk, Sichtbeton, Putz, Holzschalung usw.) sind
auffdllige Strukturen zu vermeiden.

Niederspannungsfreileituncgen (§ 111 Abs. (1) Nr. 4 LB

Niederspannunosfreileituncen sind unzuldssiq.



VERFAHREDNSVEZRMETRIKE

Der BeschluB, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde vom
Gemeinderat

am gefaBt. (AufstellungsbeschluB)

Dieser BeschluB wurde

am bzw. in der Zeit

vom bis durch

ffentlich bekanntgemacht. (vgl. § 2 Abs. (1) BBauG)

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der vorgesehenen Planung

wurden
am durch

Offentlich dargelegt.(vgl.§ 2 a Abs.(2) BBauG)

Die beteiligten Trdger Offentlicher Belange wurden
am

zur Stellungnahme gem. § 2 Abs. (5) BBauG unter Einrdumung
einer Frist
bis aufgefordert.

Aufgefordert wurden folgende Trdger Offentlicher Belange:

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Die Anhdrung nach § 2 a Abs.(2) BBauG wurde - entsprechend
dem Gemeinderatsbeschluf

vonl am bzw. in der Zeit
vom bis durch

durchgefiihrt. Von ihr wurde gem. 3 2 a Abs.(4) Nr. 1 oder Nr.2
BBauG abgesehen, weil

Der Auslegungsbeschluf wurde vom Gemeinderat
am gefalt.
Die Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes (§ 2 a Abs.(6) BBauG)
wurde
am bzw. in der Zeit
vom bis darch

8ffentlich bekannt gemacht.
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13.

14.

16.

Der Entwurf einschliefllich Begrindung lag in der ‘eit
vom bis

O0ffentlich aus.

Die beteiligten Trdger Offentlicher Belange wurden

am
von der Auslegung benachrichtigt (§ 2 a Abs. (6) BBauG)
Innerhalb der Auslegungsfrist gingen - keine - in
Fdllen Anregungen und Bedenken ein.
Der Gemeinderat entschied

an Uber die Bedenken

und Anregungen und beschloB

am den Bebauungsplan-Entwurf

B

als Satzung (Satzungsbeschluff nach § 10 BBauQG)
die Tagesordnung wurde

am ortsiblich bekanntgemacht.

Die Personen und die Trdger Offentlicher Belange, die
Bedenken und Anregungen vorgetragen hatten, wurden lber
die Entscheidung des Gemeinderats mit Schreiben

vom unterrichtet
(§ 2 a Abs. (6) BBauG)

Der Satzungsbeschlufl einschliefllich Begrindung wurde

dem mit Schreiben vom

zur Genehmigung vorgelegt. Die nicht berlicksichtigten
Bedenken und Anregungen ( Fdlle) wurden beigefiligt.
(§ 2 a Abs. (6) BBauG)

Der Bebauungsplan - wurde vom mit ErlaB
vom Nr.
genehmigt (§ 11 BBauG) - gilt durch Fristenablauf als

genehmigt. (§ 6 Abs. (4) BBauG)

Die Genehmigung wurde am bzw. in der Zeit
vom bis durch
gekanntgemacht.

Der Bebauungsplan wurde ar rechtsverbindlich.
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Gewerbegebiet (§ 8 Bau NVO)

Mischoebiet (§ 6 Bau NVO)

Flichen fiir die Abwasserbeseitigunag
(§ 9 Abs. (1) Nr. 14 BBauG)

Regeniiberlaufbecken

3 - geschofiig als H&chstgrenze

2 - GeschoBig als HBchstgrenze
Grundflichenzahl (§§ 16 u. 19 Bau NVO)

GeschoBflichenzahl (§§ 16 u. 20 Bau NVO)

Stellung - Firstrichtung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BBau®)

Flachdach (§ 111 Abs. (1) Nr. 1 LBO)

Satteldach mit ca. 30° Neigung
(§ 111 Abs. (1) Nr. 1 LBO)

sheddach (§ 111 Abs. (1) Nr. 1 LBO

~oschlossene Bauweise (§ 9@ Abs. (1) Nr. 2 BBauG
u. § 22 Abs. (3) Bau NVO)

offene Bauweise(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BBauG und
§22 Abs. (2) Bau NVO)

abweichende Bauweise (§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BBa
und § 22 Abs. (4) Bau NVO)

Baugrenze (§ 23 Abs,. (3) Bau NVO)

{iberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. (1)
Nr. 2 BBau()

Bauarenze (§ 23 Abs. (3) Bau NVO)

nicht iiberbaubare Crundsticksfldche (§ 9 Abs.
(1) Nr. 2 BBauG)

Verkehrsflédche (§ 9 Abs. (1) Nr. 11 BBauG)

Strafenbegrenzungslinie
Fahrbahn mit StraBenachse

rfohweqg oder Schrammbord

Strafenbegrenzungslinie {

5ffentliche Parkfldche 1
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"ldchen f'ir die Landwirtschaft

(55 Abs.(2) u. 5 9 Abs.(1) Nr. 10 BBaus)

Fldchen mit Pflanzbindung
(§ 9 Abs. (1) Nr. 25 b BBau®)
Bachbdschung

von der Bebauung freizuhaltende Grundstilicks-
fldche(Sichtfeld)
(§9Abs. (1) Nr. 10 BBauG)

Hthenlage der Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. (2)
BBauG und § 15 LBO)

Fiihrune ober-und unterirdischer Versorgungs-
anlagen und Hauptwasser-und Hauptabwasser-
leitungen

A = Abwasserleitung (§ 5 Abs.(2) Nr. 4 und
§ 9 Abs. (1) Nr. 13 BBauG)
S = Stromleitung

W = Wasserleitung

K

I

Kabel

Leitungsrecht (§ 9 Abs. (1) Nr. 21 BBaun)
flir Abwasserkanal und Wasserleituna

Aberenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. (5) Bau NVO)

rheaerenzung unterschiedlicher Festsetzungen

“ufahrtsverbot (§ 9 Abs. (1) Nr. 11 BBau®)
mit bin-u.Ausfahrten (Lince in Metern)

Versorguncsflidchen (§ 9 Abs.(1) Ur. 12 BBauG)

Trafostation

Grenze des rd&umlichen Geltuncshereiches de
Bebauungsplanes (§ 9 Abs.(7) BBauG)



BEGRUNDUNG

Zur

Neufassunc des Bebauunagsvplanes
Gewerbegebiet "Neuhof" _

(§ 9 Abs.(8) BBaul)

"

Der Bebauuncsplan Gewerbegebiet "Neuhof" wurde im Entwurf
1.9.1970 von der Team-Bauleitplanung Dipl.Indgenieure
Ulrich Hundsddrfer, Erwin Briickner u. Cerhard Weber,

7000 Stuttcart - 1 erstellt.

Mit Deckblatt vom 1.2.1972 hat das Ortsbauamt Salach eine
Anderung vorgenommen.

Der Plan samt Anderunc wurde am 25.710.1973 vom Landratsamt
Cénpingen cenehmigt.

am



Aufgrund dieses Bebauungsplanes sind die verschiedenen gewerb-
lichen Bauvorhaben entlang der NeuhofstraBe geplant, baurechtlich
genehmigt, und zum groften Teil erstellt worden.

Bedingt durch die Bauwlinsche verschiedener Grundstiickseigentiimer
wurden die Baugrenzen verschiedentlich liberschritten.

Um nun diesen Bauwilinschen und auch geplanten Bauvorhaben Rechnuna

zu tragen, hat sich die Gemeinde Ottenbach entschlossen, den Plan
neu zu iiberarbeiten und sdmtliche bis jetzt eingetretenen Anderungen
in diesen Plan mit aufzunehmen. Insbesondere wurde auch zwischen-
zeitlich im Bereich von Gebdude NeuhofstraBe 26 eine Anderung der
Krumm durchgefiihrt. Diese Anderung ist ebenfalls in dem Uberar-
beiteten Plan enthalten.

Der Abstand der Baugrenzen zur B&schung der Krumm wurde nach
Riicksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Kirchheim auf 5 m
festgelegt.

Der im seinerzeitigen Bebauungsplanentwurf enthaltene Vorschlaa

flir die Anderuncg der Linienfiilhrung der Krumm wurde nicht mehr in
die Neufassung mit aufgenommen, weil diese Anderung wasserrechtlich
noch nicht genehmigt ist und wahrscheinlich auch in Zukunft in

der vorgesehenen Form nicht durchgefiihrt wird. Es ist anzunehmen,
daB nach neuen wasserwirtschaftlichen Erkenntnissen die Linien-
fiihrung der Krumm nicht mehr so zligig genlant wird.

Aufgrund dieser Erkenntnis wird der spédtere Fldchenbedaxf von den
einzelnen Flurstiicken beim evtl. Ausbau der Krumm nicht so grof
werden.

Nach Westen hin wurde der Bebauungspnlan erweitert und zwar wurde
die Flidche bis zum Receniiberlaufbecken und das Qeaenuberlaufbecken
in die Neufassung des Bebauungsplanes mit aufgenommen.

Weiterhin wurde die Fldche bei der Trafostation als Versorgungs-
fliche auscewiesen.

Rodenordnende Mafnahmen sind filir die Durchfilhrung des Bebauuncs-
vlanes nicht mehr notwendig.

An Arbeiten flir die Erschliefunc ist nur noch der Restausbau
der StraBen erforderlich.

Bei Durchfiihrunc der durch den Bebauuncsplan notwendigen Rest-
erschliefBungsarbeiten entstehen auf der Grundlace der derzeit
geltenden Einheitspnreise etwa folcende iliberschlicig er-
mittelte Kosten:

Endausbau der Straffen ca. DM 1836000,

Kabelarbeiten 8. DM -

Summe ca. DM 130.000,--
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