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Gemeinde: Ottenbach ~ Gemarkung: Ottenbach
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Ve r tlahiriens v e rmne ke

Verfahrensvermerke

8§ 2 Abs

AufstellungsbeschluB vom 17.01.1978

Offentliche Bekanntmachung gemiB BeschluB § 2 Abs. 1 BauGB am 05.10.1979
Beteiliqung der Birger gem. § 3 BauGB vom 15.10.1979 bis 16.11.1979

Offentliche Auslequng gemiB § 3 Abs. 2 BauGB vom 12.09.1988 bis 16.11.1988
Auslequng bekannt gemacht am  02.09.1988

SatzungsbeschluB gemaB § 10 BauGB, BeschluB des Gemeinderates vom 08.03.1990
Rechtsprifung gemd § 11 BauGB, ErlaB des Landratsamtes Goppingen vom 22.11.1991
Rechtsverbindlich gemdB § 12 BauGB - Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Ottenbach vom 12.12.1991
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Ausgefertigt:
Ottenbach, den 27.11.1991 {
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Bebauungsplan "Neuhof -2. Anderung”
Anderung gemaB § 13 BauGB
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Ausfertigung

Der zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans
(Deckblatt vom 08.03.1989) stimmt mit dem

SatzungsbeschluB des GememdﬁL%tggd;r :
Gemeinde Ottenbach (Y 06.4993iiberein.  ceecieeeeiiiiii

Cuns 7
Frick
Bul‘germeister

amtlichen Bekanntmachung im Mlttellungsblatt
der Gemeinde Ottenbach am 01.07.1993.



LB GENDE

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes
festgesetzt:

Allgemeine Angaben

el

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im
Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften und
Festsetzungen auBer Kraft.

Planungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. (1) BauGB und Bau NVO)

Art der baulichen Nutzung (§3 1 - 15 Bau NV0O)

Mischgebiet MI (;6 Bau NVO)

Gewerbegebiet GL (3 8 Bau NVO)

Fldchen fiir die Abwasserbeseitigung (3 9 Abs. (1) Nr.14

RUB = bestehende: Recen’therlaufbecken. BauGb)

Ausnahmen im Sinne von y 8 Abs.(3) Nr. 1 BaulivO sind
gemdfl 3 1 Abs. (4) und (5) Bau NVO zulissiq.

llasse der baulichan Nutzung (3§ 16 - 21 a Bau ~NVO)

siehe Linschriebe im Laceplan

Zahl der Vollgeschosse (3 18 Bau NVO u. § 2 Abs. (5)LBO)

als dGchstgrenze entsprechend den Linschrieben im
Lageplan

Bauweise (g 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB und gy 22 Bau iNVO)

siehe binschriebe im Lageplan

Abweichende Bauweise(yg 9 Abs. (1) Nr. 2 BauCB u. g3 22
N ) = Abs. (4) Bau NVO)

Siche Linschriebe im Lagenlan. ’ 5 :
Bei der abweichenden Bauweise werden die Ceb’iude mit
seitlichem Grenzabstand entsnrechend 3 22 Abs. (2)
errichtet, jedoch entfdllt die Ldngenbeschrinkung.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 2Zbs. (1) Nr. 2 pauGB)

Firstrichtungen siehe Linzeichnungen in Lageplan.

Sichtfelder (g 9 Abs. (1) Nr. 10 BauGDh)

sind von jeglicher Bebauung und sichtbehindernden
Nutzung (z.B. Stellpldtze) und Benflanzung freizu-
halten. Strducher, Hecken und Linfriedigungen

dirfen eine HChe von 0,8 m iliber der Fahrbahn, bzw. Geh-
weg nicht Uberschreiten.

Pflanzcebot »fc (§ 9 Abs. (1) Nr.25 Buchstabe a Baurs)

Innerhalb der ¥1liche entlanc der K 1404 sind land-
schaftsbezocene Bliume und Striucher als Blendschutz
zwischen der K 1404 und der Neuhofstralfe zu nflanzen
und zu erhalten.Die Berflanzuna dient cleichzeitic als

P

Becriinunc und Abschluf des RBaucebietes cocen Stiduw t



Pflanzbindung »fb (§ ° Als.(1)¥r.25 Buchstabe b BauCB)

bEntlang der Krumm ist das Ufergehtlz zu erhalten
und der natilirliche Nachwuchs zu belassen oder Falls
erforcderlich nachzunflanzen (insbesondere

nach notwendigen Rodungen) .

Leitungsrechte,Ceh-und Fahrrecht
( § 9 Abs. (1) Nr. 21 BaucCr)

Die mit Leitungsrechten zugqunsten des Offentlichen
Abwasserkanales und der Wasserversorunqg der
Gemeinde Ottenbach belasteten TI'lichen diirfen

nicht Uberbaut werden. Abstand von Achse Leitung
je 1,50 m. Geh- und Fahrrecht fiir Flst. 1111.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

3.1

brdaufschiittungen und Abgrabungen
(y 73 Abs. (1) LBO i.V. mit § 52 Abs. (1) Nr. 17 LBO)

brdaufschittungen und Abgrabungen his max.1,00 m
"Héhenunterschied gegeniiber dem vorhandenen Gel’nde
sind zultissig.

Niederspannungsfreileitungen (3 7- Abs. (1) Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulissiq.
Dies gilt nicht fir bestehende Freileitunas-
anschlisse.

Hinweise

Insbesondere im Bereich der Grundstilicke Flst.322/1
und 323/11 ist das Gewlsser II. Ordnung - Krumm -
im Mai 1976 Uber die Ufer getreten.
SchutzmaBnahmen hiercegen sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren im cesamnter "lanbereich
im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt zuy
prifen.

Bei der Festlegung der iidhenlage entsnrechend &.3
ist ein evtl. Rickstau bei Fillung des Regeniiber-
laufbeckens zua beachten.

uOhenlage der baulichen Anlagen (§ © Abs. (2) Bau”™b und
3 11 Abs.(2) LBO

Die LrdgeschoffuBbodenhthe (LTh) wird vom Verbands-
=

e
bauvamt festgelegt.
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L LI CHENEREKLARUNG

Gewerbegebiet ( ¢ 8 Bau NVO)

Mischgebiet (3 6 Bau NVO)

Fldchen fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. (1) Nr. 14 Bauss)

Regeniliberlaufbecken

3 - geschofig als Héchstgrenze

2 - geschoRig als H&chstgrenze
19 Bau NVO)

Grundfldchenzahl (33 16 u.

Geschofiflichenzahl (§3 16 u. 20 Bau NVO)

Stellung - Firstrichtung der baulichen
Anlacen (§ 3. (1) Nr. 2 BaurB)
geschlosseneé Bauweise (5 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGh

U. 3 22 Abs.(3) Bau NVO)

offene Bauweise (3 9 Abs. (1) Nr.2BauCB und
922 Abs. (2) Bau NVO)

abweichende Bauweise (3 9 Abs. (1) Nr.2 BauCs
und § 22 Abs.(4) Bau NVO)

Baugrenze (3 23 Abs.(3) Bau NVO)
Uberbaubare Crundstiicksfliche (§ 9 Abs. (1)
Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (3 23 Abs.(3) Bau NVO)

nicht Uberbaubare Grundstiicksflidche (y 9 Abs.
(1) Nr. 2 BauZ”B)

Verkehrsfldche (3 9 Abs. (1) 4r. 11BauGB)
StrafBenbegrenzungslinie

Fahrbahn mit Strafenachse

Gehweo oder Schrammbord
Straflienbegrenzungslinie

"ldchen mit Pflanzcebot zur Erstelluna

und Anpflanzen von Biuren und Ctriuchern
(§ v Abs. (1) 3r.25 Buchstabe a BauCB).
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Pldchen mit o Tflanzbhinaung c vorhandene
‘ume und Striucher
( § 9 Abs. (1) Nr. 25 Buchstabe } RautB) ‘

achb@®schuno

Sichtfeld von der Bebauunc freizuhaltende |

CrundstiicksflZche
( § 9 Abs. (1) Nr. 1o BauZlB)

livhenlage der Verkehrsfldchen (3 9 Abs. (2)
BauGB und g 11 LBO)

Pihrung ober-und unterirdischer Versorgungs-—
anlagen und Haurtwasser-und Hauntabwasser-
leituncen

($§ 9 Abs. (1) Nr. 13 BaugB)

A = Abwasserleitung

£y
W = Wasserleitung
K = Kabel i

Leitungsrecht (3 9 Abs. (1) Nr.21 Baucy)
fir Abwasserkanal und Wasserleitung,
sowie Geh-und Fahrrecht.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(¢ 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGRB)
(3 16 Abs.(5) Bau NVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(¢ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauCE)

Zurahrtsverbet (§ 9 Abs.(1) Nr. 11BauGh)
Ein- und Rusfahrten (9 9 Abs. (1) lr. 11 BauGEj}
(Linge in Metern).

Versorguncsilichen (g 9 Abs. (1) ir. 12 BauGB)

Trafostation

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsn»lanes (3 9 Abs.(7) Bau€GB)



Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Neuhof"

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes " 1. Anderung Neuhof"

(vergl. § 9 Abs. 8 Satz 2 BBauG) Die im Gewerbegebiet ange-
siedelten Betriebe und hier vor allen Dingen die Firma bzw.
Firmen Dieterle haben durch ErweiterungsmaBnahmen in den ver-
gangenen Jahren die alten Bebauungsplangrenzen bzw. Baulinien
verschiedentlich lberschritten. Einzelerlaubnisse im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens wurden hierzu erteilt. Mit der nun
anstehenden 1. Anderung des Bebauungsplanes "Neuhof" sollen
diese bisherigen Uberschreitungen eingefangen und zum anderen
weitere Moglichkeiten der Ausdehnung und eine bessere Ordnung
innerhalb des Baugebietes gewdhrleistet werden.

Die Anderung bezieht sich nicht auf die im ndrdl. Bereich, sondern
nach Norden abzweigende StichstraBe entlang der Krumm und die
angrenzenden Grundstilicke.

Bei dieser-Bebauungsplanéﬁderung ist auch der urspriinglich vor-
gesehene Gehweg, zumindest fiir den grdBeren Teil der NeuhofstraBe
entlang der Gewerbegrundstiicke weggefallen. Dieser Gehweg ist
nach Auffassung der Gemeinde und der Anlieger nicht erforderlich.

- Die Grundstilicksflédche des aufgelassenen Gehweges wurde den an-

. L,

grenzenden Privatgrundstiicken zugeschlagen. Im Bereich der Ein-
miindung der NeuhofstraBe in die KreisstraBe K 742 wurden die
Forderungen des StraBenbauamtes beziiglich der Sichtfelder einge-
halten. In Richtung Siiden ist dies nur begrenzt mdglich, da ein
Wohnhaus von Voraufstellung des Bebauungsplanes stand.

Kosten

3K 5

(vergl. § 9 Abs. 8 Satz 4 BBauG)

ErschlieBungskosten fiir: StraBen, Gehwege, Entwdsserung und Ver-
sorgung fallen keine zusdtzlichen an. Diese ErschlieBungsmaB-
nahmen .sind weitgehend erstellt, lediglich die Abrechnung fiir
die Beitrdge muB noch erfolgen.

Die Ausgaben sind in friheren Haushaltsjahren finanziert. Sofern
noch Beitrdge als Einnahmen einzustellen sind, wird dies im Haus-

haltsjahr 1988 erfolgen. i

Bodenordnung fir Umlegungsverfahrep‘und Grenzregelungen sind nicht
mehr erforderlich. - -

IV,

Zeitliche Verwirklichung des Bébauungsplanes

Hierzu wird ausgefiihrt, daB die Grundstiicke innerhalb des Bebauungs-
‘pPlanes seit ldngerer Zeit bebaut und auch erschlossen sind.

. Wie schon, eingangs gesagt, wird durch die Bebauungsplandnderung

V.

den ‘vorhandenen Betrieben mehr Bewegungsspielraum eingerdumt.

Rechtscharakter fiir diese Begriindung.

y

7

- Blirgermeister

///%u sein, beigefiigt. Sie wird dg

: Diese Begriindung wird im Bebauungsplan, ohne Bestandteil desselben

Lt nieht rechtsverbindlich.

,_den 8.10.1987 1=
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