SICHTFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Nr. 16 BauGB,

§ 73 Abs. 1 LBO)

Die Sichtfl&dchen miissen von jeder sichtbehindernden Be-
bauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Benilitzung frei-
gehalten werden. Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor,
wenn Umzdunungen, Anpflanzungen, Einfriedigungen und
dergleichen nicht mehr als 0,80 m iber Gehwegkante hin-
ausragen.

VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde zur Einlegung
einer Abwasserdole.

Leitungsrecht zugunsten der Neckarwerke Esslingen zur
Einlegung verschiedener Stromkabel.

HOCHWASSERSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Ziff. 16 BauGB) :

Bei Grundstiicken, die unmittelbar an die Krumm angrenzen,
wirdempfohlen, SchutzmaBnahmen gegen Uberschwemmungs-
gefahr vorzusehen (z.B. wasserdichte Wanne, H&herlegung,
hochgezogene Lichtsch&chte).

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ UND PFLEGE DER LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die vorhandene Bepflanzung entlang der Krumm muB erhalten
bleiben, der weitere Pflanzgebotsstreifen ist mit
heimischen Gehdlzen zu bepflanzen (auch Obstbdume).

Entlang der Ostlichen Abgrenzung des Plangebiets zur
freien Landschaft sind je Grundstilick zwei mittelgroB
wachsende Biume wie z.B. Eberesche, Birke, WeiBdorn o.&.
zu pflanzen unter Wahrung der Abstdnde nach dem Nach-
barschaftsrecht.

Schwarze Dacheindeckungen sowie Eindeckungen aus Asbest-
zement-Wellplatten sind ausgeschlossen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 LBO):

(Ortliche Bauvorschriften)
DACHFORM (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO):
Siehe Einschrieb im Plan.

DACHNEIGUNG (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO) :

35 - 45° fiir Hauptgebdude, bei gestuftem Sattel- oder
Pultdach auch 25°

0 - 10° fiir Garagen und andere Nutzgebdude
siehe Einschrieb im Plan.

Aufbauten auf Sattelddcher mit weniger als 40° Neigung
sind nicht zulédssig.



HOHENLAGE DES ERDGESCHOSSFUSSBODENS (§ 9 (1) u. (2)
BauGB und § 15 und § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE

Die Erdgeschossfussbodenhthe wird im Zuge des Genehmigungs-
verfahrens durch das Baurechtsamt festgesétzt unter Be-
ricksichtigung der StraBen-, Kanal- und natiirlichen Ge-
l&ndehbdhe sowie der umgebenden Bebauung.

GEBAUDEHOHEN (§ 73 Abs. 1 LBO):

Gemessen wird ab Erdgeschossfussbodenh8he bis zum First,
bei eingeschossiger Bebauung Maximalhhe 7,75 m, bei
zweigeschossiger Bauweise Maximalhdhe 10,00 m.

EINFRIEDIGUNGEN (§ 14 und § 73 Abs. 1 LBO) :

Einfriedigungen gegeniiber den 6ffentlichen Verkehrs-

und Grinfl&dchen sind nur als lebende Hecken bis zu einer
Hohe von h6chstens 80 cm liber StraBenachsh8he zuldssig.
Zdune gegeniliber den &ffentlichen Verkehrs- und Griin-
fldchen sind nur als Knotengittergeflecht an Holzpfosten
mit einem Abstand von mind. 1,00 m zu den 8ffentlichen
Verkehrs- und Griinfldchen und einer HBhe von max. 0,80 m
zuldssig.

ZUFAHRTEN zu Stellpl&tzen und Garagen sind nicht mit
Asphaltbel&dgen, sondern mit Pflaster- oder Rasensteinen
herzustellen (§ 73 Abs. 1 LBO).

ANTENNEN filir Rundfunk und Fernsehen (§ 73 Abs. 1 LBO):

Aussenantennen sind unzuldssig. Der AnschluB an eine Ge-
meinschaftsantennenanlage wird ermdglicht.

NIEDERSPANNUNGS-FREILEITUNGEN sind im Plangebiet unzulédssig.

BOSCHUNGEN UND STUTZMAUERN (§ 15 und § 73 LBO (1) u. 6) 3

Hbhenunterschiede zwischen 6ffentlichen Fldchen und den
Anliegergrundstiicken werden durch Bdschungen iiberwunden.
Notwendige B&schungen werden durch den Bautr&dger auf den
Anliegergrundstilicken hergestellt.

AUFZUHEBENDE FESTSETZUNGEN

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches bestehende ge-
setzliche Festsetzungen werden mit Genehmigung des Be-.
bauungsplanes aufgehoben, insbesondere der Bebauungsplan:“
"NOrdliche Strutdcker" vom 15.02.1980



]

ﬁebquungsplan
NOordliche Strutdcker

2. Anderung =-- Erg8nzungen zum Textteil

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.12.1986,
in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 werden folgende baupla-
nungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

zu 1.14

zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO u. § 2 (7) u. (8) LBO):
Werden nicht festgelegt, nur HBhenbeschrinkung.

zu 1.16

Geschossfldchenzahl (§§ 16 und 20 BauNVO)

Wird nicht festgelegt.

zu 2.2

Dachneigung unverdndert fiir Hauptgeb&dude.

15 - 45° flir Garagen und andere Nutzgebdude.

Aufbauten auf Satteld&dcher mit weniger als 15° Neigung sind
nicht zuldssig.
zu 2.32
Geb&dudehthen (§ 73 LBO Abs. 1 Nr. 8)
Gemessen wird ab ErdgeschoB8fuBbodenh8he bis Oberkante Dachhaut.
mbH1: Traufhhe 4.25 m
Firsththe 8.50 m
mbH2: Traufhdhe 7.00 m
Firsthdhe 11.25 m
neu
2:.33
Auffiillungen sind bis zu einem Meter zul&dssig. Auffiillungen
im Uferbereich sind nicht gestattet.
zu 2.5
Zufahrten zu Garagen und Stellplatzbefestigungen sind wasserdurch-
ldssig mit Pflaster- oder Rasensteinen herzustellen.
zu 2.6

Antennen fiir Rundfunk und Fernsehen.
Der Punkt entfdllt ersatzlos.

zu 4.0 Hinweise

Durch Griindungsarbeiten darf eine stdndige Grundwasserabsenkung
nicht eintreten. Geschosse, die unterhalb der mittleren GW-Linie
liegen, sind wasserdicht auszubilden.



Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB (§ 2 Abs. 1 BauGB) PR T T N 1 L

Ortsiibliche Bekanntgabe d. Aufstellungs- 25
beschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) = .....%> 2011990 ...

AuslegungsbeschluB R S s ol S .

Ortsiibliche Bekanntmachung (§3 Abs. 2 BaUGB) ‘v .ce e ete’e e aee soasene
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) von .23:04.1990 |

D18 #2305 1000 « o5 oo
SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB, § 4 GemO) = ..... 02.08.1990,.......
Genehmigung (§ 11 BauGB) ?@CMSF’&ﬂng ..... Q2. 40. 4994 . .. ...
Offentliche Bekanntmachung 4. Genehmigung  ..... ’1?!4@%34%24 ......

und damit Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes (§ 12 BauGB)

G€£12©.3.4?Q0

Ausgefertigt
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GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND
EISLINGEN OTTENBACH - SALACH

Verbandsbauamt
— Geschaftsstelle Salach —

Nr. Wo /wb
{Bei’Antwort angeben)

Gemeindeverwaltungsverband,
Geschiiftsstelle 7335 Salach, Postfach 1128

% Ihr Schrelb-sn vom thr Zelchen Ferneprecher ©7162) 7335 Salach
- ) . - 08 ~7057 20. September 1976

Betreff: Gemeinde Ottenbach
-Bebauungsplan "Nordliche Strutécker"-

Begr indun g

gemdB § 9 Abs. 6 BBauG

Der Planbereich ist im geltenden FliZchennutzungsplan und auch
im Enderungsentwurf als Wohngebiet ausgewiesen. zntlang der
Strutgasse, teilweise auch im riickwdrtigen Bereich, sind land-
wirtschaftliche Hofstellen und Wohngebdude vorhanden. '

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete Fortentwicklung der vor-
handenen Bebauung erreicht werden. Es ist vorgesehen die vor-
handenen StraBen nach Seiten- und Hohenlage zu fixieren. AuBer-
dem ist es notwendig, fir das im Kanalisationsplan ausgewiesene
Leitungssystem die erforderliche Trasse zu sichern. Das vor-
gesehene Pflanzgebot entlang der Krumm soll einerseits den vor-
handenen Bewuchs sichern, zum anderen eine gewisse E“ganzung der
Grunzone in der Ortsmitte ermdglichen.

Das Plangebiet liegt im braunen Jura (Opalinuston). Erfahrungs-
gem&B ist bei der Griindung der Bauwerke nicht mit Schwierigkeiten
zu rechnen. Eine Uberpriifung des Baugrundes im Einzelfall nach
Offnung der Baugrube wird jedoch fiir erforderlich gehalten.

- 2 -



Die Fl&ache des Plangebietes umfaBt ca. 4,5 Hektar.

Die Kosten fiir die endgiiltige Herstellung der StraBen werden
voraussichtlich ca. 440 000.-- DM betragen. Fiir die Herstellung
der Entwdsserungsleitung sind Kosten in Hdhe von 185 000.-- DM

zu erwarten. Die Ergédnzung des Wasserversorgungsnetzes wird einen
Aufwand von etwa 30 000.-- DM erfordern.

" Dadurch daB das Gelidnde weitgehend iiberbaut ist, kann die Energie-
versorgung als gesichert bezeichnet werden.

Die Struktur der Gemeinde Ottenbach, die vorhandene Bebauung, die
gegebenen Eigentumsverhdltnisse und die umgebende Bebauung

rechtfertigen die Ausweisung der offenen Bauweise. Im Planbereich
ist in den Randzonen entlang der Krumm und nordéstlich beim Uber-.
gang zum AuBenbereich bewuBt eingeschoBige Bauweise vorgeschlagen. -

AN\
Gemeindeoberbauamtmann



Begrindumng

zur Bebauungsplandnderung " N&rdliche Strutdcker " 1II

I. Ziele und 2Zwecke des Bebammmgsplanes: " Um der Wohnraumot auch in
‘Ottenbach etwas wenigstens entgegenwirken zu k&nnen, soll auf ver-
schiedenen Grundstlicken eine groBzligigere und verdichtetere Bebau-
ung mbglich sein. Dies soll erfolgen durch
a) Ausdehnung der vorhandenen Baufenster und
b) Wegfall der bisher festgelegten GeschoBzahlen.

Diese GeschoBzahl wird durch Hohenfestlequngen (First- und Traufhéhe)

ersetzt."

II. Sonstige besondere Festsetzungen
Im Bereich der ErschlieBung Erlenweg sollen auch Mehrfamilienhiuser
bzw. Eigentumswohnungen entstehen kénnen.

ITI. ErschlieBungsmaBnahmen
Die ErschlieBung der Grundstiicke ist bereits vorhanden. Wasserkanal
und StraBe sind hergestellt. Die Versorgungskabel sind eingelegt.

IV. Kosten |
et Zusdtzliche Aufwendungen fiir die ErschlieBung sind aus hiesiger
T Sicht nicht notwendig.

V. Bodenordnung
Die Bebaubarkeit der Grundstiicke wurde durch die Baulandumlegung
Nordliche Strutdcker mdglich gemacht. Diese ist abgeschlossen und
rechtskriftig. |

VI. Zeitliche Verwirklichung des Bebauungsplanes
Die ErschlieBungsmaBnahmen sollen bis Endée April 1990 abgeschlossen
sein. Darauf hingewiesen wird noch, daB im Bereich des Erlenweges zur
Sicherung des &ffentlichen Kanals zwei Leitungsrechte noch aufgenommen

worden sind.



o

VII. Rechtscharakter dieser Begrindung
Diese Begriindung wird dem Bebauungsplan, ohne Bestandteil
desselben zu sein, beigefiligt. Sie hat damit keinen Rechts—
charakter.

Ottenbach, den 29.03.1990

Frick

Blirgermeister



	‎D:\OTTENBACH\bplan_Inspire\Noerdliche_Strutaecker_Aenderung_2\2065_02_Noerdliche_Strutaecker_Aenderung_2_BAUV.pdf‎

