Gemeinde OTTENBACH
Landkreis GOPPINGEN

Begriindung zum Bebauungsplan "OTTENBACH WEST"

1. Allgemeines

Die Gemeinde Ottenbach stellt gemdB § 2 (1) BBauG fiir die
Gemeindeerweiterung "Ottenbach West" einen Bebauungsplan
auf.

2. Erfordernis der Planaufstellung

In der Gemeinde Ottenbach besteht eine groBe Nachfrage nach
Baupldtzen flir Ein- und Zweifamilienh&user; dies ist dadurch
begriindet, daB die Gemeinde Ottenbach in den letzten

10 Jahren sehr wenig neues Bauland erschlossen hat. AuBerdem
ist der derzeitige Friedhof fiir die Gemeinde Ottenbach zu
klein und muB dringend erweitert werden. Ein wesentlicher
Inhalt des Bebauungsplanes ist deshalb die Erweiterung des
Friedhofes.

Die Gemeinde Ottenbach ist in das Dorfentwicklungsprogramm
des Landes Baden-Wiirttemberg aufgenommen, und ein Gesamtent-
wicklungskonzept ist fiir den engeren Ortsbereich entwickelt.
Der Bebauungsplan Ottenbach-West ist in diese Planung inte-
griert.

3. Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Planentwurfs wird wie
folgt begrenzt:

Im Osten durch die HauptstraBe zwischen Kreuzwiesenweg
und KirchbiihlstraBe;

im Stiden durch den Kreuzwiesenweg;
im Westen durch den Bach Nr. 261 westlich der StuifenstraBe

und im Norden durch den Hohenstaufenweg und die Kirchbiihl-
straBe.

4, Fl&chennutzungsplan

Ein Fldchennutzungsplan fiir die Gemeinde Ottenbach ist zu-—
sammen mit dem Gemeinde-Verwaltungsverband Eislingen /
Ottenbach / Salach festgestellt und seit dem 04.02.1983
rechtskrdftiqg.



Bestehende Rechtsverhidltnisse

Ein rechtskrédftiger Bebauungsplan fiir ein Teilgebiet ist
aufgestellt. Es handelt sich um den Bebauungsplan
"Pfaffenédcker", rechtskriftig seit dem 21.05.1959,

Die Festsetzungen dieses alten Bebauungsplanes werden
durch den neuen Plan aufgehoben.

An den Erweiterungsteil des Friedhofes grenzen an die
Grundstiicke der Firma bzw. der Eheleute Otto und Hilde-
gard Frey, neue Parz.Nr. 277/5 und 277/6. Auf diesen
beiden Grundstiicken soll an der Grenze zum Friedhofs-
erweiterungsteil hin das Baugesch#ift mit Lager und
Garagengebduden erweitert werden. Die Gemeinde ist in
Abstimmung mit Gewerbeaufsichtsamt, Gesundheitsamt und
Landratsamt der Auffassung, daB der bestehende Betrieb
bestandsgeschiitzt und vom derzeitigen Nutzungsumfang
her mit dem Charakter eines Mischgebietes noch verein-
bar ist. Es ist ferner im Blick auf die Erweiterungs-
absichten die glinstigste Losung fiir alle Beteiligten,
wenn die geplanten Neubauten direkt an die Grundstilicks-
grenze zum Friedhof hin geriickt werden, damit kein Ge-
léndestreifen zwischen Friedhof und Bauhofgeb&dude ent-
steht, der dann zur Ablagerung von Abfallmaterialien
genutzt wird.

Die Gemeinde wird einen 5 m breiten Streifen im Fried-
hofsbereich, wie vom Staatlichen Gesundheitsamt gefordert,
bepflanzen.

Bestand innerhalb des riumlichen Geltungsbereichs

Die Fldchen sind heute iliberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt oder Garten- und Obstbaumgrundstiicke. Nur im ndrd-
lichen Bereich an der KirchbiihlstraBe befindet sich der
derzeitige Friedhof der Gemeinde. Entlang der HauptstraRe
und dem Kreuzwiesenweg bis hin zur Sonnenhalde sind bereits
bebaute Gebiete vorhanden.

Bestand auBerhalb des riumlichen Geltungsbereichs

Im Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Fl&chen an;
die Ulbrigen Umgebungsbereiche sind bebaut.

Kinftige Nutzung

Das Baugebiet soll kiinftig freistehende Ein- und Zweifamilien-
hduser enthalten. Hinzu kommt die bereits erwihnte Friedhofs-
erweiterung. Ein GroBteil des Bebauungsplangebiets ist als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen; die bereits bebauten Be-
reiche sind als Mischgebiet ausgewiesen. tiber den normalen
Katalog der Baunutzungsverordnung hinaus sind in Allgemeinen
Wohngebieten ausnahmsweise zusitzliche Nutzungen zugelassen.
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ErschlieBung

Das gesamte Baugebiet soll tiber die Verldngerung der
StuifenstraBe erschlossen werden. Damit wird das Bau-
gebiet im Kreuzwiesenweg und der Ubrige Ortskern mit
VerkehrsstraBen vernilinftig erschlossen. Durch die
StuifenstraBe werden die Gemeinbedarfseinrichtungen
des Ortskerns besser und weniger steil erschlossen.

Ver- und Entsorgung

Die Entsorgung wird tiber eine bereits seit Jahren ver-
legte Sammelleitung im Verlauf der StuifenstraBe durch-
gefihrt.

Die Versorgung fiir Wasser, Elektrizit#t und Post ist
Uber das gesamte StraBennetsz unproblematisch 18sbar.

Kosten filir die Gemeinde

Durch den vorliegenden Bebauungsplan entstehen fiir die
Gemeinde folgende Kosten:

Kanalisation : 450.000 DM (netto)
Wasserversorgung 250.000 DM (netto)
StraBenbau 1.350.000 DM (brutto)
StraBenbeleuchtung 70.000 DM (brutto)
Begriinung 42,000 DM (brutto)

Planverwirklichung

Eine Bodenordnung muB im Bebauungsplangebiet durchgefiihrt
werden. Aus dem Umlegungsgebiet wird der bereits bebaute
Bereich entlang der HauptstraBe und zwischen Sonnenhalde
und Kreuzwiesenweg ausgenommen. Ein amtliches Bodenord-

nungsverfahren ist eingeleitet und bereits fortgeschritten.

Ottenbach, den
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