BEBAUUNGSPLAN

OTTENBACH WEST II

GDE. OTTENBAGH

PLANZEICHENERKLARUNG

B ngsplan "Ottenbach-West 11"

Der Bebauungsplan wurde mit der

amtlichen Bekanntmachung im Mitteilungsblatt

der Gemeinde Ottenbach-am-67-66:1985 -
wegen fehlender Ausfertigung nicht rechtsverbindlich.

Ausfertigung

Der zeichnerische und textliche Inhalt
dieses Bebauungsplans stimmt mit dem
SatzungsbeschluB des Gemeinderats der
Gemeinde Ottenbach vom 11.10.84 iiberein.

omgacx;fin 26.03.1990
)
it @

Frick
Biirgermeister

Mit der Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
der Gemeinde Ottenbach am 29.03.1990 wurde S
der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
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\CLUAUUNGSPLAN  Ottenbuch West 11 -

LANUNGSRCCHTLICHE FUSTSETZUNGEN

.y 9 Abs, 1 BBauG und BauhVo)

1le bisher im Plangebiet geltenden bauyecht1 Festsetzungen werden
wafqehoben, L

Taxtl. Festsetzungen

wrundlagen des Bebauungsplans sind das Bundesbaugesetz,

‘4ie Baunutzungsverordnung und die Landesbauordnung fir B-\l,

in der jeweils zur Zeit des Satzungsbeschlusses geltenden

rassung. ; S

i Geltungsbereich des Bebauungsplans sind in Ergdnzung der
'lanzeichen folgende Festsetzungen mafigebend:

) - Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Hutzung

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNV0)
Ausnahmsweise werden zugelassen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige, nicht stérende Gewerbegebiete
3. Stalle fur Kleintierhaltung

4, Gartenbaubetriebe ,

Mischgebiet Mi (y 6 Bauhvo)

2. NMaB der baulichen Nutzung

2.1 Die Zahl der Vollgeschosse, die Grundflichenzahl
und die GeschoBflachenzahl sind durch die Plan-
elntragungen festgesetzt.

2.2 Gebiudehbhen (5 16 Abs. 3 Bauhvo)

Gemessen wird ab ErdgeschoBfuBbodenhohe bis zum First,
~ bei eingeschossiger Bebauung Maximalhohe 7,75 m, bei
zweigeschossiger Bauweise Maximalhohe 10,00 m,
Hinweis: Die ErdgeschoBfuBbodenhohe wird vom Baurechts-
amt des Gemeindeverwaltungsverbandes Eislingen - Qttenbach -
T salach festgelegt. Fir die Festlequng der ErdgeschoB-
fupbodenhohe ist das natiurliche bzw. vorhandene Gelande
madgebend, Abweichungen kbnnen im Einzelfall zugelassen
werden, sofern der Geldndeverlauf dies erfordert.

|

3, Bauweise (§ 22 Bauhvo)

28 Lﬁﬁ;' = Einzel- und Doppelhauser
3.2 a = abweichende Bauweise

Abweichende Bauweise. im' Sinne der offenen Bauweise, jedoch
max. Gebdudelange 30 m, dabei muB nach max. 15‘n ein Gebaude-
versatz von mindestens 1 m erfo]gen :

4. Stellung der Gebsude (59 (1) 2 BBauG
4.1 Firstrichtungen im Planbereich sind frei wahlbar.

5. Sichtfldchen Rk :
“An StraBeneinmiindungen sind die im Plan gekennzeichneten

- Schutzfldchen von Sichthindernissen:ab einer Hohe von
0 70 m uber OK StraBe fre1zuha1ten



G R beududilgiplall Cilge e iouiic uen rfanggeoue
Sind entsprechend den Cintragungen mit heimischen
Buumen und Strduchern, (beispielsweise Weiden und Lrien.etc,)
zu verwirklichen und die Pflanzungen lauferd zu unterhalten.

7. Leitunasrechte
L J

Die im Plan eingetragenen Ver- und [ntsorqungs-
leitungen sind zugunsten der Gemeinde Ottenbach
(y 9 Abs. (1) 21 BBauG),

Bauordnungérechtliche Festsetzungen.

J

1. Dachvorschriften (5 9 (4) BBauG i.V.m. § 73 LBO)

1.1 Dachform und Dachneigunq . ;
Luldssig sind Sattel-, Pult- und Walmdicher mit einer
Neigung entsprechend den Eintraqungen im Plan.

1.2 Dachdeckunyg .
Vorgeschr {eben sind Tonziegel (ausnahmsweise: auch
Betondachsteine) in den Farben rot bis braun.
Asbestzenentplatten und newellte Materialien sind
unzulassiq. : :

2% Aufschittungen und Abarabungen

gelten als bauliche Anlage nach y 2:hbse Tilles 1 LBO,
Die Baurechtsbehorde kann verlangen oder qestatten,

dad das Gelande auf eine bestimmte Hohe abaegraben
oder aufgefullt wird. Sie kann ferner verlangen, dab Ab-
grabungen oder Auffu11ungeq ganz unterbleiben. :

s« Einfriedungen

Intlang den Gffentlichen Verkehrsfldchen sind Sockelmauern
oder Rabattensteine bis 0,50 m Hohe und Linfriedungen bis
max. 1 n Hohe zulassin,

Die Zufahrt zu den Caragen und Stellpldatzen ist entlang
der offentlichen VerkehrsfTachen freizuhalten.

4. Leitungen / Anteénnen

Leitungen sind ‘an den mit Leitungsrecht belegten Fldchen
zu dulden, _ b
Stark- und Schwachstrowleitungen sind zu verkabeln.

~uf jedem Gebaude ist nur eine Autenantenne zulsssiq.
Sobald die Deutsche bundespost die baulichen Voraus-
setzungen fur eine Sammelantenne geschaffen hat, sind

~Jsenantennen unzuldssig,



1 Abartnzuncen

Yo Crenze des Fﬁumlichen Geltunqsbhéreiches
N R e e BB £ : : n
RZN des Bebauunasplans (y 3 Abs, 7 Bhaur)

1.2 Abarenzuna unterschiedlicher Nutzunq, z.C.
oo U von Baucebieten, oder Abarenzuna des llases
, der Mutzuna innerhalb eines Bauaebietes
(2.0 5 e 4, v 16 Abs., 5 Baulv0).

2. Art der baulichen Mutzung

W’Ar (¢ 3 Abs. 1 Nr, 1 BBauf, 5§ 1'bis 11 BauNv0)
“*;*Qtf%:‘<;£ 2.1 Allgemeines \lohnaebiet (§ 4 BauNV0) _
< M-

ol e 2.2 ischaebiet (3 6 Baulvo)
- 3¢ ulal dep bau1i¢heh Nutiuno
(S 9Mbs. 4 Hr. 1 BlauG, § 16 Baullvo)
/E;Eb o1 Beschofiflachenzahl (§ 20 Baulhvo)
KAy Peziralzahl 1in Kreis
G 07348, Brundf1achenzabl. (54 Bau'lvo),
' . Rezimalzahl
(2o 3.7 _ahl der Vollqeschosse '
(S 13 Bauli¥n, § 2 Abs, 7 LB0O)
rénische Ziffer hier
I ) z,7.: 2 feschosse : %
m s R SRt Pvz‘ﬁm&%utb— CEHK G2 o T et

‘4. Bauweise, Baulinien, Baunrenzen : :
(% o Abs dtin, 2 BCauG, $5 22 und 23 Bau!lvo)

4 Einzel- u. Doppelhiuser Zulédssig
1.2 abweiCchende bauweise :

e VTR 4.2 Zuldssig sind Sattglddcher, Pultdicher und Walmdich
SD,P_D,WOZSQ-‘FAS Neiouna zwischen 25° und 44°

41
4.1

«3  Lauarenze

Verkehrsflichen
(& 3 s, 1 Nr. 11 und Abs, o BBauG)

',.1 STraBénverkeﬁrsfiéche

5.2 Verkehrsf]échen'besonderer Zweckbestirung
0ffentlicher Gehweq.v
- Uffentliche Parkfldche
B Verkehréberuhiqte Bereiche
(s STVO § 42 Abs, 4 a)

ve  Griinflichen : e L
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. G BBauG)

0.1 * Uffentliche Grinfldchen : ,\§;~<i



Friedhof

7. Planungen, Hutiunnsrene1unqen und Mapnahren zur Schutz,
: zur Pfleqe und zur Entwicklunq der Landschaft
- (§ 9 Abs, 1 Nr. 20, 25 und Abs. & BBauG)

Anpflanzen z.B.:

Bdume

3. Sonstiae Planzeichen

TR 8.1 pflanzgebot (§ 3 Abs. 1 fir, 25 a BDauR)

=TT 8.2 Flichen fiir erforderliche Aufschiittungen,
] 7 Abgrabungen und Stiitzinauern. :
Aufschiittung :

EJ] gm 8.3  Leitungsrecht

zugunsten der Gemeinde Ottenbach

8.4  Fldche fur Versorguhgsanlageh,
hier: Umformerstation - Elektrizitat

8.5 Sichtfeld

T s : Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung frei-
s ~ zuhalten sind ( § 9 Abs. 1 Nr., 10 und Abs, 6 BBauG)

. DIP FeH: | ' ‘
® : VL"{NG V'H KE.NATH : : PLANUNGSGESELLSCHAFT M8H

URBA|

FORSCHEN - PLANEN - BAUEN

7000 STUTTGART 80
"OBERSTDORFER STRASSE 20

3 1&,3,]985/ ]9,7,1984/ 11.10.1984, TELEFON (0711) 33 443



Der Unterhaltunqsstreifen von 4 1 Lreite

entlang des Daches 1st zur Unterhaltuna des Gewassers
2uqanglich zu halten, (siehe Schreiben des lasserwirtschafts-
antes wvon 3,16.1984).

dutellung:

. horungs

« “fentliche

:slequng:

Satzungsbe-
schlups

enehmiqung:

nkraft-
~aten:

uulen ufrenclaicne AUSTEquna VOm .ueuvys..

Der Besch]uB zur Aufstellung dieses bebauunasplans
wurde gemdb. v @ (1) BBauG von Genmeinderat 3

an A M@rember, A979.. gefapt.

Die Offentliche Anhorunq gemad g 2 a (1-3) BBauG hat

®oeevov00000

bis seesessssavssssssscssss UNd durch eine Biurgerver-

saliling aw .. 23,44, A2EG. s cacegerunaen.

Die offentliche Auslequng dieses Bebauungsplans
gemaﬁ(? ¢ a (o) LbauG wurde vom Gemeinderat
anm o A T I8N, ... beschlossen.

(Fassung vom .4?u7md?ﬂ$t.;..)Der'Bebauungsplanent—

wurf mit Bequn?uno hat aemah & 2 a (R) RRgyr
vom A% duguit A5 ... bis 44 Senlerber. AIEY
offentlich ausgeleaen, ‘

(Fassung vom . 2.7, A244. .. ,).

Dieser BébaUunqsglan ist vom Gemeinderat :
am . A4 AL 4947, .. als Satzung gemal S 10 BBauG !
beschlossen worden, (Fassung vom A MO A285.))  pusges

Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 11 BBauB mit 13326.03.1
des Landratsamtes Goppingen vom ./@1uz4xQnu(.A£?}fu G
genehmigt worden.

4se0o00ac 00

Die Genehmigung des Bebauungsplans wWurde gemdB § 92 ' 
BBauG ortsublich am ..}:ﬁ;.:biil..}bekanntgemacht.



Gemeinde OTTENBACH
Landkreis GOPPINGEN

Begriindung zum Bebauungsplan "OTTENBACH WEST"

1. Allgemeines

Die Gemeinde Ottenbach stellt gemdB § 2 (1) BBauG fiir die
Gemeindeerweiterung "Ottenbach West" einen Bebauungsplan
auf.

2. Erfordernis der Planaufstellung

In der Gemeinde Ottenbach besteht eine groBe Nachfrage nach
Baupldtzen flir Ein- und Zweifamilienhduser; dies ist dadurch
begriindet, daB die Gemeinde Ottenbach in den letzten

10 Jahren sehr wenig neues Bauland erschlossen hat. AuBerdem
ist der derzeitige Friedhof fiir die Gemeinde Ottenbach zu
klein und mu8 dringend erweitert werden. Ein wesentlicher
Inhalt des Bebauungsplanes ist deshalb die Erweiterung des
Friedhofes.

Die Gemeinde Ottenbach ist in das Dorfentwicklungsprogramm
des Landes Baden-Wiirttemberg aufgenommen, und ein Gesamtent-
wicklungskonzept ist fiir den engeren Ortsbereich entwickelt.
Der Bebauungsplan Ottenbach-West ist in diese Planung inte-
griert,

3. Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Planentwurfs wird wie
folgt begrenzt:

Im Osten durch die HauptstraBe zwischen Kreuzwiesenweg
und KirchbiihlstraBe;

im Stiden durch den Kreuzwiesenweg;
im Westen durch den Bach Nr. 261 westlich der StuifenstraBe

und im Norden durch den Hohenstaufenweg und die Kirchbiihl-
straBe.

4. Fldchennutzungsplan

Ein Fldchennutzungsplan flir die Gemeinde Ottenbach ist zu-
sammen mit dem Gemeinde-Verwaltungsverband Eislingen /
Ottenbach / Salach festgestellt und seit dem 04.02.1983
rechtskrdftig.



Bestehende Rechtsverhdltnisse

Ein rechtskrdftiger Bebauungsplan fiir ein Teilgebiet ist
aufgestellt. Es handelt sich um den Bebauungsplan
"Pfaffendcker", rechtskrédftig seit dem 21.05.1959,

Die Festsetzungen dieses alten Bebauungsplanes werden
durch den neuen Plan aufgehoben.

An den Erweiterungsteil des Friedhofes grenzen an die
Grundstlicke der Firma bzw. der Eheleute Otto und Hilde-
gard Frey, neue Parz.Nr. 277/5 und 277/6. Auf diesen
beiden Grundstiicken soll an der Grenze zum Friedhofs-
erweiterungsteil hin das Baugesch&ft mit Lager und
Garagengebduden erweitert werden. Die Gemeinde ist in
Abstimmung mit Gewerbeaufsichtsamt, Gesundheitsamt und
Landratsamt der Auffassung, daB der bestehende Betrieb
bestandsgeschiitzt und vom derzeitigen Nutzungsumfang
her mit dem Charakter eines Mischgebietes noch verein-
bar ist. Es ist ferner im Blick auf die Erweiterungs-
absichten die glinstigste Losung fir alle Beteiligten,
wenn die geplanten Neubauten direkt an die Grundstiicks-
grenze zum Friedhof hin geriickt werden, damit kein Ge-
ldndestreifen zwischen Friedhof und Bauhofgebdude ent-
steht, der dann zur Ablagerung von Abfallmaterialien
genutzt wird.

Die Gemeinde wird einen 5 m breiten Streifen im Fried-
hofsbereich, wie vom Staatlichen Gesundheitsamt gefordert,
bepflanzen.

Bestand innerhalb des riumlichen Geltungsbereichs

Die Fl&chen sind heute Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt oder Garten- und Obstbaumgrundstiicke. Nur im ndrd-
lichen Bereich an der KirchbiihlstraBe befindet sich der
derzeitige Friedhof der Gemeinde. Entlang der HauptstraRe
und dem Kreuzwiesenweg bis hin zur Sonnenhalde sind bereits
bebaute Gebiete vorhanden.

Bestand auBerhalb des riumlichen Geltungsbereichs

Im Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Fl&chen an;
die librigen Umgebungsbereiche sind bebaut.

Kinftige Nutzung

Das Baugebiet soll kiinftig freistehende Ein- und Zweifamilien-
hduser enthalten. Hinzu kommt die bereits erwihnte Friedhofs-
erweiterung. Ein GroBteil des Bebauungsplangebiets ist als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen; die bereits bebauten Be-
reiche sind als Mischgebiet ausgewiesen. Uber den normalen
Katalog der Baunutzungsverordnung hinaus sind in Allgemeinen
Wohngebieten ausnahmsweise zusitzliche Nutzungen zugelassen.



10.

11.

12

ErschlieBung

Das gesamte Baugebiet soll {iber die Verldngerung der
StuifenstraBe erschlossen werden. Damit wird das Bau-
gebiet im Kreuzwiesenweg und der Ubrige Ortskern mit
VerkehrsstraBen verniinftig erschlossen. Durch die
StuifenstraBe werden die Gemeinbedarfseinrichtungen
des Ortskerns besser und weniger steil erschlossen.

Ver- und Entsorgung

Die Entsorgung wird {iber eine bereits seit Jahren ver-
legte Sammelleitung im Verlauf der StuifenstraBe durch-
gefihrt.

Die Versorgung fiir Wasser, Elektrizitdt und Post ist
lUber das gesamte StraBennetz unproblematisch 18sbar.

Kosten filir die Gemeinde

Durch den vorliegenden Bebauungsplan entstehen fiir die
Gemeinde folgende Kosten:

Kanalisation ' 450.000 DM (netto)
Wasserversorgung 250.000 DM (netto)
StraBenbau 1.350.000 DM (brutto)
StraBenbeleuchtung 70.000 DM (brutto)
Begriinung 42.000 DM (brutto)

Planverwirklichung

Eine Bodenordnung muB im Bebauungsplangebiet durchgefiihrt
werden. Aus dem Umlegungsgebiet wird der bereits bebaute
Bereich entlang der HauptstraBe und zwischen Sonnenhalde
und Kreuzwiesenweg ausgenommen. Ein amtliches Bodenord-
nungsverfahren ist eingeleitet und bereits fortgeschritten.

Ottenbach, den




Bebauungspi: "Ottenbach - West Il, 5. Anderung"

/ Anderung genR § 13 BauGB
Ausfertigung
Der zeichnerisie Inhalt dieses Bebauungsplans
(Deckblatt vor:4.06.1997) stimmt mit dem
Satzungsbesci® des Gemeinderats der Gemeinde
X Ottenbach vonl7.07.1997 tberein.

\ Ottenbach,

amtlichen Bekantmachung im Mitteilungsblatt der

s Die Anderung urde rechtsverbindlich mit der
\ Gemeinde Ottabach am 24.07.1997.

Ausfertigurg

Der zeichnersche Inhalt dieses Bebauungsplans
(Deckblatt v.in 24.11.86) stimmt mit dem
Satzungsbes/iluB des Gemeinderats der
Gemeinde Ottenbach vom 07.05.87 iiberein.

Ottenbach/ l«n 07.05.1987
(K‘k\ '\f“t/)

Frick {
Biirgermeistr 2 o

6 '.,4‘,\‘;\\“‘;?.
Die Anderusg wurde rechtsverbindlich mit der
amtlichen B:kanntmachung im Mitteilungsblatt

der Gemeinie Ottenbach am 25.09.1987.

t 11,4, Anderun

Anderun

Bebauungsplan "Ottenbach-West 11, 1, Anderung”
derung gemiB § 13 BBauG

Ausfertigung

Der zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans
(Deckblatt vom 09.07.85) stimmt mit dem
Sal,mregsbeschluﬁ des Gemeinderats der
Gemeinde Ottenbach vom 05.06.86 iiberein.

( Ottenrbach,xd’(en 05.06.1986
Fﬁ’cku&"
Biirgermeister

Die Anderung wurde rechtsverbindlich mit der
amtlichen Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
der Gemeinde Ottenbach am 13.06.1986.

e

B ngsplan " nbach- II, 2. Anderung”
Anderung gemiB § 13 BBauG

Ausfertigung

Der zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans
(Deckblatt vom 05.06.86) stimmt mit dem
SatzungsbeschluB des Gemeinderats der
Gemeinde Ottenbach vom 04.09.86 iiberein.

Sy

Biirgermeister

Die Anderung wurde rechtsverbindlich mit der
amtlichen Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
der Gemeinde Ottenbach am 12.09.1986.

- 1"‘

auungsplan " nbach-West I1, 3. Anderung” |

nderung gemaB § 13 BB ‘
Ausfertigung

Der zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans
(Deckblatt vom 05.03.87) stimmt mit dem
SatzungsbeschluB des Gemeinderats der
Gemeinde Ottenbach vom 26.03.87 iiberein.

v@ttgnbaclﬂ'den 26.03.1987

/ 1’ =
gf,u\_,L; N)
Frick '
Biirgermeister

Die Anderung wurde rechtsverbindlich mit der
amtlichen Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
der Gemeinde Ottenbach am 30.04.1987.
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