Carpinus betulus (Hainbuche)

Juglans regia (WalnuB)

Obstbdume (HochstGmme-heimische Sorten)

MindestgroBe der Baume: H.3x v.StU 18-20 cm. (Gilt nicht fir Obstb&ume).

Pro 10 m in Langsrichtung des Pflanzstreifens ist mindestens ein Baum zu setzen. Die BAume
sind jeweils in der Tiefe gestaffelt und unregelmdssig (nicht in einer Reihe) anzuordnen.

PFG 4 - Kitzener StraBBe

Pro 8 min Langsrichtung des Pflanzstreifens ist mindestens ein Baum zu setzen. Die B&ume sind
in Reihe anzuordnen.

Baumarten z.B.:

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer campestre (Feldahorn)

Tilia cordata (Winterlinde)
Quercus rubra (Eiche)

Fraxinus excelsior (Esche)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Juglans regia (WalnuB)
MindestgréBe der Baume: H.3x v.StU 18-20 cm.

2.9 Stellung der Gebdude, Dachform, Dachneigung.
(9 Abs. 1 Zi.2 BauGB)
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Dachform und Dachneigung: Sie im Lageplan.
Garcgen Carports und Stellplatze sind in den nichtUber
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Geandert durch Deckblatt vom 26 10 1998

2.10 Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.(2) BauGB).

dchen zuldassig.

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) darf max. 0.50 m Gber der Gehweg- bzw. StraBen
- hinterkante liegen.

2.11 Belastete Boden

(§ 9 Abs. (5) Nr. 3, BauGB)

Im Lageplan ist die betroffene Fiéiche dargestellt. Uber die Auffllung und die darin
enthaltenen Stoffe wurde am 17.10.1995 ein Gutachten vom Ing.bUro Trischler und Partner
erstellt.

In diesem Gutachten sind auch die erforderlichen MaBnahmen bei einer Bebauung
erldutert. Dieses Gutachten kann bei der Gemeinde Otftenbach eingesehen werden.

3.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (s 74180)

3.1 Aussere Gestaltung

(§ 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO)
Die Gebdude sind in Form, Material und Farbgebung an und in die Umgebung einzupassen.
Reflektierende Materialien sind nicht zul@ssig.Fir Aussenfladchen sind Farbténe aus der
Erdfarbenskala zu verwenden.




3.2 Hohenbeschrankungen
(§ 74 Abs. 1, Nr.1 LBO)

mbH 1: Max. Traufhdhe: 4.25m
Max. Firsthohe: 8.00 m

mbH 2: Max. Traufhdhe: 5.25m
Max. Firsthohe: 8.00 m

MaBgebend ist die Hohe von O K. Erdgeschoss(RohfuBboden) bis O K. Dachdeckung.
Die Traufthdhe wird an der AuBenseite der AuBenwand gemessen und muf3 Uber mind. der
Halfte der Trauflange eingehalten sein.

3.3 Dachgestaltung
(74 Abs.(1) Nr. 1 LBO)
Es sind rote bis rot-braune Materialien zu verwenden.

3.31 Dachgauben

Dachaufbauten sind zulassig.

Dachgauben sind als Schlepp-, Giebel- oder Walmdachgauben mit einer
Mindestdachneigung von 15 Grad zuldssig.

Die Einzelldange der Gauben darf 5 m nicht Uberschreiten. Die Summe der Gauben darf die
Halfte der Gebdudeldnge nicht Ubersteigen.

Der Abstand von den Giebelw&nden muB mind. 2.00 m betfragen.

Die Hohe der Gauben vom AnschluBB an der Dachfléche bis zum Schnittpunkt
AuBenwand/Dachflache gemessen, darf hochstens 1,75 m betragen, oder von Oberkante
Decke des Dachgeschosses bis zum Schnittpunkt AuBenwand / Dachflache 2.50 m.

3.4 Stellplatze und Garagenzufahrten
(§ 74 Abs.1,Nr. 1, LBO)

Befestigte Flchen sind wasserdurchldssig herzustellen.
(z.B.Rasengittersteine, Rasenpflaster, wassergebundene Decke, wasserdurchldssiges Pflaster.)

3.5 Garagen/Carports

(§ 74, Abs. 1, Nr. 1 und Abs. 2, Nr.5)

Q

zul@ssig. Der Abstamd-tStesraum) zur 6ffentlichen Verkehrsflache mu3 bei Garagen mind. 5 m

betragen.

Gedndert durch Deckblatt vom 26.10.1998
3.6 Einfriedigung

(§ 74, Abs. 1, Nr. 3)

3.61 Enflang der Strassengrenze sind lebende Einfriedigungen (Hecken, heimische Strducher und
BUsche) zul@ssig. -
Entlang der GrundstUcksgrenzen, die an &ffentliche Fidchen angrenzen, sind Hecken bis max.
1,20 m HOhe zuldssig. Bei GrundstUckszufahrten sowie &ffentl. StraBen sind ausreichende
Sichtwinkel einzuhalten.
In diesen Bereichen dUrfen Hecken und Bepflanzungen max. 0.70 m hoch sein.
Sichtwinkel sind auch fUr Zufahrten auf Nachbargrundsticken zu beachten.

3.62 Iwischen GrundstUcken sind ebenfalls nur lebende Einfriedigungen, wie oben aufgefihrt,
zuldssig Innerhalb des Pflanzstreifen kann ein max. 80 cm hoher Holzzaun oder Drahtgeflecht
angebracht werden. Der Abstand von der Grenze muB fur den Zaun mind. 50 cm betragen.
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3.7 Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.71 AufschUttungen und Abgrabungen bis zu 1,00 m Hohendifferenz zum natirlichen Gelande
sind zuldssig. Zum Nachbargrundstick sind Boschungen mit max. 30 Grad Neigung zuldssig.

3.72 AuffUllungen sind nur zul&ssig mit Erdmaterial, das durch eine BaumaBnahme auf dem
GrundstUck anfallt.

3.8 Werbeanlagen

(§ 14 Abs. 1 BQUNVO + § 74 Abs. 1, Nr.2 LBO)
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur in Form von unbeleuchteten Schildem
bis zu einer GréBe von 1 m2 und nur bis zur Oberkante Fenster im EG zuldssig. Grelle Farben
sowie Leuchtfarben sind unzuldssig.

4.0 HINWEISE

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Lageplan mit Zeichenerkldrung, Textteil und Begrindung.

4.1 Grundlagen
Dem Bebauungsplan liegen das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Dez. 1986, zuletzt gedndert durch Gesetz vorm 25.7.1988, die Baunufzungs-
verordnung (BauNVvO) 1990 in der Fassung und Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990 und die
Landesbauordnung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.Nov.1983, zuletzt
gedndert und bekanntgemacht am 8.8.1995, Gbl. §. 617, zugrunde.

4.2 Zisternen
Es wird angeregt, Dachwdsser zu sammeln und fUr die Bewdsserung des Gartens zu
verwenden.
Das Uberreich der Zisterne ist an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieBen. Es darf nicht
Uber einen Sickerschacht direkt in den Untergrund versickern.

4.3 Drdnagen-Grundwasserabsenkung
Drénagen sind nicht zuld@ssig. Soll Grundwasser wahrend der Bauzeit in das
Kanalnetz eingeleitet werden, ist hierzu vorab die Erteilung einer wasserrechtlichen
Genehmigung beim Landratsamt Goppingen zu beantragen. Spatestens mit
Fertigstellung des Bauvorhabens (Bezugsfertigkeit) ist die Einleitung zu beseifigen.

4.4 Pflanzgebote

Die Bepflanzungen sind bis zur SchluBabnahme der einzelnen Bauvorhaben herzustellen.

Aufgestellt: Ottexillgaach, den 30.10.1997 / 02.03.1998

Rudolf Kiibler _ i
Freier Architekt. l: \
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