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Landkreis G&ppingen

Textliche Festsetzunegen

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

; [ PLANUNGSRECHTLICHE .FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVoO)

1.1 BAULICHE NUTZUNG

1.11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§§ 1-15 BauNVvO):
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVvO.

1.12 AUSNAHMEN: Ausnahmennach § 4 Abs. 3 Ziff. 6 sind

nicht zugelassen.

1.13 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16-21 BauNVO):
Siehe Einschrivb im Plan.

1.4 ZAHL DER VOLLCGESCHOSSE (§ 18 BaulNVO u. §A 2 (7) und (8) LBO:
¢iehe Einschrieb im Plan.

1.15  GRUNDFLACHENZAHL (§§ 16 und 19 BauNVO):

1.16 GESCHOSSFLACHENZAHL (§§ 16 und 20 BauNVO):
Siehe Einschrieb im Plan.

1.2 .. BAUWEISE (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG und § 22 BauNVO):
Siehe Einschrieb im Plan.

1.3 STELLUNG DER GEBRUDE (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG):
Siehe Einschrieb im Plan. ]
Die ErdgeschoBfufbodenhshe entlang des Amselweges und der
Falkenstrafe wird im Einvernehmen mit der BaurechtsbehOrde

festgesetat.

1.4 GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG):
Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,0 m zur
Bffentlichen Verkehrsfliche einzuhalten, bei Parallel-
stellung zur StraBe ein seitlicher Abstand von mindestens

2,50 m von der StraBengrenze.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ '!11 LBO) :
(8rtl. Bauvorschriften) o
2.1 DACHFORM (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO):
Siehe Einschrieb im Plan.
+) 1.5 f‘AHR'I‘RECHT fiir die Grundstiicke Parz. 87, 88/2 und 88/3 nach § 9 (1)
Nr. 21 BBauG. Siehe Einschrieb im Plan.
++) 1.6 LETTUNCSRECHT fiir die Neckarwerke AG., ERlingen zur Tihrung elektrischer

Leitungen nach § 9 (1) Nr. 21 BBauG. Siehe Einschrieb im Plan.
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DACHNEIGUNG (§ 111 Aabs. 1 Nr. 1 LBO) :
Siehe Einschrieb im Plan.

HOHENLAGE DES ERDGESCHOSSFUSSBODENS (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG
und § 15 und § 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO):

ERDGESCHOSSFUSSBODENHUHE
Siehe Einschrieb im Plan entlang FasanenstragBe, entlang

Amselweg und FalkenstraBfie wird sie im Einvernehmen mit
der Baurechtsbeh&rde festgesetzt.

GEBAUDEHOHEN (§ 111 LBO Abs. 1 Nr. 8)
iber ErdgeschoBfuBbodenhdhe am Schnitt zwischen AuBBenwand

und Dachflidche, ausgenommen Gebiduderickspriinge bei ein-
geschossiger Bauweise max. 3,50 m, bei zweigeschossiger

Bauweise max. 5,80 m.

EINFRIEDIGUNGEN (§ 14 und § 111 abs. 1 Nr. 6 LBO) :
Einfriedigungen sind bergseitig mit max. 1,00 m hohen
Stdtzmauern zuldssig. Im {ibrigen sind Einfriedigungen zu
Offentlichen Flidchen hin als Hecken zuldssig, Gesamthéhe
h&chstens 80 cm, die Abgrenzung zum Gehweg kann mit

Sockelmauvern von h&chstens 30 cm Héhe erfolgen.

ANTENNEN fiir Rundfunk und Fernsehen (§ 111 LBO Abs. 1 Nr. 3):
Auf jedem zusammenhingenden Bauk&rper ist nur eine AuBen~-
antenne zuldssig.

FREILEITUNGEN (§ 111 (1) Nr. 4 LBO):
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.

BOSCHUNGEN UND STUTZMAUERN (§ 15 und 110 LBO (1) unad

§ 6 LBO), (§ 14 und § 61 Str.G. Bad.Wiirtt.):
Hohenunterschiede zwischen &ffentlichen Flichen und den
Anliegergrundstiicken werden durch BSschungen {iberwunden.
Notwendige BOschungen werden durch den Bautriger der StraBe

auf den Anliegergrundstiicken hergestellt.

AUFZUHEBENDE FESTSETZUNGEN
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bestehende gesetz-
liche Festsetzungen werden mit Genehmiqung des Bebauungs -

plans aufgehoben.
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- GBMEINDFEEVERWALTUNGSVERBAND
LINGEN - OTTENBACH - SALACH

/ Verbandsbauamt
— Geschéftsstelle Salach —

Nr. Wo/He
(Bel Antwort angaben)

Gemelindeverwaltungsverband,
Geschaftsstelle 7335 Salach, Postfach 1128

thr Schrelben vom Ihr Zoichen | Fernsprechar 07162 7335 Salach
‘ . = 7057 28. Februar .1979

Betreff: Gemeinde Ottenbach
- Bebauungsplan "Wledenbarg/Amselweg

Beg rindun a

gemdB § 9 Abs. 6 BBauG

Der Planbereich liegt am Ostlichen Ortsende von Ottenbach und
ist in dem noch gliltigen Fldchennutzungsplanentwurf des Ge-
meindeverwaltungsverbandes Elsllngen Ottenbach-Salach als
Wohngebiet ausgewiesen.

Der Planbereich bietet eine natilirliche Ergdnzung zur vorhandenen
Bebauung am Amselweg sowie an der Falken- und FasanenstragBe.

Sdmtliche ErschliesBuncsanlagen sind vorhanden, lediglich am
Amselweg ist an der Silidseite eine Verbreiterung von 1,50 m fir
einen Gehweg vorgesehen.

Die Fortsetzung der AdlerstraBe nach Sliden ist im Fl&chennutzungs-
plan von Ottenbach enthalten und soll letzten Endes' eine Ent-
'lastungs- oder UmfahrungsmSglichkeit flir die HauptstraBe gesben.
Mit der Verldngerung der FasanenstraBe in siidlicher Richtung

wird zundchst ein Anschluf an den Feldweg.88/17 und zur Er-
schlieBung der landwirtschaftlichen Fldchen gesucht. Im Ubrigen
ist dieser Weg Ansatz fiir eine kiinftige Ausweitung des Bebauungs-
plans.

Der Baugrund besteht aus Opalinuston und bildet nach DurchstoBfen
der belebten Zone einen traafdhigen Grund. Entlang. der Fasanen-
straBfe muB das Geldnde teilweise aufgeschiittet werden, um den
AnschluB an die HBhe der dort bereits vorhandenen Strafe zu
erreichen. pie Einbindetiefe der Fundamente sollte mlndestens
1,8 m unter spiterem Gelinde betragen. - - thb{§
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Tm wesentlichen ist offene und eingeschossige Bauweise vorgesehen.
Fiir zwei Grundstiicke an der Fasanenstrafe bietet sich eine zwei-
geschossige Bebauung an. Dies ist auf die vorhandenen Hohenver-
hiltnisse zuriickzufiihren (siehe Querschnitte 1 - 3).

Die Wasserversorgqung erfolgt lber den Hochbehdlter Kohlhof,
Hohenlage 435,80 UNN. Die Versorgung des am hd&chsten gelegenen
Gebiudes mit ErdgeschoBfuBbodenh&he 401 UNN ist damit noch ge-
gichert.

Fiir die Verbreiterung des Amselweges um 1,50 m auf eine Li#nge von
ca. 130 m entstehen Kosten von etwa 20 000,--.DM.

Die Energieversoroung erfolgt lber die Neckarwerke Elektrizitdts-
versorgungs-AG., Esslingen, in verkabelter Ausfiihrung. Die not-
wendigen Anschliisse sind vorhanden.

Der Planbereich umfaSt eine Fliche von ca. 0,9 ha.
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