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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Zrundl'f'e des Bebauungsplanes sind das Bundesbauge’eet z vom 
' • , 1 9 6 0 , dio öaunutzungsverordnuns (Neufassung vom 36.11.6 \ 
ie Landesbauordnun; vom 6.'l.l3 3 sov;ie die weiterfahrenden 

Verordnun en und ..rlusse,
Ici ■ ei tun sbereicd dos oebuuun a. lanes sind folgende Fest
setzungen maßgebend, soweit sie nicht durch oichnuag oder 
•Jchri ft eingeschränkt sind.
PL  v.. :  < > CdCHTLICH • F i S T G i ST Z l  NGL . ( , 9 (l) üdauG und BauNVö)

1 . 1  i A R T  . ! C (§ 9 (l) 1 w h a u G )
Teilgebiet I und II:

hauNVO)deines Wohngebiet (J 3
deine Wohngebiete dienen ausschließlich dem ..ahnen.
il \ e i tsind Wohngebäude. lusnaiiHawc isc können Laden und 

nicht störende Handwerksbetriebe, li ■ 1r dec mng des
täglichen Bedarfs für iie Bew< in er des Gebietes dienen, 
sowie kleine betriebe des Geherbergungsgewerbes zuge
lassen. .'erden. K
Teilgebiet III:Allgemeines .«ohngebiet (i» 4 LiauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem ahnen.
Zulös : iind Wohn > », der Versorgung d
dienenden Laden, och; ik- und > »eisei rtsc »aften ; >wie 
nicht störend© iandw >rtsbetriebe, Anl , en fir kirchliche 
und kulturelle Zwecke. Ausnahmsweise können zugelassen 
werden: betriebe de . . ea -rbergun. s; e . erbe, ..nl en fi'r 
Verwaltungen . sowie für sportliche /.wecke.
Die übrigen unter k (3) genannten Ausnahmen werden 
nicht zugelassen. ( 1  (*0 au . VC. )

1.2 MASZ lA'ULICTUih . t ( 17 iauMVO, vgl. auchöcheinaschnitte)
Teilgebiet I und IX: Zahl der Vollgeschosse Z « 2 (maximal)

GrundflZeilenzahl GdZ = 0,25
Geschossflöclienzahl GFZ = 0,6

Überschreitungen von • und sind möglich unter den
Bedingungen des Abschnittes 2.2 (. 17 (5) hau..VO,

vgl. Ausnahaere ge lung öchemaacimitt). 
Teilgebiet III: Zahl u r Vollgeschosse a = 1

örundfl Cchenzahl GKZ = G,'l
Geschoss fl üciicnzuhl GiZ = 0,5

Im Rahmen einer koordinierten Überbauung des Teilgebietes 
kann die Zahl der Vollgeschosse t u 1 i ' o-Zu© 2 betr. en

( 1 7  (5 ) hau-WO)
1.3 .7 . hl.St'. (7 22 a au A VG )

Teilgebiet I und II: Offene Bauweise
Teilgebiet III: Besondere Bauweise; offen, jedoch zwei

seitiger Grenzbau möglich.
. 1 ; L ICI 1 ti . 1 .

(! ) (1) lb,d,e Z .auG)
Die Stellung ist durch den M a n  und durch Festsetzung des 
Abaci nittes .1 be tim t. r . en sind auf die seitliche 
Grenze . u bauen. Gar:; en müssen 3 m von ' der öl feilt liehen 
Fläche zurück; eset/.t werden (zusätzlicher Stellplatz vor 
Zer Garage).
Oie iiöhenl ».ge ist aus den Scheuuischn.itteil ersichtlich: 
Teilgebiet I» 2 , 5  - 5 t über »tr; So * 1 t Lira endec .0 . 
Teil.reblet : i, , 2  - 1,> m Mer atraße.
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1.7

2 .  dJ

>G

2.2

. i., , , » , . . . > ' C 9 ( l )  l c  auG)
d in z e lh 'u s -  r  6dC bi,“
D oppo lli ' u.ser - i i > L  m
Gr «rassb auh' 'u ser  des i e i l ;  ed ie tos» I I I  250 tu ’ .

Vtliv.v ' ,• v 'FL 0 . . . ( 9 11) o wilauG)
Io; e l  tuersc  m i t t  i t r a  >e mI r* lo n b c r ; ;1' :

• , i ” 0 : 1  e g ,  6 m Fahrbahn, 0 ,50  m 3 ic h e rh e l ts s 1 | re i fe n  
;e < 1 u e v s c h n i t t  o t ru  «e " G " :

2,25 ’ ’oh eg, 3,73 ra Gr n s t r e i f o n ,
, Fahrbahn, >,5 : c srl ; r o i f e n .

e _eli u r s ch n i t  t s epa ra te r  Fu ».eg:
3 , OU di LcLwog,  > , v v  ui r  .ns t r o i f c u *

;.,,t>FL i vLGgü ( i  9 (1 )  15 . ' -auG)
A l l e  Flachen, d ie  n ich t  ib erbaut s ind  oder a l s  nof
i t «  l l p l a t z  dienen,  s ind  zu bej f l anzea  und , irtnerisc 'u  
y.u e s t a l t e n .

:,X .TLIC..L F-. F? ' .v 2' ' : (, 7, ■> und l i l  L d )

gh:-l :z -  r j .i l .ü -it  -:j ü  ( 7 und ■> l  .o )
T e i l g e b i e t  I  und I I :
Z e i t l i c h e r  rens 1 L >üdan i tens la, s c i t l i c i

cb ideabstund mindes tens  9 m. -------------------*
T e i l gobi e t  I I I :
k l e in s t e  dimension von Gartonböfen be i  Crcnzbauhäusern  
mindestens b m.

OACIiFGR’ditiA UGJ vJnibl Li >bT .1. f G. ( . I l l  ( 1 ) 1 LoC)
T e i l g e b i e t  I :
» a t t e ld a c h  27 -  3 0 ° ,  F i r s t r i e b t u n  nach ) , dunkle Buch
decken , Garamond” eh er  f l a c h  a l s  i 'e r ra s s e  od er  b e p f l a n z t . 
T e i l  ,ob i  e t  I I :

i.e T e i l g e b i e t  I ,  je d o ch  G a r g e n  i  : a’ tptb u'cbr >er ein.be-
xogen b e i  en ts p re c h en d e r  ia c lm e igu u g .
■.usnahme ( v, l .  ,;bsati: 1.2 und vclie .i, s c . n i t t )  : 
aast e i l  e der oben beschriebenen baufor.-a kamen Torrasson -  

h user mit 5 Geschossen e r r ic h t e t  erden; b e i  eutsnrcschondoi; 
lepflanzung dor fe r ra  sen kann d i «  Grundflächenzai 1 über
s c h r it te n  urer >n. *Tach< c . mit Kiesschüttung.
T e i 1g e h i e t  I I I :
F lachdach  m it *d essc  l itcun. , Trau öhe max. 3,20 ui.

:.\ML IGGN (y 111 ( l )  k LGO)
L i n f r i c  1 n on a l s  dec ce, i lo lz za i iü  od r  b e r g s e i t i  e 
itüt: K.aern max. 1 m hoch .
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GEMEINDE OTTENBACH KREIS GÖPPINGEN

Begründung zum Bebauungsplan Nr. vom
für das Baugebiet " Wiedenberg I "

1. Allgemeines

Die Nachbarschaft des hochindustrialisierten Filstales 
bedeutet für Ottenbach eine laufende Nachfrage nach Bau
land - vorwiegend für Ein- oder Zweifamilienhäuser. Diese 
Tatsache ist eine Grundlage für den Flächennutzungsvorent- 
wurf.

Aus bodenpolitischen Gründen bietet sich zunächst der 
östliche Ortsteil als Erwartungsland an. Die Gemeinde 
trug dieser Tendenz Rechnung und beschloß die Aufstellung 
von Bebauungsplänen. Zunächst wurde ein Vorentwurf für das 
Gesamtgebiet Wiedenberg (ca. 15 ha) angefertigt, (25.5.6?), 
der unter dem Aspekt kleinerer Realisierungsabschnitte 
entworfen wurde.

Als erstes Teilgebiet soll nun eine ea. 1,8 ha große Fläche 
erschlossen werden, auf der schon verschiedene Bauvorhaben 
realisiert sind. Das Gebiet stellt die Verbindung zwischen 
den vorhandenen Brückenköpfen an der Strutgasse bzw, Kitze- 
ner Straße her; gegen die bestehenden Baugebiete ist das 
neue Gebiet durch grünbegleitete Fußwege abgesetzt, die die 
Verbindung vom Ortskern zu den späteren Neubaugebieten her
steilen sollen.

Das Gebiet Wiedenberg I gibt die Baumögliehkeit für 16 Ein
zelhäuser (davon % vorhanden) und 5 gebundene Häuser. Die 
topographische Situation - kurzer Südhang am Rande der Krumm' 
aue - wird unterstrichen durch Festlegung von eingeschossi
ger Bauweise unten und zweigeschossiger oben.

Um einen sauberen Übergang zu erhalten, muß beim bestehen
den Bebauungsplan "Nördlich der Kitzener Straße" eine Bau
linie und die Straßenführung geringfügig abgeändert werden. 
Dies soll im veränderten Verfahren entspr. § 13 BBauG durch
geführt werden.

2. Bodenordnende Maßnahmen zur Realisierung des Planes

Für die Parzellen entlang der Straße "Im Wiedenberg" ist 
eine Bodenordnung - mit Ausnahme der Abgabe der Straßen- 
fläehen sowie einiger kleinerer Grenzkorrekturen - nicht 
notwendig (12 Einzelhäuser, davon k  vorhanden).
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Lediglich für die Grundstücke iia Bereich der Straße G 
ist eine Bodenordnung notwendig, da ihr Zuschnitt für 
eine Bebauung ungeeignet ist. Es handelt sich um die 
Parzellen Nr. 60, 6 5, 66, 6 7 , 70/3 und 84/2 sowie 84/9.

Wegen der geringen Flächengröße und des zu erwartenden 
Zeitaufwandes erscheint ein Umlegungsverfahren nach 
dem Bundesbaugesetz wenig sinnvoll; angestrebt wird 
deshalb ein Tauschverfahren auf privater Basis.

3. Voraussichtliche Kosten für die Gemeinde

a. Straßen und Gehwege

b. Kanal

c. Wasserleitung

d. Beleuchtung

DM 105 000,—  

DM 32 000,—  

DM 3 000,—

DM 7 000,—

Gesamt: DM 147 000,—

Sonstige Kosten für Vermarkung, Planung
und Bauleitung DM 12 000,—

/  c$>
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OWenba eh, den 22. Sep t . 196";
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