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GEMEINDE OTTENBACH - KREIS GOPPINGEN

BEBAUNGSPLAN

SANIBDENBERG. 1/



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN g 1

Grundlzge des Sebanungsplanes sind das Bundesbaugesetz vom
2%.6.1960, die Baunutzungsverordaiig (Neufassung vom 26.11.6080%
die Landesbauordnungz vom 0.%.136% sowie die weiterfiithrenden
Verordnun en und trlusse. 2

la Geltungshereich des sSebauun splanes sind fol sende Fest-
setwuncen maligebend, soweit sie nicht durch Zeichanunyg oder
schrift eingeschrinkt sind,

$% PLARUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGED (5 9 (1) Bbaul und Daulkvo)

1.1 ART DR BAULICHEN NUTZUXG (g 9 (1) 1 GBauG) ¢
Teilgebiet I und II:
Reines dohngebiot (8§ 3 BauikVo)
leine wohnsebiete dienen ausschliedlich dem sohnens.
Zulissic+sind wohngebiude. Ausnanmsweise konnen Lilden and
nicht storende llandwerlksbetriebe, die zur Ueckung des
tiglichen Dedarfs filr die Uewohner des (ebietes dienea,
sowie kleine ietriebe des ieherbergungsgewerbes zuge-
lassen werden. 5
Teilgebiet 1II: ¢
Allgemcines Wohngebiet (§ 4 LauNvu)
\llgemeine wohngebiete dienen vorwiegend dem wohmnene.
7uliissig sind Wohngebiude, die der Versorgung des Gebictes
dienenden Liden, sSchank- und sSneisewirtschaften sowie
nicht stéreande landwerksbetriebe, anlagen fir kirchliche
und kulturelle Zwecke. Ausnahmsweise kiénnen zugelassen
rden: Detriebe des lleuwerbergun.sgewerbe, anlagen fir
rwaltun:-en sowie fiir sportliche Zwecke,
Die ibrigen uater § 4 (3) genmannten Ausnahmen werden
nicht zugelassen, (3 1 (&) Daunve)

1.2| MASZ DER DAULICHEL NUTZUNG (§ 17 LauliVo, vgl. auch
Schiemaschnitte)
Teilgebiet I und I1: Zahl der Vollgeschosse Z = 2(maximal
: Grundflichenzakl GRZ.=0,25
Geschossflichenzalil GFZ = 0,06
Uberschreitungen von - und i/ sind méglich unter den
Ledingungen des Abschnittes 2.2 (0 17 (5) sawivy,
vgl. ausnahmeregelung Schemaschaitth
Teilgebiet 1I1: Zahl dor Vollgeschosse L = 1
tirundflichenzail
Geschossflichenzanl GFE = U,5
Im Rahmen einer koordinierten uberbauun;: des Teilgebietes
kann die catl der Vollieschosse seid—edse o Lelroen
$ 17 (5) BauNVU)

§ 22 bBaudVi)

.

~ ok
Ra = Uyt

{
1.3 BAUWEISE (

Teilzebiet I und II: COffene Bauweise
Teilgebiet I1I: Besondere Bauweise; offen, jedoeh zwei-
seitiger Grenzbau wmiglicha

DeR BDAULICHEN ANLAGEN

(5 9 (1) tb,d,e BiauG)
Die Stellune ist durch den Plan und durch Festsetzung des ¥
Abschnittes 2.1 bestimnt. Garasen sind auf die seitliche
Crenze #un bauen. Garagen miissen 5 mn von ‘der “ffentlichen
Fliche zuriickgesetzt werden (zusitzlicher oStellplatz vor
der Garaie).
Uie iishenloge ist aus den Schemaschnitten ersiciatlichi
Teilgebiet I: 2,5 - 3 m iiber sStrade = OK Gdragendecie. i
Teilgebiet 1I: C,2 - 1,5 m iiber s3traBe. §
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MIROLSTaRBS3E LR BAUGREY
Zingelihiinser
Doppelhuser

Grenzbaunhuser des Teilzebietes 111 250 m, »
VERKERASFLACHER (§ 9 (1) 3 LlauG)
{legelyuerscimitt Strate "Im aidenberg”:

1,35 m Gehweg, 6 m Fahrbahn, (,50 w Siclhierheitsstreifen

Re ‘¢louerschnitt otradse "GU":

; g
2,25 m Gehweg, 3,75 m Grimstreifen,

(
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6,06 m Fahrbahn, ¢,50 m sicherueitsstreifen,
Reselaguerschnitt seperater Fuiveg:
3,00 m Gehweg, 3,00 m Griinstreifen.,
1.7 BEPFLANZUNG (59 (1) 15 Sbauha)
Alle Flichen, die nicht liberbaut sind oder als ueyg, hof
und stellplatz dienea, sind zu bepflanzen und girtnerisch
; zu gestalten.
{
Be DAURECHTLICHE PESTSETRUNGER (85 7,9 und 141.-1L84)
)4\(15::-;3‘:::- D GELHUDBARST WHDE (55 7 und 35 L&O)
Teilgebiet I und 11:
seitlicher Grenzabstand iwm 3iiden mindestens & w, seitlicher
neb udeabstand mindestens © m. —_—
Teilgebiet 1iI: ;
Zleinste imension von Gartenhlfen bei Crenszbaubiiusern
s mindestens 6 m,
<
2.2 DACHPORMEN UND AUSSEAL GE3TALTUNG (3 111 (1) 1 LBO)
Teilgebiet I: *
Satteldach 27 - 30°, Pirstrichtun: noch i‘lan, dunikle Dach-
deckenyg, Garagendiicher flach als Terrasse oder bepflanzt.
Teilgebiet I1:
Wie Teilgebiet I, jedoch Garagen in llauptbaukirper einbe-
zogen beil entsorechender iaclhneig .

| wusnalime (vgl. Absatz 1.2 und schemascunitt):

+ anstelle dexr oben beschriebenen Lauform “innen Terrassen-
hiuser mit 5 Geschossen errichtet wverden; bei entsprechendery
Bepflanzung der Terrassen kanan die Grundflichenzaul fiber-
schritten werden, Flachdach mit liesschiittunge.

Teilgebiet 1I1:
‘ Flachdach mit Adesschiittungy Trauhidhe max. 54,20 .
243 AUSBKENANL (9 111 (1) &

L
Binfricdicimeen als llecke, ilolzzaun oder bergseiti
stiitzmauern maxe 1 m hocCite
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GEMEINDE OTTENBACH KREIS GOPPINGEN

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. vom
fiir das Baugebiet " Wiedenberg I "

Die Nachbarschaft des hochindustrialisierten Filstales
bedeutet fiir Ottenbach eine laufende Nachfrage nach Bau-
land - vorwiegend fiir Ein- oder Zweifamilienh#duser. Diese
Tatsache ist eine Grundlage fiir den Fldchennutzungsvorent-—
wurf.

Aus bodenpolitischen Griinden bietet sich zun#chst der
ostliche Ortsteil als Erwartungsland an, Die Gemeinde

trug dieser Tendenz Rechnung und beschlof die Aufstellung
von Bebauungsplédnen. Zundchst wurde ein Vorentwurf fiir das
Gesamtgebiet Wiedenberg (ca. 15 ha) angefertigt, (25.5.67),
der unter dem Aspekt kleinerer Realisierungsabschnitte
entworfen wurde.

Als erstes Teilgebiet soll nun eine ca. 1,8 ha groBe Fldche
erschlossen werden, auf der schon verschiedene Bauvorhaben
realisiert sind. Das Gebiet stellt die Verbindung zwischen
den vorhandenen Briickenkopfen an der Strutgasse bzw, Kitze-
ner Strafie her; gegen die bestehenden Baugebiete ist das
neue Gebiet durch griinbegleitete FuBlwege abgesetzt, die die
Verbindung vom Ortskern zu den spidteren Neubaugebieten her-
stellen sollen,

Das Gebiet Wiedenberg I gibt die Baumodglichkeit fiir 16 Ein-
zelhduser (davon 4 vorhanden) und 5 gebundene Hiuser. Die
topographische Situation - kurzer Siidhang am Rande der Krumm-—
aue - wird unterstrichen durch Festlegung von eingeschossi-
ger Bauweise unten und zweigeschossiger oben.

Um einen sauberen Ubergang zu erhalten, muB beim bestehen-—
den Bebauungsplan "Nordlich der Kitzener StrafBe" eine Bau-
linie und die Straflenfiihrung geringfiigig abgedndert werden.
Dies soll im verdnderten Verfahren entspr. § 13 BBauG durch-
gefiihrt werden,
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Fir die Parzellen entlang der Strafle "Im Wiedenberg" ist
eine Bodenordnung - mit Ausnahme der Abgabe der StraBlen-—
fldchen sowie einiger kleinerer Grenzkorrekturen - nicht
notwendig (12 Einzelh#user, davon 4 vorhanden),



3.

Lediglich fiir die Grundstiicke im Bereich der StraBe G
ist eine Bodenordnung notwendig, da ihr Zuschnitt fiir
eine Bebauung ungeeignet ist. Es handelt sich um die
Parzellen Nr. 60, 65, 66, 67, 70/3 und 84/2 sowie 84/9.

Wegen der geringen FlidchengroBe und des zu erwartenden
Zeitaufwandes erscheint ein Umlegungsverfahren nach
dem Bundesbaugesetz wenig sinnvoll; angestrebt wird
deshalb ein Tauschverfahren auf privater Basis.

Voraussichtliche Kosten fiir die_ Gemeinde

a. StraBlen und Gehwege DM 105 000,~--
b. Kanal DM 32 000,--
c. Wasserleitung DM 3 000, =~
d. Beleuchtung DM 7 0060,~~

Gesamt : DM 147 000, —-

Sonstige Kosten fiir Vermarkung, Planung
und Bauleitung DM 12 000,--

OEQEEPach ‘den 22, Sept. 1967
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