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ﬁarundlaga des <ebauungsplanes gind das Sundesbaugesetis vou

L 23,6, 1966. die Heufassung der Saunutzungsverordnung vow 266114608,
" glltig ab 1,1.1969 und die Landesbaugrdnun vom 6.4, 1954 gowvie

% die weiterfiilbrenden Verordnungen wund uriﬁgsa,

| Im deltungsbereich des oebouungsplanes sind folgende Festsotzungen
| massgevend, soweit sie nicht uurch nalﬁhﬂﬂug 0der wsehrift cinzo-
selirfinikt sind,
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9 1) doaud und SBoulvo)

9 (1) 1 S58aud)

Teilcobiete 1 und 2 und 3

Heines wohngebiet (4it) {5 3 Daalve)

(1) Leine dohngebiete dienen nussehliesslich dewm Jonnes
(2) 2duliseip sind vohnrcobiude

(3) Ausnatmsweise werden Liden und nicht starande liand-

4 werksbetriobe, die zur Deckung des tiglichen dedarts
fir die Yewohner des lUebietes dienen sowie ileine
setricbe dos Jdeherbergunssgeverbes wugelassen,

Teilgebiaet 3Fa
Allgemeinos JYohnsmebiet (Wﬂ} (5 4 Dauwdvol)

{1) AMllgeweine Wohngebiote dicnen vorwiegeﬂé dem aehnen
(2) auléssig gind e
i. wohngebiude, : !
¢ ic der Versorguag des Gebietes diomenden Lud&a, "
Schanke und Speisewirtschaften anwxe nicht sto=-
i : i;‘ rende ﬁandserksbetriabe.

e 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle. aaziala und
gesundheitliche dwecke, ,
~ Die uﬁﬁar g 4 €3} Bauive genannteﬁ uuanahmen werﬂen 0]

i @iaﬁaen - (8 1 (%) Dauivo).
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~ Die bLage der fGebiiude ist durch Usustreifen im ¥lan und
B - durch das Savordnungsrecht bostimmt. Die Uebliudestellung

ist parcllel der Firstrichtung. @dese ist durch Riﬁhtuﬁga#

pfeile im #fan festgelegt, i
£ 8n wilssen mindestens 5,0 m von der Gelhweghinter-

> des Lrdgeschossfussbodens des Gebludes wird
von Eall zu Fall beim BDauantrag festgelegt ontsprechend
folgenden Yestsetzungens :
Talseitig der Stratte darf die fertige Fussbodenhdhe des
 Erdgeschosses nicht hihor als G,55 m iiber der nouen Ge-
lindeoberfliiche liezen., Jer Gelidndeanschnitt des liauses
darf hichstens 0,55 m lber Gehweghinterkante liegen,
dergseitig der Strate darf die ¢berkante des Fertigfusse
bodens talseitipg des :auses nicht hiher als U, 25 m itber -
Oberkante des neuangelegten Geliindes liepgen, : ;
aufschiittungen von mehr als 1,25 m LBhe sind nicht zZuge~

3 iickgosetzt werden.
vie phonlage

i lassen,
B o , :
el e 3 S estrichen Gufgrun
B Jauliche lNebenanlagem;,—ewder snlagen, die zur Versorgung
E uad Lntsorgung dieser “ebiete dicneom nicht zulissice
L 1,5 VERKERRSFLACHEX {(§ 9 (1) 3 wBouG)
il : S e :
ot vie bintragungen iwm Ylan sind verbindlich,
7
B :
. 1.7 DEPFLANZUN (8 0 (1} 15 GhauG)
A4lle Flichen, dic nichit tfiberbaut sind, soweit sie nieht
i uls Gehweg, ioffliche oder Stellplatz befestisgt sind,
i sind zu bepflanmen und girtnerisch zu gestalten,

Be BAUCRDNUNCHSRUCHTLICUE PUSTSATZUNGEY (58 7, 8 und 111 LB0)

2e1 GRENZ~ UND GEBIUDEABSTARDE (56 7 und & LuG)

B Gebiiude, die in staerk geneigtom Gel’ndo bergseitip
i=joschiossiy und talscitig 2-geschiossig voroseluen sind,
milszen bei Yarallelstellung sur Grenue wenigstens 4,0 m
und bei ochrigstellung zur uronse borgseitig wenigstens
Jo0 m und talseitiyg venigstens %,0 w sbstand von dieser
itaben.
Bei bergseitig 2-geschossig und talseitig 3-geschossiger Bebauung muss bei

| Paralellstellung zur Grenze 4,5m, bei Schrdgstellung entsprechend oben

1 3:0m bzw. 4.5m Abstand zur Grenze vorhanden sein.
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bergseitiy des Gebliudes gewesson, {ié,&r}f i sauntecebiuden
die Lilie von Uberkante des ﬁcazan{;clagten&?eb?iuée bis Vbpre
Zante Traufgesims nicht wmebkr als 5,50 m betragen, bei frbie
stehenden =aragen hichstens 2,60 m,
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Teilgebiet 3 .

By

Wie Teilgebiet 1, jedoch bis OK Traufgesims nicht mehr als 6,30 m

Hausnurmmers e/mgetragen nadh Vorsch/zg
o@s,SﬁaaV%/@vwvess:A%zﬁz.cziqpmbgnmo
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%4 UMD (USSERE GESTALTURG (8 111 (1) 1 LuO)

hneigung outsprechend Planeintrags : S

5ie Dachideclunyg bei geneigten Dichern ist aus duna}em &

. oriol heorzustcllen. Hniestdeke iber 0,30 w et
Lantan sind nicht zuldssigs :
Talseitiz der Strasse wmiisgen e
Lirper cinberogen weorden, sic konn

die ﬁaragan in den ilauptbau=
en jed och Flachdach wit

e A T S :
Ginfriedicunsen sind bergseitig mit Stiitumauern mit
1f§f;$ﬁ§h§lz§1ﬁasig' Sie sind 2&*3f£eﬂ$§igh§a E;aqgggy,uA 5
als ilecken, zgfs. in Verbindung wmit furucagesezz§gg#1£§§$sr i
oder liolzzaun auf hichstens 6,530 m hdhem Sockel zuldssig = o
Gogamthdhe hischstens 1,0 ma

ﬁtéilp&ﬁtze éind entspyrechend den je#ﬁila giltigen Sicht-
sahlen zum Gapagenerlass nﬁchauwgisen.

5¢2‘&11e Leitungen im Plenungsgebiet sind zu verkabelns

Iillben#lter sind optisch abueschlossen unterzghringan‘ﬁg

\\
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PDeckblatt
vom 25.03.1993

Ziffer 2.3 werden die Worte “und Dachaufbauten" gestrichen

Ziffer 2.5 Dachaufbauten sind unter Einhaltung folgender ‘ E

Richtlinien zuldssig (§ 73 Abs. 1 2ziff. 1 LBO):

Giebel und Dreieckgauben sind in der Dachneigung I

und Dachdeckung dem Hauptdach anzugleichen.

Schleppgauben sind nur in kleinteiliger Anordnung {

von mindestens 45° anzuwenden, bei einer Dachnei- I

gung von weniger als 30° sind in der Regel keine i I S R

Gauben moglich. Um Gauben trotzdem zu ermdbglichen, i P/ ()’ wisaal)

kdnnen hier nur Kastengauben oder eventuell noch '

Giebelgauben denkbar sein. Um das Gaubenfenster

als ein untergeordnetes Fenster zu erkennen, muf
~die BShe deutlich unter der Hohe der Fenster in der

aufgehenden Wand bleiben. Der Stand zum Ortgang

soll mindestens 2,50 m betragen. Zwischen

Einzelgauben sollte ein Abstand von mindestens

1,0 m vorhanden sein.

{16 (&) SaulVo

3 wauliva)

T
& ) .‘n«-v«-iwcau
id fo gy A et B NE 62

& Goukvo)

=

i

vahl der Voll:eschosse - {8 18 LausVo)
{vorgseitig 1 “oschoss, : -
Talescitig 2 Geschosse sichtbar)

I“ , 2om1 der Vollgewschosse Ay 18 uagﬁfu9-‘i
72 upschoSs Sk DN\
e

Tahl dor Vellpes 18 baus Vol
-8 GeschipsSe

” A, ... ;oo ey




Rt AN TSR G o D e R Tl W P
_ = o < B
. e} %\.; 3 b
T &% 3
p o~ am e = m “y
A ~ - S B S e ¥
) 3 " ‘> - = I
“ > 4 % % o3 Y TBEY
= ] o a4 WS ™
i~ 2 o 13 3 [ 1 SR ~ s
in ] 2 e a s
St it A . St St
. 3 Eope - o (o o '] iy od
Y i el =t w ol N W ot ] € &
[ S % = bir7) oI e tn W R o]
e nh.w ot Sy St o 4 Nt A4 g Sepst s’ "ot
« i
b !
w = @
M
o G 9]
) it © ® P
) 3 ~F
m g v i e W
A% B 20 i
o 3 S @ L & %
e red IS BN ® 3}
e 2 I ; SR P < e
: © [ LG B O = 5 4 W Q
o - A 0 - g2 | k4| Q@ &
s . 1 b LTSI 8 o bl $a ot Fi ]
2| @ e TR S b 5] Bt ¢ @ Q
K8 o] £l ol o @ ] €S & (%]
=l = & B NS 1E B~ oo
e L) e} £ 7] 3 17 4
o) o 00 @ v b P wow @
st %9 o ] W@ b e = A 2 ot
Q- 7 O TR S i @ # Q i Q0
Q. o el o oproowm O NOR R w0n
S w o ] g .2 el [ i el €3 & R ) o3
i) e~ 0 o o Q ot oo el
o S| w5 o % W a 2 HORe R O | |
hro) Y 3 R - T T T N S S B I VR <
Q) et 4 o et oo a @ e ] % B e 4 G
Y I 9 ) R ' ® Tt d G W Swed O i
i o a A “ R T4 wu w0 [ R B ORI IS B e

-

G
o

e, &
B
CACEEE RSN GAGMTED GRSy eRmmmmm

'gg&o%uv\% QYJ \CW\




5 e B e : £ oo
DS teiide Ly

szxnlagoen

% . 5
= TEFR I BT T S Ticieuy 2m o et o wa oy B
6___ e g S HeDIiantor Elwrassg arianasd

Rt B TLbS T T L VR I LY BT R
FERE FAVTE PR W, RIS VRN 5 1P PO

. . 3 S

Voligeszchics

A us fertigung :

Der textliche Inhalt dieses Bebauungsplans
stimmt mit dem SatzungsbeschlufB des {
*emeinderats der Gemeinde Ottenbach : ;
vom 24.6.1993 iiberein. ; ;
Die Anderung wurde rechtsverbindlich mit i
der amtlichen Bekanntmachung im ;
Mitpé%lungsblatt der Gemeinde Ottenbach !

07.1993. ’
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ALLGEMEINES

Das Bebauungsplangebiet liegt im Usten der Gemeinde an einem
fir Wohnbebauung vorziglich geeigneten Siid-wWwesthang mit einer
schonen Aussicht auf die Berghidnge der umliegenden Auslaufer
der Kaiserberge.

Die Grole des Bebauungsplangebietes betrigt 6,5 ha.

Im Fladchennutzungsplanentwurf vom 14.10.1969 ist das Gebiet
als wohngebiet ausgewiesen.

Die aufstellung eines Bebauungsplanes ist aus folgenden Grin-
den erforderiich:

in der Gemeinde wurde seit Jahren kein groferes wohngebiet
bereitgestellt, daher bestehen eine grofiere Anzzhl berech-
tigter Bauwiinsche sowohl der Grundstiicksbesitzer als auch
von anderen Silrgern der Gemeinde und von Auswirtigen.

1w

N

. s ist notig, wie im Flichennutzungsplanentwurf vorgesehen,
eine zweite StraBe zu erstellen auf die im Bedarisfall -

Unfall oder Strafenarbeiten an der Ortsstralle - der Ver-
kehr durch den UOrt umgeleitet werden kaun.
im vorliegenden Plan wurde eine Bebauung festgelegt, die der

topographischen und landschaftlichen Lage und den wWinschien

der Bauwilligen weitgehend Rechnung tragt:

bergseitig 1-, talseitig 2-geschossig mit geneigtem Dach,

der Senke im Studen #s% eine Hausgruppe mit Flachdach.

Die ErschlieBungsstrallen wurden so gefihrt, daB sie sich

optimal, mit verhi#ltnisméBig geringen Steigungen, in das Ge-
lande einfigen.

An markanter Stelle wird eine BDebauung ermdglicht, die ein

Anzienhungspunkt der Naherholungsgemeinde werden Xann,
ine #usflugsgaststiatte eventuell mit Hotel.

in

Zie 3

BODENORDNENDE MASSNAHMEN
Flir die feglisierung des bebauungsplanes ist eine Umlegung
notwendig. Jiese wird inzwischen durchgefiinrt.

Die Parzellierung des Umlegungsplanes, die zum grofien Teil
vom Farzellierungsvorschlag im Vorentwurfi der Planer ab-
weicht, liegt dem Bebauingsplan zugrunde.

Es werden 77 Baugrundstiicke geschaffen.

N



Gemeinde Ottenbach

Begriindung zum Bebauungsplan

' Wiedenberg 11 - 1. Anderung"

im vereinfachten Verfahren
nach § 13 Abs. 1 BauGB

1.1. Die Anderung wird erforderlich, da im Bebauungsplan
Dachaufbauten nicht zuldssig sind. uUm einen Ausbau
des Dachgeschosses zu ermdglichen und damit die
Schaffung von neuem Wohnraum, sollte diese bauord-
nungsrechtliche Festsetzung gedndert werden.

2. Im Bebauungsplan sind Nebenanlagen nicht zuldssig.
Da der AusschluB8 von Nebenanlagen zu einer nicht
beabsichtigten Hirte fihrt, wird diese Festsetzung
gestrichen.

2.1. Bei Ziffer 2.3 der textlichen Festsetzungen werden
die Worte "und Dachaufbauten” gestrichen. Es wird
eine neue Zziffer 2.5 eingefiigt, die Dachaufbauten
unter Einhaltung bestimmter Richtlinien zuliBt.

2. Ziffer 1.5. der textlichen Festsetzungen wird
gestrichen.

Durch die Xnderungen werden die Grundziige der Planung
nicht beriihrt, so daB die 1. Znderung des Bebauungs-~
Planes im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt wird.

Qtténbacl?, den 25. Mirz 1993/ 07. Mai 1993
\;:"'
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