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2. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

2.1.0 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 LBO
2.1.1 Dachform / Dachneigung § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Als Dachform ist nur Satteldach oder Pultdach zulassig.
Zulassige Dachneigung flr Satteldacher s. Planeinschrieb.

Die zulassige Dachneigung flr Pultdacher betragt maximal 10°.
FUr Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

2.1.2 Dachdeckung § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Geneigte Dacher sind in der Farbskala rot - braun - grau zu erstellen.

Fur die Deckung der geneigten Dacher ist reflektierendes und grellfarbiges
Material nicht zulassig.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind auf dem Hauptdach liegend
zulassig.

Dacher aneinandergrenzender Gebaude sind im selben Material und Farbton
auszufuhren.

Begrunte Dacher sind zulassig.

2.1.3 AuRenwandflachen § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Schwarze, grellfarbige und bunte AuRenwandflachen sind unzulassig.
Die Wande aneinandergrenzender Gebaude sind im selben Material und
Farbton auszuftihren.

Fassadenbegrinungen sind zulassig (Pflanzen s. Pflanzliste unter

Ziff. 1.12.1)
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2.1.4 Hohenfestlegung / Traufh6hen (TH) § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO
Im Bebauungsplan werden die Erdgeschossfulbodenhohe (EFH) und die
maximale Traufhdhe (TH) festgelegt.

(Siehe auch Ziffer 1.9.0 der Planungsrechtlichen Festsetzungen)

Die Traufhohe bezeichnet das Mal} zwischen dem Schnittpunkt der Dachhaut
mit der Aullenwand und der ErdgeschossfuRbodenhohe.

Erdgeschossfullbodenhdhe siehe Planeinschrieb.

Die maximal zulassige Traufhdhe betragt bei Satteldachern 4,8 m, bei
Pultdachern 5,6 m.

s. nachfolgende Skizze:

sD

jo
O
TJHS6 m

|
m
M
i
|
max.TH 4.8 m
|
m
|
o
L
|
[
|
n"\ox

2.1.5 Dachaufbauten § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Offene Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Gauben sind nur als Flach-, Schlepp- oder Spitzdachgauben auf Dachern mit
einer Dachneigung von mindestens 30°zulassig.

Je Gebaude darf nur eine Gaubenform verwendet werden.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf nicht langer sein als die halbe
Dachlange gemessen von Giebelflache zu Giebelflache. Der Abstand der
Dachaufbauten von der Giebelflache muss mindestens 1,5 m betragen, der
Abstand vom First muss mindestens 0,8 m betragen.
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2.2.0 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke § 74 Abs.(1) Nr. 3 LBO i.V. mit § 9 Abs.(1) LBO

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind gértnerisch
anzulegen, soweit sie nicht zur Anlage von Stellplatzen, Zufahrten oder
Wegen herangezogen werden.

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsfahig z.B. mit
Rasengittersteinen, Schotterrasen etc. herzustellen.

Die gartnerische Gestaltung der Grundstiicke hat unter Berlicksichtigung der
Pflanzlisten unter Ziff. 1.12.1 und 1.12.3 zu erfolgen.

Die Gestaltung der AuRenanlagen ist in den Bauvorlagen darzustellen.

2.3.0 Einfriedigungen § 74 Abs.(1) Nr. 3 LBO
Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Strallen und Wege sind mit Strauchern
oder als geschnittene Hecken (auch mit innenliegendem Flechtzaun) zu
gestalten. Die Hecken durfen 1,5 m Gber Geldndeniveau nicht Gberschreiten
und mussen einen Abstand von mindestens 0,5 m zur 6ffentlichen Flache

haben.

Mauern sind als Einfriedigungen sowohl entlang der 6ffentlichen Stralen und
Wege, als auch gegenuber Nachbargrenzen nicht zulassig.

Bei Anpflanzung von Hecken und Strauchern ist die Auswahl aus der
Pflanzliste unter Ziff. 1.12.1 zu treffen.

2.4.0 AuBenantennen § 74 Abs.(1) Nr. 4 LBO

Pro Gebaude ist maximal eine AuRenantenne zulassig.

2.5.0 Niederspannungsleitungen § 74 Abs.(1) Nr. 5 LBO

Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu flihren.

Seite 10 von 15

G:\Bebauungsplane\WiedenberglIN\TEXTTEIL.DOC



Gemeinde Ottenbach / Gemarkung Ottenbach
Bebauungsplan ,Wiedenberg Il
Textteil vom 04.06.2004

2.6.0 Stutzmauern § 74 Abs.(1) Nr. 3 LBO

Stutzmauern sind nur bis zu einer max. Hohe von 0,7 m Uber dem
bestehenden Gelande zulassig.

Das bestehende Gelande bezeichnet das Geldnde nach Fertigstellung der
ErschlieBungsmaflinahmen. Dieser Gelandezustand wird durch
Gelandeaufnahmen und Gelandeschnitte der Ingenieurgesellschaft VTG
Straub mbH dokumentiert.

2.7.0 Aufschittungen § 74 Abs.(1) Nr. 3 LBO

Selbstandige Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis maximal
0,7 m, gemessen vom bestehenden Gelande, zulassig.

Das bestehende Gelande bezeichnet das Gelande nach Fertigstellung der
ErschlieBungsmalnahmen. Dieser Gelandezustand wird durch
Gelandeaufnahmen und Gelandeschnitte der Ingenieurgesellschaft VTG
Straub mbH dokumentiert.

2.8.0 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
§ 74 Abs.(3) Nr. 2 LBO

Zur Schonung des Wasserhaushaltes ist flir Dachflachenwasser und
unbelastetes Oberflachenwasser je Gebdude eine Regenwasserzisterne in
Form einer Retentionszisterne zu erstellen, wobei das Retentionsvolumen
mindestens 2 m? pro 100 m? versiegelte Flache betragen muss.

Der zulassige Ablauf der Retentionszisterne betragt 0,2 1/2 m3.

Werden die Dachflachen begriint, kann der anteilige Retentionsteil der
Zisterne entfallen.
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