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Gemeinde Ottenbach / Gemarkung Ottenbach
Bebauungsplan ,,Wiedenberg IlI*
Textteil vom 4.06.2004

Verfahrensvermerke

¢ Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BAUGB
am 6.02.2003

o Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BAUGB
am 13.02.2003 Mitteilungsblatt Nr. 7/2003

¢ Friihzeitige Beteiligung der Biirger an der Planaufstellung gem. § 3 (1) BAUGB
von 17.02.2003 bis 7.03.2003 (je einschlieBlich)
Bekanntmachung am 13.02.2003 Mitteilungsblatt Nr. 7/2003

o Feststellungsbeschluss fiir den Entwurf und Auslegungsbeschluss gem. § 3(2)
BAUGB
am 26.06.2003

o Offentliche Auslegung des Entwurfs mit der Begriindung gem. § 3 (2) BAUGB
von 23.07.2004 bis 23.08.2004 (je einschlieRlich)

o Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung bekannt gemacht gemiR § 3 (2) BAUGB
am 15.07.2004 Mitteilungsblatt Nr. 29/2004

o Als Satzung geméR § 10 (1) BAUGB beschlossen
am 16.09.2004

o Offentliche Bekanntmachung der Satzung gem. § 10 (3) BAUGB
am 23.09.200 Mitteilungsblatt Nr. 39/2004

o In Kraft gefreten und rechtsverbindlich gem. § 10(3) BAUGB
am 23.09.2004

Ausfertigungsverme

-f,ran { BUrgermeister
Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt:

Ottenbach, den 17.09.2004
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Gemeinde Ottenbach / Gemarkung Ottenbacii
Bebauungsplan ,Wiedenberg lII*
Textteil vom 4.06.2004

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (in Kraft ab 01.01.1996)
in der jeweils gliltigen Fassung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BAUGB
und BAUNVO 1990

1.1.0 Bauliche Nutzung § 9 Abs.(1) BauGB

1.1.1 Art der baulichen Nutzung §§ 1-15 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO
Nutzungen nach § 4 Abs.(2) Nr. 2-3 BauNVO sind gemaf § 1 Abs.(5)
BauNVO nicht zulassig.

Ausnahmen nach § 4 Abs.(3) BauNVO sind geméaR § 1 Abs.(6) Nr.1 BauNVO
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans und somit nicht zugelassen.

1.1.2 Maf der baulichen Nutzung §§ 16-21 a BauNVO

Entsprechend § 16 Abs.(3) Nr. 1 und 2 BauNVO wird als MaR der baulichen
Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geb&udehéhe festgelegt.

Grundflachenzahl und Gebaudehéhe entsprechend Planeinschrieb

1.2.0 Bauweise § 9 Abs.(1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs.(2)
BauNVO
Entsprechend § 22 Abs.(2) BauNVO wird im Plangebiet die offene Bauweise
festgesetzt.
Die Festsetzungen werden im Plan konkretisiert:

E nur Einzelhduser zuldssig
ED  nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

Siehe Planeinschrieb
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yemeinde Ottenbach / Gemarkung Ottenbach
Bebauungsplan ,,Wiedenberg IlI*
Textteil vom 4.06.2004

1.3.0 Anzahl der Wohneinheiten § 9 Abs.(1) Nr. 6 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird die maximale
Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude festgesetzt:

Im Bereich der Einzelhausbebauung sind max. 2 Wohneinheiten pro Gebsude
zuldssig.

Im Bereich der Doppelh&user ist nur eine Wohneinheit pro Hausteil zuléssig.

1.4.0 Stellung der Baulichen Anlagen § 9 Abs.(1) Nr. 2 BauGB

Werden Garagen parallel zu &ffentlichen StraBen oder Wegen erstellt, ist von
diesen ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten, bei senkrechter Stellung ist
ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

1.5.0 Nebenanlagen § 14 Abs.(1) BauNVO
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen nach

§ 14 Abs.(1) BAUNVO in Form von Geb&uden, sofern Sie nicht in Garagen
integriert bzw. unmittelbar an diese angebaut sind, nicht zugelassen.

1.6.0 Verkehrsfldchen § 9 Abs.(1) Nr.11 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen gilt als Richtlinie.

1.7.0 Flachen fiir die Herstellung des StraRenkdrpers
§ 9 Abs.(1) Nr. 26 BauGB

Die zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlichen Aufschittungen und
Abgrabungen werden innerhalb der angrenzenden Grundstiicke hergestellt
und sind von den Grundstiickseigentumern zu dulden.

Die éffentlichen Verkehrsfldchen werden gegen die angrenzenden
Grundstiicke durch Rabatten bzw. Bordsteine abgegrenzt.

Der Fundamentbeton befindet sich innerhalb der Grundstiicke. Dies ist von
den Grundstiickseigentiimern zu dulden.

1.8.0 Héhenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs.(2) BauGB

Im Bebauungsplan wird die Erdgeschossfubodenh&he (EFH) der geplanten
Gebaude festgelegt.
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Gemeinde Ottenbach / Gemarkung Ottenbacn
Bebauungsplan ,,Wiedenberg III*
Textteil vom 4.06.2004

Abweichungen von der festgelegten EFH sind im Rahmen von + - 25 cm
zuléssig.

EFH siehe Planeinschrieb

(Siehe auch Ziffer 2.1.4 der Ortliche Bauvorschriften).

1.9.0 Leitungsrecht § 9 Abs.(1) Nr. 21 BauGB

LR1 Leitungsrecht zur Fiihrung einer Gasversorgungsleitung zugunsten der
Gasversorgung Suddeutschland (GVS). Die unter Ziff. 3.8.0. aufgefiihrten

GVS-Auflagen und Bedingungen sind zwingend einzuhalten.

LR2 Leitungsrecht zur Fiihrung von Leitungen bzw. Grében zur Ableitung von

Oberflachenwasser zugunsten der Gemeinde Ottenbach.

1.10.0 Offentliche Griinflichen § 9 Abs.(1) Nr. 15 BauGB

Im Bebauungsplan wird am nordwestlichen Rand eine &ffentliche Griinflache

entsprechend § 9 Abs.(1) Nr. 15 mit der Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzt.

1.11.0 MaBnahmen der Griinordnung § 9 Abs.(1) Nr. 25 BauGB

1.11.1 Flachenhaftes Pflanzgebot (pfg) § 9 Abs.(1) Nr. 25A BauGB

Fur die Bepflanzung der Pflanzgebotsfléachen (pfg) sowie bei der gértnerischen

Gestaltung der unbebauten Fléchen der bebauten Grundstiicke
(s. auch Ziff. 2.1.3, 2.2.0 und 2.3.0) sind nachfolgend aufgefiihrte
Pflanzenarten zu verwenden:

Die Artenauswahl erfolgt differenziert nach dem Standort im Planungsbereich;

sie ist im Freiflachenplan zu nennen.

Stréucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuR

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
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Bebauungsplan ,,Wiedenberg IlI*
Textteil vom 4.06.2004

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Syringa vulgaris - Gemeiner Flieder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Berankung von Fassaden
Schling-, Rank- und Kletterpflanzen
(Wilder Wein, Efeu, Knéterich, Clematis u. a.)

Hecken

Fur geschnittene Hecken:

Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare - Gem. Liguster
Fur freiwachsende Hecken:

s. Liste der Stréucher

1.11.2 Pflanzgebot fiir Einzelbdume zur StraBenraumgestaltung

§ 9 Abs.(1) Nr. 25A BauGB

Fur die im Plan festgesetzten Baumstandorte entlang der ErschlieBungs-
straen sind sowohl im StraBenbereich, als auch im Bereich der
angrenzenden Grundstiicke folgende Baumarten zu verwenden:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

1.11.3 Pflanzgebot fiir Einzelbdume im Bereich der Baugrundstiicke

und Pflanzgebotsflichen § 9 Abs.(1) Nr. 25A BauGB

Im Planbereich ist pro Baugrundstiick ein Baum 1. oder 2. Ordnung
entsprechend nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Sind bereits B&ume entspr. Ziff. 1.11.2 vorgesehen, so kénnen
diese angerechnet werden.

Fur die im Bereich der Pflanzgebotsflachen festgesetzten Einzelbdume gilt
nachfolgende Liste entsprechend.

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
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Gemeinde Ottenbach / Gemarkung Ottenbacii Gemeinde Ottenbach / Gemarkung Ottenbach

Bebauungsplan ,,Wiedenberg III* Bebauungsplan ,Wiedenberg Ill“
Textteil vom 4.06.2004 Textteil vom 4.06.2004
Fagus silvatica - Rottuchy 2. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche - .
Tilia cordata ; Wigterlinde 2.1.0 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 LBO
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

2.1.1 Dachform / Dachneigung § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Baume 2. Ordnung
Als Dachform ist nur Satteldach oder Pultdach zul&ssig.

Acer campestre - Feldahorn Zulassige Dachneigung fir Satteldacher s. Planeinschrieb.

Betula pendula - Sandbirke ' Die zuléssige Dachneigung fur Pultdacher betréagt maximal 10°.

Carpinus betulus - Hainbuche Fir Garagen sind auch Flachddcher zulassig.

Malus silvestris - Holzapfel

Prunus padus - Traubenkirsche

Sorbus aria - Mehlbeere 2.1.2 Dachdeckung § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus domestica - Speierling Geneigte Décher sind in der Farbskala rot - braun - grau zu erstelien.
Neben den vor genannten Baumarten ist auch die Anpflanzung heimischer Fur die Deckung der geneigten D&cher ist reflektierendes und grelifarbiges
Obstbaumsorten zuléssig. Material ist nicht zul&ssig.

Die Verwendung von unbehandelten bzw. unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder
Bleimaterialien ist fur die Deckung der Dacher nicht zuléssig.
1.11.4 Pflanzbindung fiir Einzelbdume § 9 Abs.(1) Nr. 25B BauGB
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind auf dem Hauptdach liegend
Die im Lageplan bezeichneten Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu zulassig.
erhaten. Décher aneinandergrenzender Gebaude sind im selben Material und Farbton
auszufihren.

Begriinte Dacher sind zul&ssig.

2.1.3 AuBenwandfldchen § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Schwarze, grellfarbige und bunte AuBenwandflachen sind unzuléssig.
Die Wénde aneinandergrenzender Gebsude sind im selben Material und
Farbton auszufuhren.

Fassadenbegriinungen sind zuléssig (Pflanzen s. Pflanzliste unter

Ziff. 1.11.1)

2.1.4 Hohenfestlegung / Traufhéhen (TH) § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Im Bebauungsplan werden die Erdgeschossfubodenhéhe (EFH) und die
maximale Traufhdhe (TH) festgelegt.
(Siehe auch Ziffer 1.8.0 der Planungsrechtlichen Festsetzungen)
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Gemeinde Ottenbach / Gemarkung Ottenbaci Gemeinde Ottenbach / Gemarkung Ottenbach

Bebauungsplan ,,Wiedenberg IlI“ Bebauungsplan ,,Wiedenberg Il1“
Textteil vom 4.06.2004 Textteil vom 4.06.2004
Die Traufhdhe bezeichnet das MaR zwischen dem Schnittpunkt der Dachhaut 2.3.0 Einfriedigungen § 74 Abs.(1) Nr. 3 LBO

mit der AuRenwand und der Erdgeschossfullbodenhdhe.
Einfriedigungen entlang 6ffentlicher StraRen und Wege sind mit Strauchern

ErdgeschossfuBbodenhéhe siehe Planeinschrieb. oder als geschnittene Hecken (auch mit innenliegendem Flechtzaun) zu

) ) o ) ) _ . ) gestalten. Die Hecken dirfen 1,5 m Gber Geléandeniveau nicht iiberschreiten
Die maximal zuléssige Traufhdhe betrégt bei Satteldéchern 4,8 m, bei und miissen einen Abstand von mindestens 0,5 m zur 6ffentlichen Flache
Pultd&chern 5,6 m. haben.
s. nachfolgende Skizze: Mauern sind als Einfriedigungen sowohl entlang der éffentlichen StraRen und

Wege, als auch gegeniiber Nachbargrenzen nicht zuldssig.

PD Bei Anpflanzung von Hecken und Strauchern ist die Auswahl aus der
. \-. £ Pflanzliste unter Ziff. 1.11.1 zu treffen.
9 ©
< n
T X
EFH % EFH ié 2.4.0 AuRenantennen § 74 Abs.(1) Nr. 4 LBO
—_— === - E e —F—
Pro Geb&ude ist maximal eine Auenantenne zulassig.
2.1.5 Dachaufbauten § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO 2.5.0 Niederspannungsleitungen § 74 Abs.(1) Nr. 5 LBO
Offene Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig. Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

Gauben sind nur als Flach-, Schlepp- oder Spitzdachgauben auf Dachern mit
einer Dachneigung von mindestens 30°zuléssig.

Je Gebaude darf nur eine Gaubenform verwendet werden. 2.6.0 Stiitzmauern § 74 Abs.(1) Nr. 3 LBO
Die Gesamtldnge der Dachaufbauten darf nicht langer sein als die halbe
Dachlénge gemessen von Giebelflache zu Giebelflache. Der Abstand der
Dachaufbauten von der Giebelflache muss mindestens 1,5 m, der Abstand
vom First muss mindestens 0,8 m betragen.

Stitzmauern sind nur bis zu einer max. Héhe von 0,7 m Giber dem
bestehenden Gelénde zul&ssig.

Das bestehende Gelénde bezeichnet das Gelénde nach Fertigstellung der
ErschlieBungsmalnahmen. Dieser Gelandezustand wird durch

2.2.0 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Gelandeaufnahmen und Geléndeschnitte der Ingenieurgesellschaft VTG

Grundstiicke § 74 Abs.(1) Nr. 3 LBO i.V. mit § 9 Abs.(1) LBO Straub mbH dokumentiert.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch

anzulegen, soweit sie nicht zur Anlage von Stellpléatzen, Zufahrten oder 2.7.0 Aufschiittungen § 74 Abs.(1) Nr. 3 LBO

Wegen herangezogen werden.

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsféhig z.B. mit Selbsténdige Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis maximal

Rasengittersteinen, Schotterrasen etc. herzustellen. 0,7 m, gemessen vom bestehenden Gelande, zulsssig.

Die gértnerische Gestaltung der Grundstiicke hat unter Berlicksichtigung der

Pflanzlisten unter Ziff. 1.11.1 und 1.11.3 zu erfolgen. Das bestehende Gelénde bezeichnet das Geléande nach Fertigstellung der

Die Gestaltung der AuRenanlagen ist in den Bauvorlagen darzustellen. ErschlieBungsmaRnahmen. Dieser Gelandezustand wird durch
Geléndeaufnahmen und Geléndeschnitte der Ingenieurgesellschaft VTG
Straub mbH dokumentiert.
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Gemeinde Ottenbach / Gemarkung Ottenbach
Bebauungsplan ,,Wiedenberg III“
Textteil vom 4.06.2004

2.8.0 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

§ 74 Abs.(3) Nr. 2 LBO

Zur Schonung des Wasserhaushaltes ist fiir Dachflaichenwasser und
unbelastetes Oberflachenwasser je Geb&ude eine Regenwasserzisterne in
Form einer Retentionszisterne zu erstellen, wobei das Retentionsvolumen
mindestens 2 m® pro 100 m? versiegelte Flache betragen muss.

Der zulassige Ablauf der Retentionszisterne betragt 0,2 1/2 m2.

Werden die Dachflachen begriint, kann der anteilige Retentionsteil der
Zisterne entfallen.
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Gemeinde Ottenbach / Gemarkung Ottenbach
Bebauungsplan ,,Wiedenberg IlI“
Textteil vom 4.06.2004

Hinweise

3.1.0 Grundstiicksentwédsserung

Die Rickstauebene der é6ffentlichen Kanéle liegt gemaR DIN 1986 auf
Oberkante StralBenniveau.

Die Grundsttickseigenttiimer sind fir den Schutz ihrer Gebsude vor Riickstau
verantwortlich.

Ein Anspruch auf Entwésserung der Untergeschosse im Freispiegel besteht
nicht.

3.2.0 Regelungen zum Schutz des Bodens

Das ,Merkblatt-Boden" des Landratsamts Géppingen - Amt fiir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz vom Oktober 1996 ist zu beachten:

1. Hinweise und Empfehlungen

1.1 Allgemeines

Neben Luft und Wasser z&hit der Boden zu den drei wichtigsten Lebensgrundlagen. Er bedarf
deshalb unseres besonderen Schutzes.

Der Schutz des Bodens ist im Bodenschutzgesetz des Landes (BodSchG) rechtlich geregelt.

Im Zuge der Ausweisung von Baugebieten sowie bei der spéteren Bauausfilhrung sind in der
Regel Belange des Schutzgutes Boden betroffen.

1.2 Ermittlung der értlichen Bodenverhéltnisse

Um die érilichen Bodenverhéltnisse tberhaupt beurteilen zu kénnen, sollte im Vorfeld einer
Ausweisung von Baugebieten von einem Sachverstdndigen (z.B. Geologe) eine
bodenkundliche Bestandsaufnahme durchgefiihrt werden. Erst dann ist es méglich, fir den
anfallenden Erdaushub eine Eignungspriifung hinsichtlich verschiedener Méglichkeiten zur
Wiederverwendung sowie eine Abschétzung evtl. vorhandener Bodenbelastungen
vorzunehmen.

1.3 Wiederverwendung vor Ort

Bodenaushub solite méglichst wieder am gleichen Ort einer Verwendung zugefiihrt werden.
Dabei ist der hochwertige Oberboden wieder ausschlieglich fur die

Rekultivierung oder Bodenverbesserung der nicht Uberbauten Flachen zu verwenden. Je
tiefer Bauwerke in den Untergrund einbinden, umso gréRer werden die Schwierigkeiten mit
der mengenméafigen Bodenverwertung, mit der Vorflutbeschaffung fiir Abwasser und
Regenwasser und mit der Problematik des Grundwasserkontaktes. Die Schwierigkeiten
kénnen gemildert werden, indem die ErdgeschofifuRbodenhdhe (EFH) so festgelegt wird,
dass ein Massenausgleich stattfindet.

Eine Anhebung der EFH bringt folgende Vorteile:
- Verringerung des anfallenden Erdaushubs verbunden mit Einsparungen bei der Abfuhr und
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Gemeinde Ottenbach / Gemarkung Ottenbach
Bebauungsplan ,Wiedenberg IlI*
Textteil vom 4.06.2004
Ablagerung.

- Entlastung der Erd- und Bauschuttdeponien.

-Kosteneinsparungen bei der BaulanderschlieBung im Rahmen der Herstellung von Ver- und
Entsorgungseinrichtungen durch geringere Leitungstiefen.

- Minderung der Gefahr eines Kontaktes des Baukérpers mit dem Grundwasser.

- Verringerung der Gefahr von baubedingten Grundwasserbeeintrachtigungen
(Verunreinigungen).

- Reduzierte Wasserhaltung im Falle dennoch stattfindender Grundwassereinbindung

2. Regelungen zum Schutz des Bodens
2.1 Behandlung von Erdaushub

211 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Eine Deponierung ist nur in Ausnahmeféllen zuléssig.

2.1.2  ZuBeginn der BaumaRnahmen ist der Hochwertige Oberboden (humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt
zu lagern.

2.1.3  Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt
zu lagern und spezifisch zu verwerten.

214  Furden Umgang mit Béden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
insbesondere fiir deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Heftes
10, Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fiir Umwelt, Baden-Wiirttemberg.

2.2 Freiflachen

Bereiche spéterer Freifldchen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten. Dort diirfen
notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit
Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung < 4 N/cm?) ausgefiihrt werden.

2.3 Bodenbelastungen

2.3.1.  Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.
Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen

2.3.2. Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

2.3.3. Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist
unverz(glich das Landratsamt Géppingen —Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz — zu benachrichtigen.

2.3.4. Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von verwertbarem Erdaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufuhren.

Stand Oktober 1996
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Bebauungsplan ,Wiedenberg II1“
Textteil vom 4.06.2004

3.3.0 Griinordnungsplan

Der Griinordnungsplan des Landschaftsarchitekten Klaus Saur ist Bestandteil
dieses Bebauungsplans.

3.4.0 Bodendenkmalpflege

Wéhrend der BaumaRnahmen kénnen bisher unbekannte Bodenfunde
entdeckt werden. Diese sind unverziiglich der Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde Ottenbach anzuzeigen. Sollten im Zuge von Erdarbeiten
archéologische Fundstellen angeschnitten werden oder Einzelfunde auftreten
ist das Landesdenkmalamt, Abt. Arch&ologische Denkmalpflege unverziiglich
zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten wird hingewiesen (§ 33 DSchG).

3.5.0 Grundwasser

Wahrend der Bauzeit kann eine voriibergehende Grundwasserabsenkung
vorgenommen werden. Hierfur ist jedoch ein Wasserrechtsverfahren
durchzufiihren. Die Plane mit Beschreibung sind beim Landratsamt Goppingen
- Untere Wasserbehdérde einzureichen.

3.6.0 Geologie

Geologischer Uberblick Baugebiet Wiedenberg lll, Ottenbach

Geologie:

Der Untergrund des Baugebiets wird groRrdumig von den Tonsteinen des Opalinus-
ton (Brauner Jura o, al1) eingenommen. Er wird aus dunkelgrauen, plattigen Ton-
steinen aufgebaut, die nach oben zunehmend aufgelockert sind und ein typisches
Verwitterungsprofil zeigen. Er ist oberfléichennah in einen Verwitterungslehm
tibergegangen.

Der Opalinuston bzw. sein Verwitterungsiehm ist im Hangbereich von eiszeitlichen
Braunjura-FlieBerden unterschiedlicher Machtigkeit (iberdeckt. Bei diesen FlieRerden
handelt es sich um feinsandige, z.T. schwach kiesige bis steinige Hanglehme.

Im Bereich des Wasserlaufes, der das Baugebiet in Ost-West-Richtung durchquert,
sind ca. 2,5 - 3 m méchtige Auelehmablagerungen anzutreffen. Diese bestehen aus
weichem, z,T. auch breiigem (!), silbergrauem Lehm mit organischen Anteilen, an der
Basis sind erhebliche Holzeinlagerungen vorhanden.
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Hydrogeologie:

Es ist nach niederschlagsreichen Witterungsverhéltnissen verbreitet mit Sicker- und
Schichtwasserzutritten zu rechnen, die bereichsweise bis wenige Dezimeter unter
Gelande ansteigen konnen.

Es handelt sich Giberwiegend um einen relativ geringen Wasserandrang. Es kann
davon ausgegangen werden, dass das in Baugruben anfallende Wasser in Pumpen-
simpfen gefasst und abgepumpt werden kann.

Falls Untergeschosse von Gebduden mit Drainage ausgefithrt werden, wird nur in
niederschlagsreichen Perioden das Sicker- bzw. Schichtwasser abgesenkt.

Eine dauerhafte bzw. schédliche Grundwasserabsenkung ist nicht zu befiirchten.

Bautechnische Folgerungen:

Aufgrund des Sickerwasserandrangs und des stauenden Untergrundes wird generell
die wasserdichte Ausbildung der Untergeschosse als "WeiBe Wanne’ empfohlen.
Fur die Geb&udegriindung wurden unterschiedliche Verhéltnisse angetroffen:

Eine Griindung mittels biegesteifer Bodenplatte wird insbesondere im dstlichen
Bereich (RS2, RS3) und siidwestlichen Bereich (RS13, RS11) empfohlen.

Im Bereich des Wasserlaufes liegen schwierige Verhéltnisse vor. Der Lastabtrag
muss hier in die Tonsteinschichten unterhalb des Auelehms gefiihrt werden. Im
Bereich dieses Téalchens ist mit Tiefergriindungen von ca. 0,5 - 1 m, in kleineren
Bereichen auch bis ca. 1,5 m zu rechnen. Dies kann mittels Fundamentplomben,
tiefgefiihrten Fundamentstreifen oder evtl. auch mit einem Bodenaustausch erfolgen.
Die Verhéltnisse sollten im Einzelfall iberpriift werden.

GroRere Aufschiittungen im Hangbereich sind zu vermeiden, insbesondere im
steileren norddstlichen Bereich des Baugebiets. Aufgrund evtl. Rutschgef4ahrdung ist
eine Verzahnung mit dem tragféhigen Untergrund erforderlich.

Ein geologisches Ubersichtsgutachten {iber die Baugrundverhéltnisse im Bebauungs-
gebiet wurde von der VTG Straub Ingenieurgesellschaft mbH mit Datum vom
10.01.2003 angefertigt.

3.7.0 MaRnahmen der Bodenordnung

Auf die Notwendigkeit bodenordnerischer MaRnahmen wird hingewiesen.

3.8.0 Gashochdrucklieitung der Gasversorgung Siiddeutschland

Durch das Plangebiet veriduft einen Gashochdruckleitung der Gasversorgung
Suddeutschland (GVS). Die Leitung ist im Plan durch ein Leitungsrecht
gesichert (LR1). Folgende GVS-Auflagen und Bedingungen sind zwingend
einzuhalten:

Der 6,0 m breite Schutzstreifen der GVS-Anlagen (je 3,0 m beiderseits der Rohrachse) ist von
jeglichen Gebauden und baulichen Anlagen frei zu halten.

MaRgeblich fir die exakte Lage der Gasfernleitung und der GVS-Kabel vor Ort ist deren
Ausweisung oder Freilegung durch die

Gasversorgung Suddeutschland GmbH
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Betriebsanlage Ost —~ Scharenstetten
Vor dem Hochwang 1

89160 Dornstadt

Tel 07336 950-0 Fax 07336 950-2415

Jegliche Inanspruchnahme und Nutzungs&nderung des Schutzstreifens bedarf der vorherigen
schriftlichen Gestattung durch die GVS-Hauptverwaltung in Stuttgart.

Die freie Zugénglichkeit zu den GVS-Anlagen muss filr Wartungs- und Kontrollzwecke
jederzeit gewahrleistet sein. Das Errichten von Zaunanlagen auf durchgehenden
Streifenfundamenten ist innerhalb des Schutzstreifens nicht gestattet.

Im Schutzstreifenbereich der GVS-Anlagen dirfen keine Gelédndeabtragungen vorgenommen
werden. Geléndeauffullungen bediirfen ebenfalls der vorherigen schriftlichen Gestattung.

Baumanpflanzungen sind auBerhalb des Schutzstreifens vorzunehmen. Strauch- und
Buschanpflanzungen sind im Schutzstreifenbereich vor ihrer Durchfiihrung mit dem
verantwortlichen GVS Personal abzustimmen. Hierbei ist zu beachten, dass in bebauten
Gebieten ein ca. 1,0 m breiter Streifen tiber der Achse der Gasfernleitung zur Durchfilhrung
der jahrlich vorgeschriebenen Leitungsabsaugung von Strauch- und Buschbepflanzungen frei
gehalten wird.

Die technischen Bestimmungen der GVS sind bei samtlichen Tatigkeiten im Nahbereich der
unter sehr hohem Innendruck stehenden Gasfernleitung zwingend zu beachten und
einzuhalten. GemaR diesen Bedingungen muss rechtzeitig vor Baubeginn die obengenannte
GVS-Betriebsanlage verstandigt werden.

3.9.0 StraBenbeleuchtung § 126 Abs.(1) BauGB

Die Masten fur die StraBenbeleuchtung werden auf den Privatgrundstiicken
angebracht. Diese sowie die hierfur erforderlichen Fundamente sind von den
Grundstlickseigentiimern zu dulden.

3.10.0 Aufzuhebende Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich
alle bisherigen bauordnungs- und planungsrechtlichen Festsetzungen auer
Kraft.
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Verfahrensvermerke

e Beschlussfassung liber die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BAUGB
am 06.02.2003

o Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BAUGB
am 13.02.2003 Mitteilungsblatt Nr. 7

o Friihzeitige Beteiligung der Biirger an der Planaufstellung gem. § 3 (1) BAUGB
von 17.02.2003 bis 07.03.2003 (je einschlieRlich)
Bekanntmachung am 13.02.2003 Mitteilungsblatt Nr. 7

o Feststellungsbeschluss fiir den Entwurf und Auslegungsbeschluss gem. § 3(2)
BAUGB
am 05.02.2004

o Offentliche Auslegung des Entwurfs mit der Begriindung gem. § 3 (2) BAUGB
von 23.07.2004 bis 23.08.2004 (je einschlieRlich)

e Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung bekannt gemacht geméR § 3 (2) BAUGB
am 15.07.2004 Mitteilungsblatt Nr. 29

e Als Satzung gemaR § 10 (1) BAUGB beschlossen
am 16.09.2004

o Offentliche Bekanntmachung der Satzung gem. § 10 (3) BAUGB
am 23.09.2004 Mitteilungsblatt Nr. 39

¢ In Kraft getreten und rechtsverbindlich gem. § 10(3) BAUGB
am 23.09.2004

Franz, Burgermeister
Ausfertigungsvermerk:

Ottenbach, den 17.09.2004

Franz, Blrgermeister
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (in Kraft ab 01.01.1996)
in der jeweils giiltigen Fassung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BAUGB
und BAUNVO 1990

1.1.0 Bauliche Nutzung § 9 Abs.(1) BauGB

1.1.1 Art der baulichen Nutzung §§ 1-15 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO
Nutzungen nach § 4 Abs.(2) Nr. 2-3 BauNVO sind gemalR § 1 Abs.(5)
BauNVO nicht zulassig.

Ausnahmen nach § 4 Abs.(3) BauNVO sind gemaR § 1 Abs.(6) Nr.1 BauNVO
nicht Bestandteil diese Bebauungsplans und somit nicht zugelassen.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung §§ 16-21 a BauNVO

Entsprechend § 16 Abs.(3) Nr. 1 und 2 BauNVO wird als Maf} der baulichen
Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ) und die Gebaudehohe festgelegt.

Grundflachenzahl und Gebdudehdhe entsprechend Planeinschrieb

1.2.0 Bauweise § 9 Abs.(1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs.(2)
BauNVO

Entsprechend § 22 Abs.(2) BauNVO wird im Plangebiet die offene Bauweise
festgesetzt.
Die Festsetzungen werden im Plan konkretisiert:

E nur Einzelhauser zulassig
ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Siehe Planeinschrieb.
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1.3.0 Anzahl der Wohneinheiten § 9 Abs.(1) Nr. 6 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird die maximale
Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude festgesetzt:

Im Bereich der Einzelhausbebauung sind max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude
zulassig.

Im Bereich der Doppelhauser ist nur eine Wohneinheit pro Hausteil zulassig.

1.4.0 Stellung der Baulichen Anlagen § 9 Abs.(1) Nr. 2 BauGB

Werden Garagen parallel zu 6ffentlichen StralRen oder Wegen erstellt, ist von
diesen ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten, bei senkrechter Stellung ist
ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

1.5.0 Nebenanlagen § 14 Abs.(1) BauNVO

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind Nebenanlagen nach
§ 14 Abs.(1) BAUNVO in Form von Gebauden, sofern Sie nicht in Garagen
integriert bzw. unmittelbar an diese angebaut sind, nicht zugelassen.

1.6.0 Verkehrsflachen § 9 Abs.(1) Nr.11 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen gilt als Richtlinie.

1.7.0 Flachen fiir die Herstellung des StraRenkorpers
§ 9 Abs.(1) Nr. 26 BauGB

Die zur Herstellung des Stralenkorpers erforderlichen Aufschittungen und
Abgrabungen werden innerhalb der angrenzenden Grundstlicke hergestellt
und sind von den Grundstlickseigentiimern zu dulden.

Die offentlichen Verkehrsflachen werden gegen die angrenzenden
Grundstucke durch Rabatten bzw. Bordsteine abgegrenzt.

Der Fundamentbeton befindet sich innerhalb der Grundstucke. Dies ist von
den Grundstlckseigentimern zu dulden.

1.8.0 StraBenbeleuchtung § 126 Abs.(1) BauGB

Die Masten fir die Stralenbeleuchtung werden auf den Privatgrundstiicken
angebracht. Diese sowie die hierfir erforderlichen Fundamente sind von den
Grundstuckseigentumern zu dulden.
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1.9.0 Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs.(2) BauGB

Im Bebauungsplan wird die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) der geplanten
Gebaude festgelegt.

Abweichungen von der festgelegten EFH sind im Rahmen von + - 25 cm
zulassig.

EFH siehe Planeinschrieb

(Siehe auch Ziffer 2.1.4 der Ortliche Bauvorschriften).

1.10.0 Leitungsrecht § 9 Abs.(1) Nr. 21 BauGB

LR1 Leitungsrecht zur Fihrung einer Gasversorgungsleitung zugunsten der
Gasversorgung Suddeutschland (GVS). Die unter Ziff. 3.8.0. aufgefuhrten
GVS-Auflagen und Bedingungen sind zwingend einzuhalten.

LR2 Leitungsrecht zur Flihrung von Leitungen bzw. Graben zur Ableitung von
Oberflachenwasser zugunsten der Gemeinde Ottenbach.

1.11.0 Offentliche Griinflichen § 9 Abs.(1) Nr. 15 BauGB

Im Bebauungsplan wird am nordwestlichen Rand eine 6ffentliche Grunflache
entsprechend § 9 Abs.(1) Nr. 15 mit der Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzt.

1.12.0 MaBnahmen der Griinordnung § 9 Abs.(1) Nr. 25
1.12.1 Flachenhaftes Pflanzgebot (pfg) § 9 Abs.(1) Nr. 25A BauGB

Fur die Bepflanzung der Pflanzgebotflachen (pfg) sowie bei der gartnerischen
Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke

(s. auch Ziff. 2.1.3, 2.2.0 und 2.3.0) sind nachfolgend aufgeflihrte
Pflanzenarten zu verwenden:

Die Artenauswahl erfolgt differenziert nach dem Standort im Planungsbereich;
sie ist im Freiflachenplan zu nennen.

Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnul}

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn

Seite 5 von 15

G:\Bebauungsplane\Wiedenberg|INTEXTTEIL.DOC



Gemeinde Ottenbach / Gemarkung Ottenbach
Bebauungsplan ,,Wiedenberg IlI*
Textteil vom 04.06.2004

Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Syringa vulgaris - Gemeiner Flieder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Berankung von Fassaden
Schling-, Rank- und Kletterpflanzen
(Wilder Wein, Efeu, Kndéterich, Clematis u. a.)

Hecken

Fir geschnittene Hecken:

Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare - Gem. Liguster
Fur freiwachsende Hecken:

s. Liste der Straucher

1.12.2 Pflanzgebot fiir Einzelbaume zur StraBenraumgestaltung
§ 9 Abs.(1) Nr. 25A BauGB

Fur die im Plan festgesetzten Baumstandorte entlang der ErschlieRungs-
stralRen sind sowohl im StralRenbereich, als auch im Bereich der
angrenzenden Grundstlicke folgende Baumarten zu verwenden:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

1.12.3 Pflanzgebot fiir Einzelbdume im Bereich der Baugrundstiicke
und Pflanzgebotsflachen § 9 Abs.(1) Nr. 25A BauGB

Im Planbereich ist pro Baugrundstiick ein Baum 1. oder 2. Ordnung
entsprechend nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Sind bereits Baume entspr. Ziff. 1.12.2 vorgesehen, so konnen
diese angerechnet werden.

Fur die im Bereich der Pflanzgebotsflachen festgesetzten Einzelbaume gilt
nachfolgende Liste entsprechend.
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Baume 1. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus silvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Baume 2. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus silvestris - Holzapfel
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling

Neben den vor genannten Baumarten ist auch die Anpflanzung heimischer
Obstbaumsorten zulassig.

1.12.4 Pflanzbindung fiir Einzelbdume § 9 Abs.(1) Nr. 25B BauGB

Die im Lageplan bezeichneten Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.
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2. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

2.1.0 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 LBO

2.1.1 Dachform / Dachneigung § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Als Dachform ist nur Satteldach oder Pultdach zulassig.
Zulassige Dachneigung fur Satteldacher s. Planeinschrieb.

Die zulassige Dachneigung flr Pultdacher betragt maximal 10°.
FUr Garagen sind auch Flachdacher zuldssig.

2.1.2 Dachdeckung § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Geneigte Dacher sind in der Farbskala rot - braun - grau zu erstellen.

Fur die Deckung der geneigten Dacher ist reflektierendes und grellfarbiges
Material nicht zulassig.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind auf dem Hauptdach liegend
zulassig.

Déacher aneinandergrenzender Gebaude sind im selben Material und Farbton
auszufuhren.

Begrunte Dacher sind zulassig.

2.1.3 AuRenwandflachen § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Schwarze, grellfarbige und bunte Auenwandflachen sind unzulassig.
Die Wande aneinandergrenzender Gebaude sind im selben Material und
Farbton auszuftihren.

Fassadenbegrinungen sind zulassig (Pflanzen s. Pflanzliste unter

Ziff. 1.12.1)
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2.1.4 Hohenfestlegung / Traufh6hen (TH) § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Im Bebauungsplan werden die Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) und die
maximale Traufhdhe (TH) festgelegt.
(Siehe auch Ziffer 1.9.0 der Planungsrechtlichen Festsetzungen)

Die Traufhohe bezeichnet das Mal} zwischen dem Schnittpunkt der Dachhaut
mit der Aulenwand und der ErdgeschossfuRbodenhohe.

ErdgeschossfuRbodenhdhe siehe Planeinschrieb.

Die maximal zulassige TraufhOhe betragt bei Satteldachern 4,8 m, bei
Pultdachern 5,6 m.

s. nachfolgende Skizze:

SD

jo
O
TJHS6 m

|
m
M
i
|
max.TH 4.8 m
|
m
|
o
L
|
[
|
n"\ox

2.1.5 Dachaufbauten § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Offene Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Gauben sind nur als Flach-, Schlepp- oder Spitzdachgauben auf Dachern mit
einer Dachneigung von mindestens 30°zulassig.

Je Gebaude darf nur eine Gaubenform verwendet werden.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf nicht langer sein als die halbe
Dachlange gemessen von Giebelflache zu Giebelflache. Der Abstand der
Dachaufbauten von der Giebelflache muss mindestens 1,5 m betragen, der
Abstand vom First muss mindestens 0,8 m betragen.

Seiuteg_ von 15

G:\B iedenberglINTEXTTEIL.DOC




Gemeinde Ottenbach / Gemarkung Ottenbach
Bebauungsplan ,,Wiedenberg IlI*
Textteil vom 04.06.2004

2.2.0 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke § 74 Abs.(1) Nr. 3 LBO i.V. mit § 9 Abs.(1) LBO

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind gértnerisch
anzulegen, soweit sie nicht zur Anlage von Stellplatzen, Zufahrten oder
Wegen herangezogen werden.

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsfahig z.B. mit
Rasengittersteinen, Schotterrasen etc. herzustellen.

Die gartnerische Gestaltung der Grundstiicke hat unter Berlicksichtigung der
Pflanzlisten unter Ziff. 1.12.1 und 1.12.3 zu erfolgen.

Die Gestaltung der Au3enanlagen ist in den Bauvorlagen darzustellen.

2.3.0 Einfriedigungen § 74 Abs.(1) Nr. 3 LBO
Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Strallen und Wege sind mit Strauchern
oder als geschnittene Hecken (auch mit innenliegendem Flechtzaun) zu
gestalten. Die Hecken durfen 1,5 m Gber Geldndeniveau nicht Gberschreiten
und mussen einen Abstand von mindestens 0,5 m zur offentlichen Flache

haben.

Mauern sind als Einfriedigungen sowohl entlang der 6ffentlichen Stralen und
Wege, als auch gegenuber Nachbargrenzen nicht zulassig.

Bei Anpflanzung von Hecken und Strauchern ist die Auswahl aus der
Pflanzliste unter Ziff. 1.12.1 zu treffen.

2.4.0 AuBBenantennen § 74 Abs.(1) Nr. 4 LBO

Pro Gebaude ist maximal eine Auldenantenne zuldssig.

2.5.0 Niederspannungsleitungen § 74 Abs.(1) Nr. 5 LBO

Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu flihren.
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2.6.0 Stutzmauern § 74 Abs.(1) Nr. 3 LBO

Stutzmauern sind nur bis zu einer max. Hohe von 0,7 m Uber dem
bestehenden Gelande zulassig.

Das bestehende Gelande bezeichnet das Gelande nach Fertigstellung der
ErschlieBungsmalinahmen. Dieser Gelandezustand wird durch
Gelandeaufnahmen und Gelandeschnitte der Ingenieurgesellschaft VTG
Straub mbH dokumentiert.

2.7.0 Aufschiittungen § 74 Abs.(1) Nr. 3 LBO

Selbstandige Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis maximal
0,7 m, gemessen vom bestehenden Gelande, zulassig.

Das bestehende Gelande bezeichnet das Gelande nach Fertigstellung der
ErschlieBungsmalnahmen. Dieser Gelandezustand wird durch
Gelandeaufnahmen und Gelandeschnitte der Ingenieurgesellschaft VTG
Straub mbH dokumentiert.

2.8.0 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
§ 74 Abs.(3) Nr. 2 LBO

Zur Schonung des Wasserhaushaltes ist flir Dachflachenwasser und
unbelastetes Oberflachenwasser je Gebaude eine Regenwasserzisterne in
Form einer Retentionszisterne zu erstellen, wobei das Retentionsvolumen
mindestens 2 m® pro 100 m? versiegelte Flache betragen muss.

Der zulassige Ablauf der Retentionszisterne betragt 0,2 1/2 m3.

Werden die Dachflachen begrint, kann der anteilige Retentionsteil der
Zisterne entfallen.
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3. Hinweise

3.1.0 Grundstiicksentwasserung

Die Ruckstauebene der 6ffentlichen Kanale liegt gemaf DIN 1986 auf
Oberkante Stral3enniveau.

Die Grundstlckseigentimer sind fur den Schutz ihrer Gebaude vor Rickstau
verantwortlich.

Ein Anspruch auf Entwasserung der Untergeschosse im Freispiegel besteht
nicht.

3.2.0 Regelungen zum Schutz des Bodens

Das ,Merkblatt-Boden“ des Landratsamts Goppingen - Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz vom Oktober 1996 ist zu beachten:

1. Hinweise und Empfehlungen

1.1 Allgemeines

Neben Luft und Wasser zahlt der Boden zu den drei wichtigsten Lebensgrundlagen. Er bedarf
deshalb unseres besonderen Schutzes.

Der Schutz des Bodens ist im Bodenschutzgesetz des Landes (BodSchG) rechtlich geregelt.

Im Zuge der Ausweisung von Baugebieten sowie bei der spateren Bauausfihrung sind in der
Regel Belange des Schutzgutes Boden betroffen.

1.2 Ermittlung der ortlichen Bodenverhaltnisse

Um die ortlichen Bodenverhaltnisse liberhaupt beurteilen zu kdnnen, sollte im Vorfeld einer
Ausweisung von Baugebieten von einem Sachverstandigen (z.B. Geologe) eine
bodenkundliche Bestandsaufnahme durchgefiihrt werden. Erst dann ist es maglich, fir den
anfallenden Erdaushub eine Eignungsprifung hinsichtlich verschiedener Méglichkeiten zur
Wiederverwendung sowie eine Abschatzung evtl. vorhandener Bodenbelastungen
vorzunehmen.

1.3 Wiederverwendung vor Ort

Bodenaushub sollte mdglichst wieder am gleichen Ort einer Verwendung zugefiihrt werden.
Dabei ist der hochwertige Oberboden wieder ausschlielich fiir die

Rekultivierung oder Bodenverbesserung der nicht iberbauten Flachen zu verwenden. Je tiefer
Bauwerke in den Untergrund einbinden, umso grofRer werden die Schwierigkeiten mit der
mengenmaligen Bodenverwertung, mit der Vorflutbeschaffung fiir Abwasser und
Regenwasser und mit der Problematik des Grundwasserkontaktes. Die Schwierigkeiten
konnen gemildert werden, indem die ErdgeschoRfubodenhdhe (EFH) so festgelegt wird, dass
ein Massenausgleich stattfindet.

Eine Anhebung der EFH bringt folgende Vorteile:
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- Verringerung des anfallenden Erdaushubs verbunden mit Einsparungen bei der Abfuhr und
Ablagerung.

- Entlastung der Erd- und Bauschuttdeponien.

-Kosteneinsparungen bei der BaulanderschlieBung im Rahmen der Herstellung von Ver- und
Entsorgungseinrichtungen durch geringere Leitungstiefen.

- Minderung der Gefahr eines Kontaktes des Baukérpers mit dem Grundwasser.

- Verringerung der Gefahr von baubedingten Grundwasserbeeintrachtigungen
(Verunreinigungen).

- Reduzierte Wasserhaltung im Falle dennoch stattfindender Grundwassereinbindung

2. Regelungen zum Schutz des Bodens

2.1 Behandlung von Erdaushub

2141 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zulassig.

21.2  ZuBeginn der BaumaRRnahmen ist der Hochwertige Oberboden (humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom brigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu
lagern.

21.3 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt
zu lagern und spezifisch zu verwerten.

21.4 Fir den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
insbesondere fir deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Heftes
10, Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fir Umwelt, Baden-Wiirttemberg.

2.2 Freiflachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Maglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten. Dort diirfen
notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit
Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung < 4 N/cm?) ausgefiihrt werden.

2.3 Bodenbelastungen
2.3.1. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.

Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen

2.3.2. Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

2.3.3.  Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist
unverziglich das Landratsamt Goppingen —Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz — zu benachrichtigen.

2.3.4. Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

Stand Oktober 1996

Seite 13 von 15

G:\Bebauungsplane\WiedenberglINTEXTTEIL.DOC



Gemeinde Ottenbach / Gemarkung Ottenbach
Bebauungsplan ,,Wiedenberg IlI*
Textteil vom 04.06.2004

3.3.0 Griinordnungsplan

Der Grinordnungsplan des Landschaftsarchitekten Klaus Saur ist Bestandteil
dieses Bebauungsplans.

3.4.0 Bodendenkmalpflege

Wahrend der Baumalinahmen kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde
entdeckt werden. Diese sind unverzlglich der Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde Ottenbach anzuzeigen. Sollten im Zuge von Erdarbeiten
archaologische Fundstellen angeschnitten werden oder Einzelfunde auftreten,
ist das Landesdenkmalamt, Abt. Archaologische Denkmalpflege unverziglich
zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit
einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten wird hingewiesen (§ 33 DSchG).

3.5.0 Grundwasser

Wahrend der Bauzeit kann eine vortibergehende Grundwasserabsenkung
vorgenommen werden. Hierfur ist jedoch ein Wasserrechtsverfahren
durchzuflihren. Die Plane mit Beschreibung sind beim Landratsamt
Goppingen - Untere Wasserbehorde einzureichen.

3.6.0 Geologie
Geologischer Uberblick Baugebiet Wiedenberg lll, Ottenbach

Geologie:

Der Untergrund des Baugebiets wird groRrdumig von den Tonsteinen des Opalinus-
ton (Brauner Jura a, al1) eingenommen. Er wird aus dunkelgrauen, plattigen Ton-
steinen aufgebaut, die nach oben zunehmend aufgelockert sind und ein typisches
Verwitterungsprofil zeigen. Er ist oberflachennah in einen Verwitterungslehm
Ubergegangen.

Der Opalinuston bzw. sein Verwitterungslehm ist im Hangbereich von eiszeitlichen
Braunjura-FlieRerden unterschiedlicher Machtigkeit Gberdeckt. Bei diesen FlieRerden
handelt es sich um feinsandige, z.T. schwach kiesige bis steinige Hanglehme.

Im Bereich des Wasserlaufes, der das Baugebiet in Ost-West-Richtung durchquert,
sind ca. 2,5 - 3 m machtige Auelehmablagerungen anzutreffen. Diese bestehen aus
weichem, z.T. auch breiigem (!), silbergrauem Lehm mit organischen Anteilen, an der
Basis sind erhebliche Holzeinlagerungen vorhanden.
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Hydrogeologie:

Es ist nach niederschlagsreichen Witterungsverhaltnissen verbreitet mit Sicker- und
Schichtwasserzutritten zu rechnen, die bereichsweise bis wenige Dezimeter unter
Gelande ansteigen kénnen.

Es handelt sich Giberwiegend um einen relativ geringen Wasserandrang. Es kann
davon ausgegangen werden, dass das in Baugruben anfallende Wasser in Pumpen-
sumpfen gefasst und abgepumpt werden kann.

Falls Untergeschosse von Gebauden mit Drainage ausgefiihrt werden, wird nur in
niederschlagsreichen Perioden das Sicker- bzw. Schichtwasser abgesenkt.

Eine dauerhafte bzw. schadliche Grundwasserabsenkung ist nicht zu befiirchten.

Bautechnische Folgerungen:

Aufgrund des Sickerwasserandrangs und des stauenden Untergrundes wird generell
die wasserdichte Ausbildung der Untergeschosse als "WeiRe Wanne” empfohlen.
Fir die Gebaudegrindung wurden unterschiedliche Verhaltnisse angetroffen:

Eine Griindung mittels biegesteifer Bodenplatte wird insbesondere im &stlichen
Bereich (RS2, RS3) und stdwestlichen Bereich (RS13, RS11) empfohlen.

Im Bereich des Wasserlaufes liegen schwierige Verhiltnisse vor. Der Lastabtrag
muss hier in die Tonsteinschichten unterhalb des Auelehms gefiihrt werden. Im
Bereich dieses Talchens ist mit Tiefergrindungen von ca. 0,5 - 1 m, in kleineren
Bereichen auch bis ca. 1,5 m zu rechnen. Dies kann mittels Fundamentplomben,
tiefgeflhrten Fundamentstreifen oder evtl. auch mit einem Bodenaustausch erfolgen.
Die Verhaltnisse sollten im Einzelfall Gberprift werden.

GrofRere Aufschuttungen im Hangbereich sind zu vermeiden, insbesondere im
steileren norddstlichen Bereich des Baugebiets. Aufgrund evtl. Rutschgeféhrdung ist
eine Verzahnung mit dem tragfahigen Untergrund erforderlich.

Ein geologisches Ubersichtsgutachten tber die Baugrundverhaltnisse im Bebauungs-
gebiet wurde von der VTG Straub Ingenieurgesellschaft mbH mit Datum vom
10.01.2003 angefertigt.

3.7.0 MaBnahmen der Bodenordnung

Auf die Notwendigkeit bodenordnerischer Mallnahmen wird hingewiesen.

3.8.0 Gashochdruckleitung der Gasversorgung Suddeutschland

Durch das Plangebiet verlauft einen Gashochdruckleitung der Gasversorgung
Suddeutschland (GVS). Die Leitung ist im Plan durch ein Leitungsrecht
gesichert (LR1). Folgende GVS-Auflagen und Bedingungen sind zwingend
einzuhalten:

Der 6,0 m breite Schutzstreifen der GVS-Anlagen (je 3,0 m beiderseits der Rohrachse) ist von
jeglichen Gebauden und baulichen Anlagen frei zu halten.

MaRgeblich fir die exakte Lage der Gasfernleitung und der GVS-Kabel vor Ort ist deren
Ausweisung oder Freilegung durch die
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Gasversorgung Suddeutschland GmbH
Betriebsanlage Ost — Scharenstetten
Vor dem Hochwang 1

89160 Dornstadt

Tel 07336 950-0 Fax 07336 950-2415

Jegliche Inanspruchnahme und Nutzungsénderung des Schutzstreifens bedarf der vorherigen
schriftlichen Gestattung durch die GVS-Hauptverwaltung in Stuttgart.

Die freie Zuganglichkeit zu den GVS-Anlagen muss fir Wartungs- und Kontrollzwecke
jederzeit gewabhrleistet sein. Das Errichten von Zaunanlagen auf durchgehenden
Streifenfundamenten ist innerhalb des Schutzstreifens nicht gestattet.

Im Schutzstreifenbereich der GVS-Anlagen diirfen keine Geldndeabtragungen vorgenommen
werden. Gelandeauffullungen bedirfen ebenfalls der vorherigen schriftlichen Gestattung.

Baumanpflanzungen sind auRerhalb des Schutzstreifens vorzunehmen. Strauch- und
Buschanpflanzungen sind im Schutzstreifenbereich vor ihrer Durchfiihrung mit dem
verantwortlichen GVS Personal abzustimmen. Hierbei ist zu beachten, dass in bebauten
Gebieten ein ca. 1,0 m breiter Streifen Uber der Achse der Gasfernleitung zur Durchfiihrung
der jahrlich vorgeschriebenen Leitungsabsaugung von Strauch- und Buschbepflanzungen frei
gehalten wird.

Die technischen Bestimmungen der GVS sind bei samtlichen Tatigkeiten im Nahbereich der
unter sehr hohem Innendruck stehenden Gasfernleitung zwingend zu beachten und
einzuhalten. Gemaf diesen Bedingungen muss rechtzeitig vor Baubeginn die obengenannte
GVS-Betriebsanlage verstandigt werden.

3.9.0 Aufzuhebende Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplahes treten in seinem Geltungsbereich
alle bisherigen bauordnungs- und planungsrechtlichen Festsetzungen aul3er
Kraft.
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