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Gemainde Textteil vom 19.07.2012

Verfahrensvermerke

e Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 19.01.2012

o Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 26.01.2012 Mitteilungsblatt Nr. 04

o Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger &ffentlicher Belange an
der Planaufstellung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
Biirgerbeteiligung: vom 30.01.2012 bis zum 10.02.2012 (je einschlieBlich)
Bekanntmachung am 26.01.2012 Mitteilungsblatt Nr. 04
Friihzeitige Beteiligung Tréger 6ffentlicher Belange: mit Schreiben vom 03.04.2012

¢ Feststellungsbeschluss fiir den Entwurf und Auslegungsbeschluss
gem. § 3 Abs. 2 BauGB
am 19.07.2012

e Offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begriindung und Beteiligung der Triger
éffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

vom 03.08.2012  bis zum 03.09.2012  (je einschlieBlich)
e Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung bekannt gemacht gem. § 3 Abs. 2 BauGB
am 26.07.2012 Mitteilungsblatt Nr. 30
e Als Satzung gema § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen
am 25.10.2012
o Offentliche Bekanntmachung der Satzung gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am 08.11.2012 Mitteilungsblatt Nr. 45

eten und rechtsverbindlich gem. § 10 Abs. 3 BauGB
08.11.2012 e

e In Kraft

am

»
Franz/Biirgermeister L
Ausfertigungsvermerk: '
Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt:

Ottenbach, den 26.10.2012

i Franz, Bigdermeister 5
SrmSeen SR SEas g St S e e e e S s S SR AR ‘\"(:T\'ps?
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Ny Gemeinde Textte“ vom 19.07.2012

Rechtsqrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004
zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts (BGBI. |

S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
veroffentlicht am 05.03.2010 (GBI. Nr. 7 S. 358)
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Textteil vom 19.07.2012

1 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und BauNvo

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.7 Nr.1 BauGB

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA § 4 Baunvo

Zulassige Nutzungen:
Sind nur die Nutzungen nach § 4 Abs.2 BauNVO.

Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauGB:
Sind gemaR § 1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zahl der Wohneinheiten:
Die Zahl der Wohneinheiten ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf max. 2
Wohnungen je Einzelhaus (EH) und maximal eine Wohneinheit je

Doppelhaushaélfte (DHH) begrenzt.

1.2 MahR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs.2 BauNVO

1.2.1 Grundflachenzahl §19 Baunvo
0,35, bzw. 0,4 = Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend Planeinschrieb.

Der im Bebauungsplan angegebene Wert fir die Grundflachenzahl (GRZ) ist
ein Maximalwert, welcher durch die Bemessung der iberbaubaren Grund-

stucksflachen eingeschrankt sein kann.

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen § 16 Abs.2 Nr.4 mit § 18 Abs.1 BauNVO
Die eingetragenen Bezugshéhen (BZH) gemal Planeinschrieb sind absolute
Werte in m 0. NN.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (max. FH = maximale Firsthéhe
und max. TH = maximale Traufhéhe) beziehen sich immer auf die

eingetragenen Bezugshdéhen (BZH).
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A Gemeinde Textteil vom 19.07.2012

Als Firsthéhe (FH) gilt das Mall gemessen von der Bezugsebene (BZH) bis
Oberkante First bei Satteldachern, sowie zum héchsten Punkt der Dachflache

bei Pultdachern.

Als Traufhéhe (TH) wird die Schnittlinie zwischen AuRenwand und Dachhaut
bezeichnet. Das MalR wird gemessen von der Bezugsebene (BZH) bis zur

Trauflinie.

Hohenfestsetzung Uber BZH:
Die H6he der Geb&ude darf untenstehende Werte nicht tiberschreiten:
e Dachform Satteldach (SD):
- Firsthéhe (FH) maximal 8,70 m
- Traufhéhe (TH) maximal 5,60 m.
e Dachform Walmdach (WD):
- Firsthéhe (FH) maximal 8,00 m
- Traufhéhe (TH) maximal 5,60 m.
e Dachform Zeltdach (ZD):
- Firsthéhe (FH) maximal 8,00 m
- Traufhéhe (TH) maximal 5,60 m.
e Dachform Pultdach (PD):
- Firsthéhe (FH) maximal 8,00 m
- Traufhdhe (TH) maximal 5,60 m.
e Dachform Flachdach (FD):
- Firsthbhe* (FH) maximal 6,00 m  *als maximale Geb&udehéhe
- Traufhéhe (TH) maximal 6,00 m.

Hinweis: Die BZH stellt zugleich auch eine Empfehlung fir die
Erdgeschof3fuBbodenhéhen (EFH) dar. Bei Unterschreitung der BZH mit der
EFH ist auf eine ausreichende Entwasserung mit Anschluss des
Untergeschosses an den &ffentlichen Kanal zu achten. Abweichungen der
EFH von der BZH haben keinen Einfluss auf die tber der BZH festgesetzte
Gebéaudehdhe.
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Textteil vom 19.07.2012

Bauweise § 9 Abs.7 Nr.2 BauGB u.§ 22 BauNVO
= offene Bauweise § 22 Abs.2 BauNVO
zuldssig sind nur Einzelhauser

2 = offene Bauweise § 22 Abs.2 BauNVO
zulassig sind nur Einzel- und Doppelhduser
Uberbaubare Grundstiicksflichen s 9 Abs.7 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 Abs.3

BauNVO festgesetzt.

Vorbauten nach § 23 Abs. 3 BauNVO, § 5 Abs. 6 Ziff.1+2 LBO:
Vorbauten im Sinne von § 5 Abs. 6 Ziff.1 +2 LBO (z.B. Eingangsvorbauten,
Erker oder Wintergarten) dirfen die Baugrenze bis max. 1,5 m tberschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Die Langsseiten der Geb&ude und die Haupffirstrichtung sind parallel zu den
im Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen. Ausnahmen hiervon
kénnen bei untergeordneten Gebéudeteilen und bei Nebenanlagen

zugelassen werden.

Fir Teile des Plangebiets ist eine Neigungsrichtung fiir Pultddcher gemaR
Planeinschrieb festgelegt. Die Neigung muss fallend in Pfeilrichtung verlaufen.

Nebenanlagen s 14 Abs.(1) Baunvo
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen nach § 14
Abs.(1) BauNVO in Form von Geb&uden, sofern Sie nicht in Garagen integriert

bzw. unmittelbar an diese angebaut sind, nicht zugelassen.

Einfriedigungen werden unter den Ortlichen Bauvorschriften geregelt.
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Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. § 12 Abs. 6 BauNVO
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auRerhalb oder innerhalb

der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Werden Garagen parallel zu 6ffentlichen StraRen oder Wegen erstellt, ist von
diesen ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten, bei senkrechter Stellung ist ein

Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

Verkehrsfldchen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen gilt als Richtlinie.

Griinordnerische Festsetzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
Pflanzgebot fiir Einzelbdume zur 6ffentlichen StraBenraumgestaltung
Fur die im Plan festgesetzten Baumstandorte entlang der ErschlieRungsstrale

sind folgende Baumarten zu verwenden:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Griinordnerische Festsetzungen auf privaten Flichen
Pro Baugrundstiick ist grundsétzlich mindestens 1 Laub- oder Obstbaum
entsprechend der Artenauswahlliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Erhaltene Baume kénnen hierbei angerechnet werden.

Fur samtliche Pflanzungen sind gemaR der im Folgenden dargestellten
Auswahlliste und den Vorgaben des Grinordnungsplanes heimische standort-

gerechte Laubgeholze zu verwenden.

Samtliche Flachdachgaragen und Garagen mit flach geneigten Dachern sind

extensiv zu begriinen.

Die Anpflanzung von Nadelgeholzen ist nicht zulassig.
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Textteil vom 19.07.2012

Pflanzenauswahlliste

Fir die Anpflanzung der abgestuften Geholzpflanzungen mit einzelnen
Baumen und Strduchern in den Gérten und hauptséachlich entlang der
nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs wird im Folgenden ein
Geholzsortiment vorgeschlagen, das dort verwendet werden soll. Diese Arten
sind dem Heft ,Gebietsheimische Geholze in Baden-Wirttemberg“ der LfU

(heute: LUBW) entnommen.’

Durch Fettschrift hervorgehoben sind die Arten des Hauptsortiments, die bei
Anpflanzungen zur freien Landschaft hin bevorzugt neben der Pflanzung von

Obstbaumhochstdmmen geeigneter Sorten verwendet werden sollen.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Hinweis

Feld-Ahorn Acer campestre

Spitz-Ahorn Acer platanoides (bevorzugt als Einzelbaum)
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Grau-Erle Alnus incana

Hange-Birke Betula pendula (bevorzugt als Einzelbaum)
Hainbuche Carpinus betulus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Gewdodhnliche Hasel
Zweigriffeliger Weildorn
Eingriffeliger WeilRdorn
Gewdohnl. Pfaffenhiitchen
Rotbuche

Faulbaum

Gewdhnliche Esche
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Gewobhnliche Traubenkirsche
Schiehe

Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Echter Kreuzdorn

Echte Hunds-Rose
Wein-Rose
Silber-Weide

Sal-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Populus tremula

Prunus avium

Prunus padus

Prunus spinosa

Quercus petraea

Quercus robur

Rhamnus cathartica

Rosa canina

Rosa rubiginosa

Salix alba

Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

(bevorzugt in Einzelstellung)

" Landesamt fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.) (2002): Gebietsheimische Gehdlze in Ba-Wii.:
Das richtige Griin am richtigen Ort; Naturschutz-Praxis, Fachdienst Naturschutz, Landschaftspflege 1, Karlsruhe

Seite 8 von 19



1.10

%’//:\3§§t/ Bebauungsplan ,Wiedenberg lll, 2. BA*
G ENEBAGCH

e Gemeinde Textteil vom 19.07.2012

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphylios
Berg-Uime Ulmus glabra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Flédchen zur Herstellung des StraBenkorpers
§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB bzw. § 126 Abs.2 BauGB

Far den Ausbau der Verkehrsflaichen ist die Anlage der notwendigen

Boschungsflachen im Zuge der Erschliefung erfolgt.

Die erforderlichen Béschungen werden auf den angrenzenden Grundstiicken

angelegt. Die Béschungsneigung betragt in der Regel 1 : 2.

Ein Rickbau oder eine Neigungserhéhung im Bereich der StraRen-

bdschungen ist nicht zulassig

Die Betonabstiitzungen (Hinterbeton) der ErschlieBungsanlagen (Randein-

fassungen) sind auf den angrenzenden Privatgrundstiicken zu dulden.
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Ortliche Bauvorschriften Allgemeines Wohngebiet

§ 9 Abs.4 BauGB und §74 Abs.1 u. 7 LBO

Dachform und Dachneigung § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Hauptgebaude und freistehende Nebengebiude:

Zulassige Dachform sind Satteldach (SD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD),
Pultdach (PD) oder Flachdach (FD), die Darstellung des zuldssigen
Dachneigung erfolgt durch Planeinschrieb (Angabe Ober- und Untergrenze in
Grad).

Dachgauben u. Zwerchgiebel:
Sind nur als Flach-, Schlepp- oder Spitzdachgauben auf Dachern mit einer

Dachneigung von mindestens 30° zulassig. Je Gebdude darf nur eine

Gaubenform verwendet werden.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf nicht lénger sein als die halbe

Dachlénge gemessen von Giebelflache zu Giebelflache.
Mit Dachgauben sind folgende Absténde einzuhalten:

- vom Ortgang 1,50 m
- vom First 0,80 m

Garagen u. Carports:
wahlweise begriintes Flach- oder flachgeneigtes Pultdach

(Neigung bis maximal 11°)

AuRere Gestaltung der Gebaude § 74 Abs. 1 Nr.1 u. Abs.3 Nr.2 LBO

Dachfléchen:
Bei den geneigten Hauptdachflachen der Wohngebzude sind nur Ziegel oder

Betonsteine in roten, braunen oder grauen Farbtdnen zulssig.

Déacher aneinandergrenzender Gebaude sind im selben Material und Farbton

auszufuhren.
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Glanzende oder reflektierende Oberflachen sind nicht zulédssig.

Hiervon ausgenommen sind verglaste Fléchen, Flachen mit Dachbegriinung,

sowie liegende Anlagen zur Solarenergiegewinnung.

Flachgeneigte Déacher bis 11° (Garagen und Carports), sowie Flachdacher, die
nicht als Terrassen genutzt werden, sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Die

Aufbaudicke des Pflanzensubstrats muss mindestens 8 cm betragen.

Bei Carports kénnen in begriindeten Fallen Ausnahmen zugelassen werden.

AuBenwandflachen:
Unzuldssig sind auffallend grelle oder bunte, sowie schwarze oder dunkle

Farben, sowie reflektierende Materialien. Besonders empfohlen werden
Rankgeriste fur Fassadenbegrinung, insbesondere fir groRflachige

fensterlose Fassadenteile.

Die Wande aneinandergrenzender Gebaude sind im selben Material und

Farbton auszufiihren.

Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind im Fassadenbereich unzuldssig.

Antennen § 74 Abs.1 Nr. 4 LBO

Auf jedem Gebéaude ist hdchstens eine Antenne zulassig.

Parabolantennen auf Dachflachen sind der Dachfarbe anzupassen und dirfen

héchstens einen Durchmesser von 0,90 m aufweisen.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze
§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Die nichtliberbaubaren Flachen sind géartnerisch mit Gberwiegend standort-

heimischen Pflanzen zu gestalten.
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e Gemeinde Textteil vom 19.07.2012

Unbefestigte Fldchen sind mit einer Abdeckung von mindestens 30 cm
Oberboden anzulegen. Dazu kann der im Baugebiet anfallende Oberboden

verwendet werden.

Die Befestigung der Pkw-Stellplatze und der Garagenzufahrten ist mit

sickerfédhigem Belag auszufiihren.

Mit Befestigungen der Zufahrten und Stellplatzen ist ein Abstand zur
Nachbargrenze von mind. 0,5 m als Pflanzstreifen einzuhalten. Ausnahmen

bedirfen der Zustimmung der Gemeinde.

Die Gestaltung der AuRenanlagen ist in den Bauvorlagen darzustellen.

Aufschiittungen und Abgrabungen
§ 9Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.V.m. § 74 Abs.1 Nr. 3u. § 10 Nr.1,2,3 LBO

Selbstéandige Aufschittungen und Abgrabungen entlang der 6&ffentlichen
Verkehrsflachen sind nur bis maximal 0,7 m, gemessen vom bestehenden

Gelénde, zuléssig.

Die ortliche und héhenméaRige Lage von selbstandigen Aufschiittungen und

Abgrabungen ist in den Bauunterlagen zeichnerisch darzustellen.

Bei hohenmaRigen Uberschreitungen innerhalb der bebaubaren Flachen und
insbesondere im  Grenzbereich zu Nachbargrundstiicken kann in
topographisch begriindeten Féllen im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens von der zustdndigen Baurechtsbehérde eine Befreiung erteilt
werden.

Bei Uberschreitungen sind im Rahmen des Genehmigungsverfahrens die
geplanten Hohenversdtze und Hohenverldaufe in Form von Schnitt-

darstellungen zeichnerisch abzubilden.
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Das bestehende Geldnde bezeichnet das Geldnde nach Fertigstellung der
ErschlieBungsmafnahmen. Dieser Geldndezustand wird durch Geldnde-
aufnahmen und Gelandeschnitte der Ingenieurgesellschaft VTG Straub mbH

dokumentiert.

Einfriedigungen und Stiitzmauern § 74 Abs.1 Nr.3 LBO
Entlang offentlicher Flachen sind als Einfriedigungen nur Hecken oder

beidseitig eingewachsene Knipf- oder Holzzdune zulassig.

Die Auswahl der Hecken und Stréauchern ist aus der beigefiigten Pflanzliste

(Gliederungspunkt 1.9) zu treffen.

Einfriedigungen aller Art und selbststandige Stiitzmauern missen einen
Abstand von mindestens 0,5 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.
Bei geschnittenen Hecken ist AuRenseite maligebend, dies ist bei der

Pflanzung zu beachten.

Hecken und Strducher durfen eine Gesamthéhe von 1,5 m nicht
Uberschreiten. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind deren Hohenlage

nach Vollausbau als unterer Bezugspunkt heran zu ziehen.

Stitzmauern entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer

max. Héhe von 0,7 m Uber dem bestehenden Gelénde zulassig.

Die ortliche und héhenméaRige Lage von Stitzmauern ist in den Bauunterlagen

zeichnerisch darzustellen.

Bei héhenmaBigen Uberschreitungen innerhalb der bebaubaren Flachen und
insbesondere im Grenzbereich zu Nachbargrundstiicken kann in
topographisch begriindeten Féllen im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens von der zustdndigen Baurechtsbehérde eine Befreiung erteilt

werden.
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Bei Uberschreitungen sind im Rahmen des Genehmigungsverfahrens die
geplanten Hohenversatze und Hohenverldufe in Form von Schnitt-

darstellungen zeichnerisch abzubilden.

Das bestehende Gelénde bezeichnet das Gelande nach Fertigstellung der
ErschlieBungsmaRnahmen. Dieser Gelandezustand wurde durch Geldnde-
aufnahmen und Gelandeschnitte der Ingenieurgesellschaft VTG Straub mbH

dokumentiert.

Niederspannungsfreileitungen
§ 9Abs. 1 Nr. 13 BauGB, § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO und § 50 Abs. 3 TKG
Niederspannungsfreileitungen, insbesondere Telefon und Breitbandkabel sind

nicht zuldssig.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

§ 74 Abs.3 Nr. 2 LBO
Zur Schonung des Wasserhaushaltes ist fir Dachflaichenwasser und

unbelastetes Oberflichenwasser je Gebdude eine Regenwasserzisterne in
Form einer Retentionszisterne zu erstellen, wobei das Retentionsvolumen

mindestens 2 m® pro 100 m? versiegelte Flache betragen muss.
Der zulassige Ablauf der Retentionszisterne betrégt 0,2 1/ 2 m?.

Werden die Dachfldchen begriint, kann der anteilige Retentionsteil der

Zisterne entfallen.

Verkaufsautomaten § 74 abs. 1 Nr.2 LBO
Die Anbringung von Verkaufsautomaten entlang der éffentlichen Verkehrs-

flachen ist unzuldssig.
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Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen § 9 Abs.6 BauGB

Schutz des Bodens

(1) Bei der Planung und Bauausfilhrung sind MaRBnahmen zum sparsamen
und schonenden Umgang mit Boden zu treffen (§ 1 a Abs. 1 BauGB, § 4
BodSchG) Ober- und Unterboden sind getrennt aus - und wieder einzubauen.
(2) Soliten im Zuge von BaumaRnahmen Untergrundverunreinigungen oder
Altablagerungen angetroffen werden, ist nach § 23 Abs. 1 Landesabfallgesetz
das Referat Wasser- und Bodenschutz des Landratsamts zu versténdigen.

(3) GemaR § 20 DSchG sind Bodenfunde unverédndert zu erhalten und

unverzuglich der Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen.
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Hinweise

Grundstiicksentwédsserung
Die Rickstauebene der offentlichen Kanile liegt gemaR DIN 1986 auf
Oberkante StraBenniveau. Die Grundstiickseigentimer sind fiir den Schutz

ihrer Geb&ude vor Rickstau verantwortlich. Es besteht kein Anspruch im

Freispiegel.

Griinordnung
Die Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen ist in den Baueingabe-
planen durch einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen.

Bei Baumpflanzungen ist die DVGW-Richtlinie iiber den Schutzabstand zu

Gas- und Trinkwasserleitungen zu beachten.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Fundstellen entdeckt
werden. Diese sind unverziglich der Denkmalschutzbehtérde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit
einer Verkurzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung

von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Wasserschutz

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren
Wasserbehérde (Landratsamt) rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. Wird im
Zuge von BaumaRnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten,
die zur ErschlieRung gefuhrt haben, unverziiglich einzustellen und das
Landratsamt als untere Wasserbehérde (technische Fachbehérde) zu

benachrichtigen. Eine Ableitung von Grundwasser ist héchstens kurzfristig fur
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die Dauer der Bauzeit zuladssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen
Genehmigung. Eine stédndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder
in Oberflachengewdsser ist unzuldssig. Insofern einen Ringdrainage um das
Gebéaude erstellt wird, ist das gefasste Wasser einer Versickerung (z.B. tiber

eine Rigole) zuzufihren.

Bodenschutz

Wiederverwertung von Erdaushub:
Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefélien zulassig. Zu Beginn der
Baumalnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzu-
schieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt
zu lagern. Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszu-
bauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Fir den Umgang
mit, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, insbesondere fiir deren
Lagerung und Einbringung, gelten die Vorhaben des Heft 10, Luft - Boden -
Abfall des Ministeriums fir Umwelt, Baden-Wirttemberg.

Freifldchen:

Bereiche spéterer Freiflichen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des
Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung <4

N / gcm) ausgefihrt werden.

Bodenbelastungen:
Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche

Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt

bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen. Baustoffe,

Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind. Werden im Zuge der
Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist

unverziglich das zustdndige Landratsamt zu benachrichtigen. Unbrauchbare
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und / oder belastete Béden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und
einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren. Die
Hinweise und Regelungen aus dem Merkblatt ,Bodenschutz bei

Bebauungspléanen® des Landratsamtes Goppingen sind zu beriicksichtigen.

Bodenverunreinigungen und Altlasten

Werden bei Erdbewegungsarbeiten Untergrundverunreinigungen festgestellt,
so ist das dem Umweltschutzamt - Fachbereich Technik - sowie dem

Gesundheitsamt mitzuteilen.

Nutzung der Solarenergie
Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zuldssig und von der Gemeinde

erwiinscht.

Niederschlagswasser- und Regenwassernutzung

Regenwasser darf nach der Trinkwasserverordnung in eigengenutzten
Wohnhdusern oder Wohnungen ohne Einschrankung fiir die Garten-
bewésserung, die Toilettenspllung und / oder fiir den Betrieb der

Waschmaschine genutzt werden.

Sofern das in den Zisternen gesammelte Regenwasser zur Verwendung im
Haushalt vorgesehen ist (z.B. Toilettenspulung), ist diese gemaR der Trink-
wasserverordnung vom 21.05.2001 (TrinkwV) dem Landratsamt Géppingen -

Gesundheitsamt anzuzeigen.

Die Hinweise und Regelungen aus dem Merkblatt ,Speicherung von
Regenwasser in Zisternen* des Landratsamtes Goppingen sind zu

berucksichtigen.

Des weiteren sind die DIN 1989 (Regenwassernutzungsanlagen), das DVGW-
Arbeitsblatt W 555 (Nutzung von Regenwasser im hauslichen Bereich), die
DIN 1988 (Trinkwasserinstallationen) sowie die Trinkwasserverordnung 2001

zu beachten.
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Gartenteiche
Gartenteiche werden neben gestalterischen Gesichtspunkten auch aus

Griunden der Wasserverdunstung empfohlen.

Baugrund

Ein Ubersichtsgutachten zu den geologischen Verhaltnissen wurde erstellt und
kann bei der Gemeinde eingesehen werden.

Ein Gutachten hinsichtlich der bauplatzspezifischen Baugrundverhéltnisse fur

die geplanten Einzelbauvorhaben wird empfohlen.

Fernmeldekabel/Telekommunikationslinien § 63 Abs. 3 TKG

Das in Ziffer 2.6 der ortlichen Bauvorschriften normierte Gebot der
unterirdischen FUhrung von Fernmeldekabel nach dem Telekommunikations-
gesetz (TKG) stellt kein Verbot der oberirdischen Fiihrung geméR § 74 Abs. 1
Nr. 5 LBO dar. Vielmehr hat das Gebot der unterirdischen Fiihrung im
Zustimmungsverfahren nach § 68 Abs. 3 TKG als stadtebaulicher Belang, die
optische Erscheinung von Fernmeldekabel/Telekommunikationslinien zu

vermeiden, in die Abwagungsentscheidung mit einzuflieRen.

Aufzuhebende Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich
alle bisherigen bauordnungs- und planungsrechtlichen Festsetzungen auRer

Kraft.
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