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Textteil zum Bebauungsplan
"Wiedenberg IV"

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgelegt:

[

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB, §§ 1-22 BauNVO)

1.1

.23

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

121

132

1.8

1.9

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
WA = allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Ausnahmen nach §4 Abs. 3 Ziffer 1 bis 5 sind nicht zugelassen (§1 Abs. 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Grundfldchenzahl (§16 Abs.3, i.V. mit §19 BauNVO)

entsprechend den Einschrieben im Plan

Gebéaudehdhen (§ 9 Abs.2 BauGB, §16 Abs.3 BauNVO).

Die im Plan eingetragenen Traufhthen (TH = 4,10 m) gelten als Hochstmaf. Dieses HéchstmaR darf auf
mindestens 2/3 der Geb&dudeldnge (einschlielich Breiten der Zwerchgiebel bzw. Winkelbauten) nicht
tiberschritten werden. Die Traufhhen werden zwischen festgelegter Bezugshéhe und dem Schnittpunkt
der GebdudeauRenwand mit der Dachhaut gemessen. Die im Plan eingetragenen Firsthéhen (FH = 8,5
m), gemessen zwischen festgelegter Bezugshthe und Oberkante Firstziegel dirfen nicht tiberschritten
werden.

Bezugshohe (§9 Abs.2 BauGB, §18 Abs.1 BauNVO)

Die im Plan eingetragenen Hohen sind die Bezugshéhen in Meter tiber NN fir die festgesetzten Gebau-
dehohen.

Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO)
entsprechend den Einschrieben im Plan
o = offene Bauweise. Es sind nur Einzelhduser zuléssig.

Zahl der Wohnungen ((§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Je Wohngebéaude sind hdchstens 2 Wohnungen zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Hauptfirstrichtung entsprechend den Einschrieben im Plan sind fiir Hauptgebdude zwingend einzuhalten,
nicht bei Garagen und Nebengebdude.

Neben dem vorgeschriebenen Hauptfirst sind rechtwinklig dazu untergeordnete Nebenfirste als Zwerch-
giebel oder Winkelbauten zuldssig.

Flachen fiir Garagen und Stellplatze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §12 BauNVO)
AuRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind oberirdische Garagen und Uiberdachte Stellplatze
nur dort zuléssig, wo sie durch das Planzeichen GA besonders ausgewiesen sind.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9
Abs.1 Nr.20 BauGB)

Wasserdurchléssigkeit

Von der nicht iiberbauten Grundstiicksflache diirfen 60% nicht befestigt oder mit einer versiegelten
Oberflache versehen werden.

Offene Steliplédtze deren Zufahrten, sowie Garagenzufahrten sind mit dauerhaft wasserdurchléassigen
Beldgen herzustellen.

Stiitzmauern sind nur in Form von Natursteintrockenmauern mit einer Héhe von max. 0,60 m zuldssig.
Z&une sind nur als beidseitig eingewachsene Wildschutzzdune mit einer H6he von max. 1,00 m zul&ssig.

Pflanzbindungen (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)
Die im Plan gekennzeichneten Streuobstbdume sind zu erhalten.

Pflanzgebote (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Pflanzgebotsfladchen sind mit heimischen Strduchern intensiv zu bepflan-
zen. Hecken sind freiwachsend und nicht als Schnitthecken zu entwickeln.

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige heimische Laubbdume, vorzugsweise
Obstbdume, zu pflanzen. Von den angegebenen Standorten kann zur Anpassung an die drtlichen Gege-
benheiten abgewichen werden. Je Baugrundstiick ist pro angefangene 100 gm iiberbauter Grundstiicks-
flache mindestens 1 heimischer Baum zu pflanzen. Die in Satz 1 genannten Bdume sind hierauf anzu-
rechnen. Nicht zugelassen sind Nadelgehoize, ausgenommen Eibe.




1.10

1.1

1.12

1.13

Hohenlage des Geldndes (§9 Abs.1 Nr.2 i.V mit Abs. 2 BauGB)

Zu den Nachbargrundstiicken sind die Aufschiittungen abzub&schen bzw. an die H6henlage des Nach-
bargrundstiickes anzugleichen. Die Hohenlage des Gelédndes ist insgesamt so zu gestalten, daR Unter-
geschosse nicht als Volligeschosse in Erscheinung treten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen. (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baugrenzen gelten nur oberirdisch (§9 Abs. 3 BauGB). Ne-
benanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, soweit es sich um Geb&dude handelt, sind auRerhalb der uber-
baubaren Grundstiicksflachen unzuléssig.

Hohenlage der StraBe (§9 Abs.1 Nr.11 i.V. mit Abs.2 BauGB)
Hohenlage der StralRe entsprechend dem Bestand.

Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Durch den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflichen gemaR Bebauungsplan sind auf privaten Grund-
stiicksflachen gegebenenfalls Béschungen sowie Kunstbauten erforderlich. Das Hineinragen des fiir die
Randeinfassungen als Abgrenzung zur 6ffentlichen Fldche erforderlichen BetonfuRes und notwendiger
Bdschungen in das Privatgrundstiick sind zu dulden.

Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO)

2.1

2.2

2.3
2.3.1
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2.5

2.6

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Verkleidungen aus Faserzement, Kunststoff, Waschbetonmaterialien und Blech (Ausnahme Gaupen u.
Dachgesimse) sind nicht zulédssig.

Grellfarbene und reflektierende Anstriche bzw. Materialien sind unzulédssig.

Parabolantennen sind ihrem Anbringungsort farblich anzupassen.

Dachform Dachneigung und Dachdeckung (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform und -Neigung entsprechend Eintragungen im zeichnerischen Teil.

Dachdeckung der Satteldédcher ist nur in roten bis rotbraunen Ziegeln und ziegelférmigen Dachsteinen
zulédssig. Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind zugelassen. Darliber hinaus sind Winter-
gartenverglasungen zugelassen.

Garagendacher und Uberdachungen von Steliplatzen sind, soweit sie nicht als Terrasse benutzt werden
nur als begriinte Flachd&cher zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§74 Abs. 1 Nr.1 LBO)
Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf 60% der Geb&dudeldnge, die Gesamtlange der
Dacheinschnitte 30% der Geb&dudeldnge nicht iiberschreiten.
folgende Abstande sind einzuhalten:
-zum Ortgang: mind.1,30m
-zur Traufe: mind.0,60m (in den Dachschrédgen gemessen),
im Ubrigen diirfen Dachaufbauten und -Einschnitte nicht Gber

die AuBenwand des Hauptgebdudes hinausragen.
-zum First: mind. 0,60m (in den Dachschrdgen gemessen)
-zwischen einzelnen
Dachaufbauten oder
-einschnitten: mind.1,00m
Auf einer Dachseite diirfen entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte errichtet werden.
Die Dachaufbauten eines Gebdudes miissen dieselbe Form (z.B. Schleppgaube, giebelstdndige Gaube)
aufweisen. Neu geplante Dachaufbauten miissen in Ihrer Form den bereits bestehenden Dachaufbauten
entsprechen.

Werbeanlagen (§74 Abs.1 Nr.2 LBO)
Werbeanlagen sind nur an den Stétten ihrer Leistung zuléssig.

Einfriedigungen und Gestaitung der Freiflaichen (§74 Abs.1 Nr.3 LBO)
Von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist mit Zdunen und Mauern ein Abstand von mind. 0,50 m einzuhalten.

AuBenantennen (§74 Abs.1 Nr.4 LBO)
Die Errichtung von mehr als einer Rundfunk- sowie einer Fernsehantenne pro Gebdude ist unzuldssig.



2.7

2.71

Stellplatzverpflichtung (§37 Abs. 1 LBO, §74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fiir Wohnungen eine Stellplatzverpflichtung wie folgt
festgelegt.

Fiir Gebdude mit einer Wohnung (Einfamilienhduser) 2,0 Stellplatze

2.7.2 Fir Gebaude mit mehr als einer Wohnung

(auch Einfamilienhduser mit Einliegerwohnung)

2.7.2.1 Je Wohnung mit weniger als 80 gm Wohnfldche 1,0 Stellplatze
2.7.2.2 Je Wohnung mit mehr als 80 gm Wohnflache 1,5 Stellplatze
2.7.3 Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplédtze eine Bruchzahl, so ist aufzurunden.

(z.B. 2,5 Stellplatze = 3 Stellplatze).

Hinweise J

3.1 Der Einbau von Zisternen zur Brauchwassernutzung wird empfohien.

3.2 Fir alle Bauvorhaben miissen Bauvorlagen folgende Darstellung zur Freiflachengestaltung erhalten:
- Aufteilung der Flachen in befestigte Fldchen und Grinfldchen
- Materialangaben zu den befestigten Flachen
- Bepflanzungsplan fur die Griinflichen

3.3 Die Wiederverwendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstiicken (Erdmassenaus-gleich) ist
anzustreben. Die Bauvorlagen sind mit beglaubigten Geldndeschnitten und einer Darstellung der ge-
planten Aufschiittungen bzw. Abgrabungen einzureichen.

3.4 Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sollten nicht freistehend auf den nichtiiberbauten Grund-
stiicksfldchen, bzw. Garagen aufgestellt werden.

3.5 Die Dachdeckung und Verkleidung eines Dachaufbaues sollte mit dem Hauptdach in Werkstoff und Far-
be {ibereinstimmen.

3.6 Wird bei der Durchfithrung von Bau- und Griindungsarbeiten Grundwasser angetroffen, ist ein Wasser-
rechtsverfahren durchzufiihren. Die Plédne mit Beschreibung sind beim zustédndigen Landratsamt - Untere
Wasserbehorde - einzureichen. Die Erkundung des Grundwassers ist beim Landratsamt - Untere Was-
serbehdrde - anzuzeigen und mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, vorher in fachtechni-
scher Hinsicht abzuklédren. Gegen eine voriibergehende Grundwasserabsenkung wéhrend der Bauzeit
bestehen grundsétzlich keine Bedenken. Eine sténdige Ableitung oder Absenkung des Grundwassers ist
unzulassig.

3.7 Die Regelungen zum Schutz des Bodens im Merkblatt Boden des Landratsamtes Goppingen sind zu be-
achten. Das Merkblatt kann bei der Gemeinde Ottenbach eingesehen werden.

3.8 Auf die Anzeigepflicht des §20 Denkmalschutzgesetz {iber zuféllige Funde, deren Erhaltung im &6ffentli-
chen Interesse liegt, wird hingewiesen.

[4 Rechtsgrundiagen

MaRgebend sind:

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBL. | S. 2141,

1998 | S. 137)

BauNVO  Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBL. | S. 132) zuletzt

466)
LBO

gedndert durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBL. | S.

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 8.8.1995 (GBL. S. 617),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBL. S. 521)

PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58)




Die Planunteriage entspricht den Anforderungen der §§ 1 u. 2 der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember
1990

Die innerhalb des Geltungsbereiches eingetragenen Flurstiicksgrenzen und -nummern stimmen mit dem Lie-
genschaftskataster iiberein.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:

Frickenhausen, den 12.7.2001 / 15.11.2001

»'/.4
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-
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VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschlufl durch Gemeinderat § 2(1) BauGB am 26.04.01
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
§2(1) BauGB am 10.05.01
Biirgerbeteiligung § 3(1) BauGB vom 16.05.01 bis 01.06.01
Als Entwurf 6ffentlich ausgelegt §3(2) BauGB vom 30.07.01 bis 31.08.01
vom 30.11.01 bis 14.12.01
Auslegung bekanntgemacht §3(2) BauGB am 19.07.01
am 22.11.01
Als Satzung beschlossen §10 BauGB am 18.07.02
Genehmigt durch Landratsamt G6ppingen §10(2) am AL.03¢3
Ausfertigung:

Der Ablauf des Bebauungsplan-Verfahrens ,Wiedenberg IV* entspricht den gesetzlichen Bestimmungen.
Der zeichnerische Teil und der Textteil des Bebauungsplanes - jeweils in der Fassung vom
12.07.2001/15.11.2001 - sind als Original Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderats der
Gemeinde Ottenbach vom 18.07.2002.

Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung tragt das Datum vom 15.11.2001.

%
Ottenbach, den 11 Nov. 2007 Franz -Biirgermeister-

Inkrafttreten durch 6ffentliche Bekanntmachung §10(3) Bau am A0.0\ 03



Zeichenerklarung

WA allgemeines Wohngebiet (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Ausnahmen nach §4 Abs.3 Nr. 4 u. 5 BauNVO sind nicht zugelassen
0.4 Grundflachenzahl (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO0)
FH= 85 Obergrenze der Firsthohe (§16 Abs.3 BauNVO0)
TH= 3,60 Obergrenze der Traufhahe (§16 Abs.3 BauNVO0)
SD 30°-35° Satteldach mit Dachneigung (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
0 of fene Bauweise (8§89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVD0)
et Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB. §23 BauNVO)
[GA] Flachen fir Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
prT— Hauptfirstrichtung (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
L0L,0 festgesetzte Bezugshohe i. NN (§9 Abs.2 BauGB, §18 Abs.1 BauNVO0)

BN B mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs.7 BauGB)

Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Mischverkehrsflache

v
99 (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Feldweg
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsgrin (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

OO0 O0OO0O0O0O0

pfg Pflanzgebot (§3 Abs.1 Nr.25a BauGB)
Qo o00000

zu pflanzende Baume (§3 Abs.1 Nr.25a BauGB)

zu erhaltende Baume (§9 Abs. 1 Nr.25b BauGB)

nachrichtlich :

Ve . Haheatinie (Betilnl)

Boschung (Bestand)

Wegrand (Bestand)

@ro-ms Kanaldeckel mit Hihenangabe



Gemeinde Ottenbach

Landkreis Goppingen

Begriindung
zum

Bebauungsplan
»Wiedenberg IV"

. Erfordernis der Planung

Die Erbengemeinschaft Schabel, sowie der Eigentiimer Karl Eisele sind an die Gemeinde
Ottenbach herangetreten, fir den Bereich der Grundstiicke Flst. 138/1 und 90 die
planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Errichtung von Wohngebauden zu schaffen.

. Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir
die Errichtung von zwei Wohngebauden geschaffen werden.

Es erfolgt eine Abrundung zwischen den Bebauungsplanen ,Wiedenberg Il und ,Lerchen-
und Zeisigweg"“.

. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Fachennutzungsplan weist den Planbereich als "Flachen fiir die Landwirtschaft aus.
Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein Anderungsverfahren zum Flachen-
nutzungsplan durchgefiihrt, in dem der Planbereich als Wohnbaufldche ausgewiesen
wird. Die Verbandsversammiung des Gemeindeverwaltungsverbandes Eislingen-
Ottenbach-Salach hat die Zustimmung bereits in Aussicht gestellt. Der Bebauungsplan
wird damit aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

. Bestehende Rechtsverhiltnisse
Fur das Plangebiet liegen bisher keine planungs- bzw. bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen vor.

. Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand und wird im Norden durch die bestehende
Bebauung im Zeisigweg, im Stden und Westen durch die bestehende Bebauung an der
FasanenstraRe und im Osten durch landwirtschaftliche Grundstiicke (Wiesen) begrenzt.
Das Plangebiet ist landwirtschaftlich genutzt (Griinland, Streuobstwiese).

. Inhalt der Planung

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung, wird im Bebauungsplan ein Aligemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3 Ziffer 1
bis 5 werden mit Riicksicht auf die Lage und der GréRe des Plangebietes auch
ausnahmsweise nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird iiber den Beschrieb der duReren Gebaudenhdille,
bestehend aus GRZ, sowie Trauf- und Firsthéhenbeschrankung festgesetzt. Als unterer
Bezugspunkt ist hierfur eine Bezugshohe in Meter iiber NN festgesetzt. Mit dieser
Festsetzung soll erreicht werden, dass ein stadtebaulich vertretbares Gesamtbild erzielt
wird.

-1-



Die GRZ ist mit 0,4 festgesetzt und entspricht der Obergrenze von allgemeinen
Wohngebieten gemaR § 17 BauNVO.

Die Traufh6he als HéchstmaR wird festgesetzt mit 4,10 m, die Firsthéhe mit 8,50 m. Diese
Hohenbegrenzungen erméglichen eine eingeschossige Bauweise mit ausbaubarem
DachgeschoR.

Die Anzahl der Wohnungen je Einzelhaus wird auf 2 Wohnungen begrenzt.

Bauweise

Es wird offene Bauweise geméaR § 22 BauNVO mit der MaRgabe festgesetzt, dass nur
Einzelhauser zulassig sind.

Es wird eine Haupffirstrichtung parallel zum stid-stlichen Grenzverlauf festgelegt, die mit
dem Hauptgeb&ude zwingend einzuhalten ist. Untergeordnete Nebenfirste sind
rechtwinklig zur Haupffirstrichtung zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Der Baustreifen wurde so festgelegt, dass eine zweckmaRige Bebauung méglich ist. Die
Baugrenzen sind nur oberirdisch bindend und kénnen somit unterirdisch auch
uberschritten werden. Um ausreichend Freiflachen zu erhalten sind Nebenanlage, soweit
es sich um Gebaude handelt, auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
ausgeschlossen.

AuRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind oberirdische Garagen und
uberdachte Stellplatze nur auf den besonders ausgewiesenen Flachen fiir Garagen
zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

In Ziffer 1.7 des Textteils sind Festsetzungen getroffen worden, die sowohl die
Griinordnung sicherstellen sollen, als auch Regelungen zum Wasserhaushalt enthalten.
Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsabwagung wurde fiir 3 Streuobstbaumen die
Erhaltung festgesetzt. Ferner wurden 9 weitere Standorte ausgewiesen auf denen
hochstdmmige Laubbdume, vorzugsweise Obstbdume zu pflanzen sind.

Verkehrsplanung

Das Plangebiet wird Uber einen Stichweg abgehend von der FasanenstralRe erschlossen.
Dieser Stichweg geht Richtung Stiden nach ca. 30 m in den bestehenden Feldweg (iber.
Richtung Osten geht dieser nach ca. 70 m in den bestehenden Feldweg iiber.

Baugestaltung (Ortliche Bauvorschriften)
Mit den 6rtlichen Bauvorschriften soll ein MindestmaR an einheitlichem Erscheinungsbild

des Baugebietes erreicht werden.

Stellplatzverpflichtung

Fur den Bereich des Bebauungsplans wird die Stellplatzverpflichtung auf 2 Stellplatze
furGebaude mit 1 Wohnung (Einfamilienhaus) erhéht, bzw. bei Gebduden mit mehr als 1
Wohnung auf 1,5 bei Wohnungen mit mehr als 80 gm Wohnfléche. Bereits im Baugebiet
"Lerchen- und Zeisigweg" hat sich gezeigt, dass die im Bereich der &ffentlichen StraRe
moglichen Stellplétze nicht ausreichend sind und eine Verlagerung in andere Ortsstralen
erfolgt. Bei dem vorgesehenen StralRenausbau ist das Parken auf der éffentlichen
Straenflache kaum méglich. Aufgrund der unzureichenden Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr, zeigt sich zudem, dass nahezu in jedem Haushalt
mindestens 2 Fahrzeuge vorhanden sind.




7. Auswirkung der Planung

ErschlieBung

Grundsétzliche Ausfithrungen sind bereits im Punkt Verkehrsplanung enthalten.

Die von der FasanenstraBe abgehende StichstraRe hat eine Breite im
Grundstiicksbestand von 4,70 m bis 4,95 m. Richtung Osten und Siiden wird diese Strake
in einer Breite von 5,00 m weitergefiihrt. Richtung Osten ist auRerdem eine Fliche von
2,00 m als Verkehrsgrin ausgewiesen. Im Verkehrsgriin sind Zufahrten zulassig. Im
Einvemehmen mit der Gemeinde wird die Zufahrt iiber das Verkehrsgriin im Rahmen des
jeweiligen Baugesuches gestattet.

Die StraRenbreiten sind ausreichend. Eine Ausweisung von Flachen éstlich anschlieRend
an die vorhandene Bebauung in der FasanenstraRe war bereits in friiheren FNP
angedacht, da es sich um eine Fléche auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes handelt.
Im Rahmen der allgemeinen Flachenbilanz wurde die Ausweisung vorerst zurickgestelit.

Die Kosten der ErschlieRung kénnen erst nach Vorliegen einer detaillierten
Entwurfsplanung zuverlassig geschatzt werden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser ist gewéhrleistet.

Die vorhandene Entwésserungseinrichtung auBerhalb des Plangebietes reichen fiir die
Entwésserung des Plangebietes im Mischsystem aus.

AusgleichsmaBnahmen zum § 1 a BauGB bzw. zum § 8 a BNatG

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Das Grundstiick war bisher als Wiese mit Streuobstbaumbestand genutzt. Durch die

geplante Bebauung wird in den Naturhaushalt eingegriffen.

Folgende Malinahmen sind vorgesehen, um die durch den Eingriff zu erwartenden

Stérungen im Naturhaushalt zu mindern:

- Erhalt von Streuobstbdumen

- Neupflanzung von hochstdmmigen Laubb&dumen, vorzugsweise Obstbiume

- Festsetzung einer Versiegelungsobergrenze je Grundstiick ‘1
- Stutzmauern sind nur in Form von Natursteintrockenmauem zulassig ‘
- Zisternen fur Brauchwassernutzung

Bodenordnung
Zur Umsetzung des Bebauungsplans ist ein formliches Bodenordnungsverfahren
voraussichtlich nicht zwingend erforderlich, allerdings auch nicht ausgeschlossen.

Statistik

Gesamtgeltungsbereich: ca. 2400 gm
Bauland: ca. 1600 gm
Verkehrsfidchen: ca. 800 gm

In den offentlichen Verkehrsflachen ist ein Bestand von ca. 600 gm enthalten.

Finanzierung
Die Finanzierung der auf die Gemeinde entfallenden Kosten fiir ErschlieRung
erfolgt im Haushaltsplan fir das Jahr 2001.

. November 2001- schl

Birgermeiste ]

-
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