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BEBAUUNGSPLAN ,EHEMALIGE ZIEGELEI GAIRING*
FASSUNG VOM 21.07.2016

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuss durch den Gemeinderat gem. § 2 Abs.1 BauGB 26.01.1995 / 26.06.2003
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 02.02.1995 / 03.07.2003
Vorentwurfs- und Auslegungsbeschluss zur friihzeitigen Beteiligung 28.04.2005
Offentliche Bekanntmachung des Vorentwurfs- und Auslegungsbeschlusses 14.06.2006

Frihzeitige Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.1 BauGB und Beteiligung der Behoérden

offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB vom 19.06.2006 bis 30.06.2006
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat 14.12.2006
Offentliche Bekanntmachung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses 18.01.2007
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB und Beteiligung der Behorden

offentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB vom 29.01.2007 bis 28.02.2007
Beschluss zur erneuten &ffentlichen Auslegung durch den Gemeinderat 14.04.2016
Offentliche Bekanntmachung fiir die erneute 6ffentliche Auslegung am 28.04.2016
Erneute &ffentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gem. § 4a Abs.3 BauGB vom 09.05.2016 bis 10.06.2016
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.1 BauGB durch den Gemeinderat am 21.07.2016
Inkrafttreten durch éffentliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs.3 BauGB am 04.08.2016

HINWEIS

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen bauord-
nungs- und planungsrechtlichen Festsetzungen auler Kraft.
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TEXTTEIL

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.|

S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)  i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |

S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. | S.1548)

3. Planzeichenverordnung (PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58) Verordnung Uber

A.2

A3

die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung
des Planinhalts, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

Réumlicher Geltungsbereich § 9 (1)1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO

Der raumliche Geltungsbereich der planungsrechtlichen Festsetzungen ergibt sich aus
Teil I: Zeichnerischer Teil, Lageplan im MaRstab 1:1000 vom 21.07.2016 des Bebau-
ungsplans ,Ehemalige Ziegelei Gairing” in Ottenbach. Der raumliche Geltungsbereich ist
im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet. Er wird begrenzt von den Flurstiicken 1074,
1073, 1072 der Gemarkung Ottenbach und von den Flurstiicken 265, 266, 267/1, 267/2,
268, 269, 270/1, 271/1, 272/1, 273/2 und 273/3 der Gemarkung Eislingen.

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1)1 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1i.V. mit § 8 BauNVO

1.1

Gewerbegebiet GE

Folgende Nutzungen des § 8 Abs.2 BauNVO sind im Gewerbegebiet allgemein zuléssig:

1. Gewerbebetriebe mit Einschrdnkungen geméaf Punkt 1.3, Lagerhéduser, Lagerplétze
und 6ffentliche Betriebe

2. Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude

Folgende Nutzungen des § 8 Abs.2 BauNVO sind gemaR § 1 Abs.5 BauNVO unzulds-
sig:

3. Tankstellen

4. Anlagen fir sportliche Zwecke

Folgende Nutzungen des § 8 Abs.3 BauNVO sind nach § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzulassig:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflé-
che und Baumasse untergeordnet sind

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

3. Vergnigungsstétten.
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Folgende Nutzungen des § 8 Abs.2 BauNVO sind im Gewerbegebiet allgemein zuldssig:
1. Gewerbebetriebe mit Einschrénkungen geméal Punkt 1.3, Lagerhéduser, Lagerplétze

Folgende Nutzungen des § 8 Abs.2 BauNVO sind gemaR § 1 Abs.5 BauNVO unzulés-

Folgende Nutzungen des § 8 Abs.3 BauNVO sind gemaR zeichnerischem Teil nach § 1

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfié-

Folgende Nutzungen des § 8 Abs.3 BauNVO sind nach § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzulassig:
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Sonstige Festsetzungen Gewerbegebiet GE und GE1

Anlagen, die einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung gemaf 4. BImSchV (Vier-
te Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes — Verordnung
Uber genehmigungsbediirftige Anlagen) bedurfen, sind im Plangebiet unzuléssig.

Einzelhandelsbetriebe - auch in der GréRenordnung unter 1.200m? Geschossflache bzw.
800m? Verkaufsflache - sind gemaf § 1 Abs.5 und Abs.9 BauNVO unzulassig.

Diese Bestimmungen gelten nicht fur Verkaufsflaichen von im Geltungsbereich beste-
henden gewerblichen Einrichtungen fiir den Baustoffgro- und Baustoffeinzelhandel.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§16 bis 22 BauNVO

Der Héchstwert der GRZ (Grundfldchenzahl) mit 0,8 darf nicht Uberschritten werden. Die
GRZ ist ebenfalls dem zugehérigen zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu entneh-

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil. Es wird die abweichende Bauweise im Sinne der
offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung festgesetzt.

Im Plangebiet sind Nebenanlagen in Form von Geb&uden innerhalb der Uberbaubaren

1.2  Gewerbegebiet GE1
und d&ffentliche Betriebe
2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéude
sig:
3. Tankstellen
4. Anlagen fiir sportliche Zwecke
Abs.6 Nr.2 BauNVO allgemein zulassig:
che und Baumasse untergeordnet sind
3. Vergniigungsstétten.
1.3
2.
21
men.
2.2 Bauweise
3. Nebenanlagen § 74 BauNVvVO
Grundstuicksflache zul&ssig.
4.

Hohe baulicher Anlagen § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 18 BauNVO i.V. mit § 74 Abs. 1

Nr.1 LBO

Die maximal zuléssige Traufhéhe baulicher Anlagen von 8,00m darf nicht tiberschritten wer-
den.

Diese wird gemessen zwischen festgesetzter BZH (siehe zeichnerischer Teil des Bebau-
ungsplans) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Abweichungen von der festgesetzten BZH sind im Rahmen von +/- 25cm zuléssig.
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MaRnahmen der Griinordnung und des naturschutzrechtlichen Ausgleichs

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

Flachenhaftes Pflanzgebot (PFG), § 9 Abs.1 Nr.25 a) BauGB

Die im Plan mit Pflanzgebot (PFG) belegte Flache ist mit standortgerechten heimischen
Obst- oder Laubbdumen gemaR unten stehender Pflanzenauswahlliste zu bepflanzen.

Die im Lageplan festgesetzte Pflanzgebotsfléche (PFG) darf unterbrochen werden, soweit
dies fur die Herstellung von Zufahrten zu den angrenzenden Flurstiicken notwendig ist.

Pflanzgebot flr Einzelbdume

Die im Lageplan dargestellten Einzelb&ume diirfen in der Lage veréndert werden, soweit
dies flr die Herstellung von Zufahrten zu den angrenzenden Flurstiicken notwendig ist. Fiir
die Einzelbdume sind Bdume 1. Oder 2. Ordnung gemé&R unten stehender Pflanzenauswahl-
liste, oder standortgerechte, heimische Obstbaumsorten zu verwenden.

Pflanzgebot fiir Stréducher und Biische zu Sichtschutzzwecken

Die im Lageplan dargestellten Einzelstraucher und -biische sind an den gekennzeichneten
Standorten zur Erflillung ihrer Zweckbestimmung ,Sichtschutz* dicht anzupflanzen. Fir die
Straucher sind die Sorten gemaR unten stehender Pflanzenauswahllisten zu verwenden,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen, so dass ihrer Zweckbestim-
mung permanent nachgekommen wird.

Flachenhaftes Pflanz(bindungs-)gebot (PFB / PFG), § 9 Abs.1 Nr.25 b) BauGB

Die im Plan mit Pflanz(bindungs-)gebot (PFB / PFG) belegte Fléche ist dauerhaft zu unter-
halten. Abgéngige Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind gleichwertig oder
durch heimische, standortgerechte Arten gemé&R unten stehender Pflanzlisten zu ersetzen.
Zur Sicherstellung der Eingriinung und keiner Beeintrachtigung des Landschaftsbilds sind
zusétzlich zu den Pflanzbindungen im Bereich der PFB / PFG-Flache initiale Geholzpflan-
zungen gemaf den unten stehenden Pflanzlisten vorzunehmen.

Dachbegriinung

Vorgaben zur Gestaltung von Flachdéchern und flach geneigten Dachern werden unter den
ortlichen Bauvorschriften geregelt. Hierbei sind die Pflanzen gemaR Pflanzliste zu verwen-
den.

Erhalt und Pflege der Pflanzungen
Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen
und vor Zerstérung zu schiitzen sowie bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzlisten

Straucher, freiwachsende Hecken

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gemeiner Flieder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball
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Geschnittene Hecken

Carpinus betulus
Ligustrum vulgare

Berankung von Fassaden
Schling-, Rank- und Kletterpflanzen
B&ume 1. Ordnung

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus silvatica
Prunus avium

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

B&ume 2. Ordnung

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Malus silvestris
Prunus padus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

Immissionsschutz § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Hainbuche
Gewdhnlicher Liguster

Wilder Wein, Efeu, Knéterich, Clematis, u.a.

Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Vogelkirsche
Winterlinde
Sommerlinde

Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche
Holzapfel
Traubenkirsche
Mehlbeere
Eberesche
Speierling

Fir die AuBenbeleuchtung sind aus Griinden des Insektenschutzes sinsektenfreundliche*
Leuchtmittel mit streulichtarmer, insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem
Lichtspektrum (z.B. staubdichte Natriumdampflampen) zu verwenden. Es ist darauf zu ach-
ten, dass keine insektentétenden Lampengeh&duse verwendet werden.
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B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

B.1

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)  i.d.F. vom 05.03.2010, zuletzt geandert

durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)
m.W.v. 01.03.2015

Der réumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ergibt sich aus Teil I:
Zeichnerischer Teil, Lageplan im MaRstab 1:1000 vom 21.07.2016 des Bebauungsplans
~Ehemalige Ziegelei Gairing“ in Ottenbach. Der raumliche Geltungsbereich ist im Lage-
plan schwarz gestrichelt umrandet. Er wird begrenzt von den Flurstiicken 1 074, 1073,
1072 der Gemarkung Ottenbach und von den Flurstiicken 265, 266, 267/1, 267/2, 268,

Es sind nur Satteld&cher mit einer Dachneigung bis 30° und Flachd&cher entsprechend dem

Fur die Deckung der geneigten Décher ist die Verwendung von schwarzen, grelifarbigen

Dacher aneinandergrenzender Geb&ude sind im selben Material und Farbton auszufiih-

Die Verwendung von schwarzen, grellfarbigen und / oder reflektierenden Materialien fiir
Aullenwandflachen ist unzuléssig. Wande aneinandergrenzender Gebaude sind im sel-
ben Material und Farbton auszufiihren. Fassadenbegriinungen sind zuléssig.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch unter Bertiicksichtigung
der oben stehenden Pflanzenauswahllisten anzulegen, soweit sie nicht als Stellplatze, Zu-

Flachen fir Stellplatze und Zufahrten sind, soweit nicht durch gesetzliche Vorschriften an-
derweitig geregelt, mit offenporigen Belagsarten herzustellen (z.B. Rasengitter, Rasenpflas-

Gewerbliche Verkehrsflachen, Lade- und Umschlageplétze sowie Containerstellfiachen sind

B.2 Rédumlicher Geltungsbereich
269, 270/1, 271/1, 272/1, 273/2 und 273/3 der Gemarkung Eislingen.
B.3 Ortliche Bauvorschriften (nach § 74 LBO)
1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO
1.1 Gestaltung baulicher Anlagen - Dachform
Einschrieb im Lageplan zulgssig.
1.2 Gestaltung baulicher Anlagen — Dachdeckung / Dachbegriinung
und / oder reflektierenden Materialen unzulssig.
ren. Dachbegriinungen sind zuldssig.
1.3  Gestaltung baulicher Anlagen - AuRenwandflachen
2. Gestaltung der unbebauten Fléchen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO
fahrten oder Wege genutzt werden.
3. Stellplédtze und Zufahrten § 74 Abs.1 Nr.1 LBO
ter, wasserdurchl&ssige Betonsteine).
dicht zu befestigen und in die 6ffentliche Kanalisation zu entwassern.
4. Stutzmauern § 74 Abs.3 Nr.1 LBO

Selbststéndige Stitzmauern sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,00m tber dem be-
stehenden Gelande zul&ssig.
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Aufschittungen § 74 Abs.3 Nr.1 LBO

Eigensténdige Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis max. 1,00m Héhe, gemessen
vom bestehenden Gelénde, zulassig.

Stutzmauern § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Einfriedungen sind als Maschendraht-, Knlpfdraht- und Stabgitterzidune bis zu einer Héhe
von 2,00m zulassig.

HINWEISE

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

Zur Schonung des Wasserhaushalts wird empfohlen, fiir Dachflachenwasser und unbelaste-
tes Oberflachenwasser Regenwasserzisternen zu erstellen. Bei einer Verwendung des Re-
genwassers im Haushalt (z.B. Toilettenspiilung) ist dies gemaR Trinkwasserverordnung des
Landratsamts Goppingen (Gesundheitsamt) anzuzeigen. Des Weiteren sind die DIN 1988
»Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation“ sowie die DIN 1989, Teil 1-4 ,Regenwas-
sernutzungsanlagen zu beachten.

Bodendenkmalpflege

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine arch&ologischen Fundplétze bekannt geworden.
Es ist jedoch nie vollstandig auszuschlieRen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen archo-
logische Funde und / oder Befunde zutage treten kénnen. GemaR § 20 DSchG (Denkmal-
schutzgesetz) sind in einem solchen Fall die Kreisarch&ologie Goéppingen (07161 — 50318-3
oder 07161 — 50318-17) und das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84.2 Denkmalpfle-
ge umgehend zu benachrichtigen.

Funde / Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustandigen Stellen mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§27 DSchG) wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Dartiber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MaRnahmen jederzeit
auch archéologisch /paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach §
2 DSchG unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien ebenfalls dem Denk-
malschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen meldepflichtig sind.

Bodenschutz

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, so ist unverzig-
lich das Landratsamt Géppingen — Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — zu benach-
richtigen. Das ,Merkblatt Bodenschutz bei Bebauungsplanen“ des Landratsamts Géppingen
— Umweltschutzamt vom November 2005 ist zu beachten.

1.  Hinweise und Empfehlungen
1.1 _Allgemeines

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen und anderen Verénderungen der Erdoberfiache

sind die Belange des Bodenschutzes zu berticksichtigen (§1 Bundesbodenschutzgesetz, BBodSchG

i.V.m. §1a Abs.2 BauGB), insbesondere ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem

Boden zu achten. Das Landratsamt Goppingen stellt Daten, soweit vorhanden, zur Verfligung.

Nach § 2 Abs.2 BBodSchG erfiillt der Boden

- Naturliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen; ist Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Naturstoffkreisl&u-
fen, sowie Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers.

- Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

- Nutzungsfunktion als Standort fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzung, Rohstofflagerstatte, Fia-
che fir Siedlung und Erholung und Standort fir sonstige wirtschaftliche und éffentliche Nutzung,
Verkehr, Ver- und Entsorgung
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Zielsetzung ist es, die Funktionen des Bodens zu sichern sowie negative Einwirkungen auf seine natir-
lichen Funktionen so weit wie mdglich zu vermeiden.

Im Umweltbericht (§2a BauGB) zum Bebauungsplan soll der Planungstrager nachvollziehbar aufzeigen,
welche Belange des Bodenschutzes durch die Planung betroffen sind und wie er sich mit diesen Belan-
gen auseinandersetzt. Werden die nachfolgenden Punkte beachtet, so sind die gesetzlichen Bestim-
mungen und damit die wesentlichen Belange in der Regel ausreichend beriicksichtigt.

1.2 Ermittlung der érilichen Bodenverhaltnisse

Um die ortlichen Bodenverhiitnisse beurteilen zu kénnen, sollte im Vorfeld von einem Sachverstandi-
gen (z.B. Geologe) im Zuge der geotechnischen Baugrunderkundung eine bodenkundliche Bestands-
aufnahme sowie eine Beurteilung der Versickerungseignung des Untergrunds durchgefiihrt werden.
Erst dann ist es méglich fiir den anfallenden Erdaushub eine Eignungspriifung hinsichtlich verschiede-
ner Méglichkeiten zur Wiederverwendung sowie eine Abschétzung evtl. vorhandener Bodenbelastun-
gen vorzunehmen.

1.3 _Auswirkungen der Bebauung / Planungsanforderungen

Vor der Durchfiihrung von Bauvorhaben ist eine plangebietsbezogene und nachvollziehbare Darstellung
der vorhandenen Nutzungen, der Bodenfunktionen einschl. einer kurzen Bewertung durchzufihren.
Bewertungsgrundlage hierzu ist das Heft 31 aus der Reihe sLuft, Boden, Abfall“ des damaligen Ministe-
riums fur Umwelt Baden-Wirttemberg mit dem Titel ~Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahig-
keit" sowie Auswertungen von Angaben aus der Bodenschatzung und den vorhandenen Spezialkartie-
rungen (z.B. geologische Karten, Bodenkarten). In der Bewertung sind schutzbedurftige und schutzwiir-
dige Boden darzustellen.

1.4 Den Bedarf plausibilisieren

Der Bedarf an Bauland ist kurz zu begriinden (Eigenentwicklung, Migration,...). Vor der Ausweisung
neuer Baugebiete sollen vorhandene, ausgewiesene Baugebiete vollstandig in Anspruch genommen
werden. Zudem sollte eine abschnittsweise ErschlieBung von Baugebieten durchgefiihrt werden. Ge-
méR § 1a Abs.2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaR zu begrenzen.

1.5 _Bebauungsdichte
Eine angepasste bauliche Verdichtung bei Wohnbauten ist ein wesentliches Anliegen des Bodenschut-
zes. Die Minimierung der Flachenversiegelung ist ein wichtiges Ziel zum Schutz der Bdden. Der Nach-
weis der Einhaltung der Bruttowohndichte sollte sich an dem Baufléchenerlass (GABI. Nr.22, 1984) ori-
entieren.

1.6 MaR der baulichen Nutzung
Aufgrund des hohen Flachenbedarfs ist es notwendig, die vorhandenen Bauflichen besonders effektiv
zu nutzen. Das MaR der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO sollte deshalb soweit wie mdéglich aus-
geschépft werden. Insbesondere soliten Reihen- und Doppelhausbebauung sowie mehrgeschossige
Bauformen in Betracht gezogen werden. In Gewerbe- und Industriegebieten ist eine mehrgeschossige
Bebauung anzustreben.

2. _Regelungen zum Schutz des Bodens

2.1 Bodenversiegelung

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MindestmaR zu beschrénken. So sind z.B. auf Zufahr-
ten, Gartenwegen, Stellpldtzen u.a. wasserdichte Beldge zu vermeiden. Soweit andere Belange nicht
entgegenstehen, sollten nur Schotter- und Kiesbelage, Rasengittersteine oder breitfugiges Pflaster zu-
gelassen werden. Bei Bauvorhaben mit einem hohen Kfz-Aufkommen sollten mehrgeschossige Parkie-
rungsanlagen Tiefgaragen u.a. vorgesehen werden.

2.2 Vermeidung von Erdaushub und Wiederverwertung vor Ort

Je tiefer Bauwerke in den Untergrund einbinden, umso gréRer werden die Schwierigkeiten mit der men-

genméRigen Bodenverwertung, mit der Vorflutbeschaffung fiir Abwasser und Regenwasser und mit der

Problematik des Grundwasserkontakts. Die Schwierigkeiten kénnen gemildert werden, indem die Erd-

geschossfuBbodenhéhe (EFH) so festgelegt wird, dass ein Massenausgleich stattfindet. Eine Anhebung

der EFH bringt folgende Vorteile:

- Verringerung des anfallenden Erdaushubs verbunden mit Einsparungen bei Abfuhr und Ablagerung

- Entlastung der Erd- und Bauschuttdeponien

- Kosteneinsparungen bei der BaulanderschlieBung im Rahmen der Herstellung von Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen durch geringere Leitungstiefen

- Minderung der Gefahr eines Kontakts des Baukérpers mit dem Grundwasser
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- Verringerung der Gefahr von baubedingten Grundwasserbeeintrachtigungen (Verunreinigungen)

- Reduzierte Wasserhaltung im Falle dennoch stattfindender Grundwassereinbindung
Unumgénglicher Bodenaushub ist méglichst am gleichen Ort einer Verwertung zuzufiihren. Dabei ist
der hochwertige Oberboden wieder ausschlieRlich fiir die Rekultivierung oder Bodenverbesserung der
nicht iberbaubaren Flachen zu verwenden.

2.3 Ausfiihren von Erdarbeiten

2.4

Verwertungsgrundséatze von Bodenmaterial sind in der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) ge-
regelt. Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem, bréseligen Boden
durchgefuhrt werden. Vor dem Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzenteile abzumahen. Vor dem Bo-
denauftrag ist der humose Oberboden abzutragen. Dieser ist dann vom (ibrigen Erdaushub bis zur wei-
teren Verwendung getrennt zu lagern.

Zwischenlagerplétze fiir humosen Mutterboden und humusfreien Erdaushub

2.5

Der Bauherr soll Erdaushub und Mutterboden auRerhalb des engeren Baufelds bis zur Wiederverwen-
dung innerhalb des Baugebiets zwischenlagern. Dazu sollen trockene, nicht verndsste Zwischenlager-
plétze genutzt werden. Mulden, Senken und Flachen mit Wasserzuzug sind dafiir geeignet. Mutterbo-
den und humusfreier Erdaushub diirfen nur getrennt und in profilierten, geglatteten Mieten zwischenge-
lagert werden. Humoser Mutterboden sollte weitgehend frei von Pflanzenteilen sein und nicht héher als
2,0m geschittet werden. Fiir einen geordneten Wasserabfluss ist zu sorgen. Die Mieten sollten bei ei-
ner geplanten Lagerdauer von {iber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten, stark wasserzehrenden
Pflanzen (z.B. Luzerne, Winterraps, Olrettich,...) begriint werden. Eine Vermischung des Bodens mit
Bauschutt und Abfall darf nicht erfolgen.

Uberschssiger Erdaushub

2.6

Der Uberschuss an Erdaushub muss einer sinnvollen Wiederverwertung zugefiihrt werden. Dazu ist fiir
das Baugebiet eine uberschlagige Berechnung fiir die Menge des Uberschussigen Erdaushubs anzu-
stellen. Bei einer Menge von (iber 2.000m3 ist ein Wiederverwertungskonzept zu erstellen und der Bo-
denschutzbehérde vorzulegen. Die Inhalte der Informationsschrift Heft 10 aus der Reihe ,Luft, Boden,
Abfall“ des damaligen Ministeriums fiir Umwelt Baden-Wirttemberg mit dem Titel »~Erhaltung fruchtba-
ren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen® sind zu beachten. Die Informationsschrif-
ten sind zuganglich Im Internet unter http://www.xfaweb.baden-wuerttemberg.de/bofaweb/berichte.htm

Kontaminierter und verunreinigter Erdaushub

2.7

Verunreinigter Erdaushub darf auf keinen Fall unbehandelt wiederverwertet werden. Wurden Béden bis
zur Bebauung landwirtschaftlich genutzt, kénnen diese in der Regel als unbelastet angesehen werden.
Klérschlammaufbringung oder Pestizidbehandlungen kénnen jedoch Belastungen verursacht haben. In
Nahe stark befahrener StraRen, in Gewerbegebietsnihe oder bei baulicher Vornutzung muss mit Bo-
denbelastungen gerechnet werden. Im Zweifelsfall ist in Absprache mit dem Landratsamt Goppingen —
Umweltschutzamt ein sachverstandiger Gutachter fur weitere Untersuchungen zu beauftragen.

Bauwege und BaustraRen

2.8

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidbare Bodenbelastungen (z.B.
Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Bauwege / BaustraRen sollten nach Mag-
lichkeit nur dort angeordnet werden, wo spéater befestigte Wege und Plétze liegen werden. Vor der An-
lage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen und zwischenzulagern bzw. sinnvoll direkt
zu verwerten. Beim Rickbau von Bauwegen muss der gesamte Wegeaufbau bis zum gewachsenen
Boden entfernt und danach der natiirliche Bodenaufbau wieder hergestellt werden. Entstandene Unter-
bodenverdichtungen sind zu lockern.

Bauabfille, Bauschutt

Reste von Bauchemikalien, leere Behilter, Folien u.a. Abfalle diirfen auf keinen Fall vergraben werden.
Es wird empfohlen, im Baugebiet geschlossene und dichte Abfallsammelbehalter aufzustellen.

Grundwasser

Wahrend der Bauzeit kann eine voribergehende Grundwasserabsenkung vorgenommen
werden. Hierflir ist jedoch ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Die Plédne mit Be-
schreibung sind beim Landratsamt Goppingen, Untere Wasserbehérde, einzureichen.

Altlasten

Im Planbereich ist aufgrund des Altstandorts Ziegelwerk Geyrenwald 6 Nr. 00940/0B der Er-
hebungsunterlagen nicht auszuschlieRen, dass der Untergrund verunreinigt ist.
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Sollte bei Aushubarbeiten auffslliges Material freigelegt werden, ist umgehend ein Gutachter
einzuschalten, der die weitere Vorgehendweise zu Behandlung des auffélligen Materials in
Absprache mit dem Landratsamt festlegt.

Einsatz erneuerbarer Energien

Zur rationellen Energieanwendung und zum Klima- und Ressourcenschutzwird empfohlen:

- Den Einsatz von Solaranlagen (Photovoltaik und / oder Solarthermie) auf den Dachern.
Sollten Solaranlagen nicht wahrend der Bauzeit eingebaut werden, wird empfohlen ent-
sprechende Leerrohre im Gebdude zu verlegen.

- Das Unterbringen von Schornsteinen nur auf Nordd&chern (Verschattung)

Landwirtschaftliche Emissionen

Nahe des Plangebiets befindet sich eine Hofstelle mit gréRerer Landwirtschaft. Der dort vor-
gesehene Schweinemastbetrieb soll gemaR VDI-Richtlinie 3471 einen Mindestabstand zu
Wohnbebauung einhalten. GemaR zeichnerischem Teil des Bebauungsplans befindet sich
diese Abstandslinie innerhalb des Geltungsbereichs; Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind aufgrund dessen aus-
schlieBlich im sidlichen Bereich zulassig.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung hat ergeben, dass keine artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestéande nach § 44 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fir streng
geschiitzte Arten betroffen sind, wenn die Frist fiir Rodungs- und Erdarbeiten (zwischen 1.
Oktober und Ende Februar) eingehalten wird.

Bei zukinftigen Sanierungen von Geb#uden sind Belange des Artenschutzes zu priifen, dies
betrifft insbesondere Nistplatze von Schwalben.

Aufzuhebende Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans .Ehemalige Ziegelei Gairing" treten in seinem Gel-
tungsbereich alle bisherigen bauordnungs- und planungsrechtlichen Festsetzungen auRer
Kraft.
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BEGRUNDUNG

1

Rechtsgrundlagen

2

Dieser Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVvO), der Landesbauordnung (LBO) und der Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) in der jeweils glltigen Fassung aufgestellt.

Erfordernis der Planaufstellung

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ehemalige Ziegelei Gairing“ ist die Absicht der
Gemeinde Ottenbach, den Bedarf an Gewerbeflachen (iber den Zeitraum der néchsten Jah-
re an geeigneten Standorten zu sichern und ressourcenschonend mit Grund und Boden um-
zugehen. Die bereits durch einen Baustoffhandel gewerblich genutzte Flache soll durch den
Bebauungsplan baurechtlich gesichert werden.

4 Lage des Plangebiets

Der Planbereich befindet sich siidlich des Ortskerns von Ottenbach im Gewann Viehwei-
dacker, umfasst das Flurstiick 1074/1 mit eine Flache von rund 1,83ha und ist dem AuBen-
bereich zugehérig. Der Flache ist umgeben von dem Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.17.011

ST / B A—% ~Hohenstaufen, Rechberg, Stuifen mit Aas-
74 S o

ricken und Rehgebirge*, entlang der westli-
2 sim O chen Grenze des Geltungsbereichs verlauft
CT LTRE K die Gemarkungsgrenze zwischen Ottenbach
: ; und Eislingen (Flur 3 - Krummwalden). In
Ty o LR o D >z . | nordlichem Anschluss befindet sich der Wei-
> T o X sy T L AN | ler Geyrenwald mit Wohn- und landwirt-
Prkacker AR odhe SN > VUUENDACH | schaftich genutzten Flachen sowie einem
g A ox - Schweinemastbetrieb. Der Geltungsbereich
liegt ca. 100m 6stlich der Kreisstrale K
1404, die von Salach nach Ottenbach fiihrt.
Westlich der KreisstraRe befindet sich der
Weiler Eschenbéche mit einem Abstand zum
Plangebiet von ca. 250m. Sowohl die infra-
strukturelle als auch die verkehrliche Er-
schlieBung erfolgt tber die &ffentliche Ver-
kehrsflache Hintere Viehweise (Fist. 273/4,
273/3 und 273/2).

Das Plangebiet ist teilweise bebaut und wird
bereits gewerblich genutzt. Es befindet sich
in privatem Eigentum.

Abbildung: Ubersichtslageplan, ohne MaRstab, Grundlage: Top-Karte des Landesvermessungsamts Ba-Wii

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Eislingen -
Ottenbach — Salach als Gewerbeflache dargestellt. Der Bebauungsplan wird demnach aus

4 Bestehendes Planungsrecht
dem Flachennutzungsplan entwickelt.
5 Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans kommt die Gemeinde Ottenbach der planungs-
rechtlichen Verpflichtung des § 1 Abs.5 BauGB nach, wonach die Bauleitpléne eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial-
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gerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen haben, eine menschenwiir-
dige Umwelt zu sichern sowie natiirliche Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Der Bebauungsplan enthalt gemal § 8 Abs.1 Satz 1 BauGB die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fur die stidtebauliche Ordnung. MaRgebliches Ziel der Gemeinde Ottenbach ist
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Gewer-
begebiets. Durch die bisherige Nutzung (Ziegelei, Baustofflager) und die erfolgte Aufflllung
der ehemaligen Tonabbauflzche (Erddeponie) éstlich des Geltungsbereichs ist die 6kologi-
sche Wertigkeit der Flache bereits gemindert. Unter dem Gesichtspunkt des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden ist eine gewerbliche Nutzung dieser Flache sinnvoller als die
Ausweisung von neuen Gewerbeflachen an anderer Stelle innerhalb der Gemarkungsgren-
ze.

Das Plangebiet soll entsprechend seiner tatsachlichen Nutzung gréRtenteils als Gewerbefla-
che ausgewiesen werden. Um der Lage innerhalb des AuRenbereichs gerecht zu werden

und harmonische Ubergénge zu der umgebenden Landschaft zu schaffen, wird im Osten ei-
ne Flache mit Pflanzgebot und im Siiden eine Flache mit Pflanzbindung festgesetzt.

6 Planinhalt und Festsetzungen
6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet ausgewiesen, wobei genehmigungsbediirftige Anla-
gen entsprechend der 4. Verordnung zur Durchfiihrung des Immissionsschutzgesetzes un-
zulassig sind. Die Festsetzungen orientieren sich an der tatsachlich bestehenden Nutzung
der Flache mit Gewerbegebduden und Baustofflagern. Zudem werden durch diese Vorgabe
schéadliche Umwelteinwirkungen, sonstige Gefahren und erhebliche Nachteile sowie Belasti-
gungen fur die Allgemeinheit und fiir die Nachbarschaft ausgeschlossen.

Weiterhin ist die Errichtung von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal geman
§ 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO nur im siidlichen Teil des Geltungsbereichs zulassig. Hintergrund
hierfiir sind zu erwartende Geruchsemissionen eines sich nérdlich des Plangebiets befindli-
chen Schweinemastzuchtbetriebs. Um Nachbarkonflikte zu vermeiden und der VDI-Richtlinie
3471 nachzukommen, sind genannte Wohnungen ausschliefllich auRerhalb eines 220m-
Radius gemaR Darstellung im zeichnerischen Teil um den landwirtschaftlichen Betrieb zu-
I&ssig.

Um eine unerwiinschte Ansiedlung mehrerer Einzelhandelsbetriebe und somit die Entste-
hung einer Einzelhandelsagglomeration zu verhindern, sind Einzelhandelsbetriebe (auch in
der GréRenordnung unter 1200m2 Geschoss- bzw. 800m? Verkaufsflache) im Plangebiet un-
zulassig. Da der Bebauungsplan den bestehenden Baustoffhandel aber sichern soll, wurde
diese Festsetzung mittels einer Ausnahme differenziert. Zwar wird die Errichtung von Einzel-
handelsbetrieben wie voran stehend ausgeschlossen, doch gilt dies nicht fir bestehende
gewerbliche Einrichtungen fiir den BaustoffgroR- und Baustoffeinzelhandel. Durch dieses
Vorgehen wird das Ziel verfolgt, kinftigen Fehlentwicklungen im Plangebiet vorzubeugen,
unter stadtebaulichen Gesichtspunkten die richtige Weichenstellung zu treffen und im Sinne
der geltenden Ziele der Raumordnung zu handeln.

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich einerseits aus den zuléssigen Obergrenzen des
§ 17 BauNVO (Grundflachenzahl) und andererseits aus der vorhandenen baulichen Sub-
stanz im Plangebiet (H6hen baulicher Anlagen). An dieser orientiert sich auch die festgesetz-
te Bauweise, die im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Léngenbeschrankung einzu-
halten ist sowie die festgesetzte Bezugshéhe.

Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen errichtet werden, da ein har-
monischer Ubergang zu der umgebenden Landschaft erreicht werden soll und zeitgleich
durch die Dimensionierung des Baufensters geniigen Spielraum zur Errichtung von Neben-
anlagen vorgehalten wird.

Entlang der éstlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein flachenhaftes Pflanzgebot mit Einzel-
baumen festgesetzt, welchem sich stidlich eine Flache zur Erhaltung bestehender Griin-
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6.2

strukturen anschlieRt. Hierdurch werden der Lage des Gebiets im AuRenbereich nachge-
kommen und zeitgleich Schutz-, Nahrungs- und Nistméglichkeiten fiir Vogel, Kleinséuger
und Insekten vorgehalten. Zu Sichtschutzzwecken wird die Anpflanzung von Einzelstrgu-
chern- und Bischen entlang der westlichen Plangebietsgrenze festgesetzt, um den Eingriff
in das Landschaftsbild zu weitestgehend minimieren.

Die Pflanzenauswahllisten umfassen heimische Pflanzen, da eine standortgerechte Begri-
nung zur Artenerhaltung der heimischen Flora und Fauna beitragt. Die Einzelbdume inner-
halb der Pflanzgebotsflache dienen der Staubbindung, reduzieren die Sonneneinstrahlung
und beugen somit einer Aufheizung von Verkehrsflachen und Fassaden vor. Durch die Auf-
nahme von Wasser (iber das Wurzelwerk sowie an den Blattern anhaftender Niederschlag
wird der Wasserabfluss verringert bzw. verzégert und Hochwasserspitzen reduziert.

Ortliche Bauvorschriften

Alle Festsetzungen zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen orientieren sich an der beste-
henden Bebauung und dienen gestalterischen Anspriichen sowie Belangen des Einfigens in
die Umgebung.Begriinungen von Dachflichen und Fassaden dienen der Vermeidung von
Luftverunreinigungen und sorgen fiir einen geregelten Wasserabfluss. Zudem werden Tem-
peratureinwirkungen wie Hitze und Kalte auf die baulichen Anlagen abgedampft.

Stellplétze, Zufahrten und Wege sollen soweit moglich wasserdurchldssig hergestellt wer-
den, um eine Minimierung der Fléchenversiegelung und somit eine Erhaltung der Grundwas-
serneubildung zu férdern.

Kennzeichnungen

Entsprechend § 9 Abs.5 BauGB werden im Lageplan Auffiillfiachen, auf denen ehemals
Tonabbau betrieben wurde, gekennzeichnet.

Weiterhin wird die verkehrstechnische und infrastrukturelle ErschlieBung nachrichtlich dar-
gestellt. Diese erfolgt in beiden Fallen tber die Verkehrsflache »Hintere Viehweide“. Die ent-
sprechenden Flurstiicke sind der Gemarkung Eislingen zugehérig, weshalb diese nicht in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen wurden. Da die ErschlieBung als
gesichert anzusehen ist, wird die Anbindung an die K 1404 nachrichtlich in den zeichneri-
schen Teil mit Darstellung der Schleppkurve eines Sattelzugs mit einer L&énge von 16,50m
Ubernommen.

Um Belangen der Geruchsemissionen des sich nérdlich des Geltungsbereichs befindlichen
landwirtschaftlichen Betriebs gerecht zu werden, wird zu diesem der Umkreis von 220m dar-
gestellt. An dieser Abstandlinie orientiert sich die Festsetzung tiber die Zuldssigkeit von
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.

Nachrichtliche Ubernahmen

In den Hinweisen des Textteils werden die Hinweise des ~Merkblatt Boden“ des Landrats-
amts G6ppingen zum schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden aufgenommen.

MaRnahmen zur Verwirklichung

10

Die Versorgung mit Trinkwasser sowie mit Wasser fir Feuerléschzwecke ist durch den vor-
handenen Anschluss an das 6rtliche Netz mit ausreichender Dimensionierung sichergestellt.

Die Stromversorgung erfolgt iber Trassen der Stauferwerk Netzgesellschaft.

Die Versorgung der Flache mit Gas fallt in den Zusténdigkeitsbereich der Energieversorgung
Filstal. Ein Anschluss ist derzeit nicht vorhanden, aber méglich.

Die Entwasserung des Gebiets erfolgt im Mischsystem. Das Abwasser wird dem bestehen-
den Kanal im Norden zugeftihrt.

AusgleichsmalRnahmen

Der Ausgleich fiir den Eingriff in die Natur wird gemal zugehérigem Umweltbericht des IB
Blaser, Esslingen durchgefiihrt.
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GEMEINDE OTTENBACH

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
+EHEMALIGE ZIEGELEI GAIRING*

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
GEMASS § 10 ABS.4 BAUGB

GemaR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklérung
beizufligen. Sie soll u.a. darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im Verfahren beriicksichtigt wur-
den und aus welchen Griinden die Planinhalte nach Abwégung mit den gepriiften, in Be-
tracht kommenden Alternativen, gewahlt wurden.
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1. ZUSAMMENFASSUNG DER WESENTLICHEN ZIELE DER PLANUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ~Ehemalige Ziegelei Gairing* der Gemeinde
Ottenbach wurde das Ziel verfolgt, den Bedarf an Gewerbeflachen eines bereits orts-
anséassigen Unternehmens langfristig zu sichern. Im Flachennutzungsplan war die Fls-
che bereits als Gewerbefliche dargestellt, doch sollten mit Hilfe des Bebauungsplans
konkrete Festsetzungen hinsichtlich des Immissionsschutzes und sonstigen Belangen
getroffen werden.

Das Flurstiick 1074/1 wurde groBtenteils als Fliache fiir Gewerbe ausgewiesen. Hin-
sichtlich der Zulassigkeit von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemal § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO wurde ei-
ne raumliche Differenzierung gemaR zeichnerischem Teil festgesetzt, um Belangen
des nahe liegenden Schweinemastbetriebs nachzukommen.

Die Planung weist folgende Kennzahlen (gerundet) auf:
FlachengroRe | Prozentualer Anteil

Flache fiir Gewerbe (GE und GE,) 1,56ha 85%
Pflanzgebots- und Pflanzbindungsfiache 0,27ha 15%
Gesamtflache 1,83ha 100%

2. VERFAHRENSABLAUF, ERGEBNIS DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Am 26.01.1995, erganzt durch den Beschluss vom 26.06.2003, hat der Gemeinderat
der Gemeinde Ottenbach die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens fiir den Bereich
der ehemaligen Ziegelei Gairing beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 19.06.2006 bis
30.06.2006 statt, die Trager offentlicher Belange wurden zeitgleich mit Anschreiben
und Zusendung der Planunterlagen um Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Von
Seiten der Blirger wurden keine Anregungen und Einwendungen vorgebracht.

Das Landratsamt Goéppingen hat auf mogliche Altlasten im Planbereich hingewiesen:;
ein entsprechender Hinweis wurde in den Textteil aufgenommen. Ebenso wurde nach
Anregung des LRA auf die Vorgaben zum Umgang mit gesammeltem Regenwasser in
Zisternen ein entsprechender Hinweis eingearbeitet. Des Weiteren wurde darauf hin-
gewiesen, dass sich keine &ffentlichen Verkehrsflachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans befinden, weshalb dies ein nicht qualifizierter Bebauungsplan ist.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Uberarbeitung der Planun-
terlagen wurden am 14.12.2006 der Entwurfsbeschluss sowie der Beschluss fiir die o6f-
fentliche Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange im Zeitraum vom
29.01.2007 bis zum 28.02.2007 gefasst. Die Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 17.01.2007 benachrichtigt. Im Rahmen der Offentlichen Beteiligung
ging der Hinweis einer Privatperson ein, dass eine Einleitung von Oberflachenwasser
in die &ffentliche Kanalisation nicht moglich sei, da kein Anschluss an den Kanal vor-
handen ist. Unter anderem gingen weitere Anregungen und Hinweise hinsichtlich der
ErschlieBungssituation (verkehrliche und infrastrukturelle) von Tragern éffentlicher Be-
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lange ein, welche eine interkommunale Klérung mit der Gemeinde Eislingen als direkte
Angrenzerin an den Planbereich dieses Punktes erforderlich machten.

Nach Klérung aller eingegangenen Punkte fasste die Gemeinde am 14.04.2016 den
Beschluss zur erneuten Beteiligung gemaR § 4a Abs.3 BauGB. Der Uberarbeitete Ent-
wurf des Bebauungsplans und die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten
Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 14.04.2016 mit Begriindung und zuge-
hérigem Umweltbericht vom 14.04.2016 wurden vom 09.05.2016 bis 10.06.2016 erneut
Offentlich ausgelegt. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
28.04.2016 benachrichtigt. Nebst eingegangenen Hinweisen zu naturschutzfachlichen
Belangen wurde von Seiten des Verband Region Stuttgart darauf hingewiesen, dass
noch geeignete Festsetzungen zum Ausschluss von grof¥flachigem Einzelhandel und
Einzelhandelsagglomerationen zu treffen sind. In Abstimmung mit dem VRS wurden
die Planunterlagen entsprechend erganzt.

Der Gemeinderat beschloss am 21.07.2016 den Bebauungsplan mit értlichen Bauvor-
schriften und zugehérigem Umweltbericht als Satzung.

Durch offentliche Bekanntmachung trat der Bebauungsplans ,Ehemalige Ziegelei Gai-
ring“ am 04.08.2016 in Kraft.

Die Abwégungsprotokolle liegen der zusammenfassenden Erklérung als Anlage bei.

3. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind Bestandteil des zugehdrigen
Umweltberichts nach § 2a BauGB, Stand April 2016:

Beschreibung der Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen, die sich auf das
Plangebiet beziehen: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Pla-
nung auf der Grundlage der Prifung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut:

a) Arten / Biotope und biologische Vielfalt: durch die intensive Nutzung des Grofteils
kommen wildwachsende Pflanzen nur in Randzonen vor; Auswirkungen der Pla-
nung auf diese Bereiche mit hochstens mittlerer Bedeutung

b) Boden: wegen des Fehlens natiirlicher Bodenfunktionen wird auf eine bewertende
Beurteilung der Bodenfunktionen verzichtet

c) Wasser: sehr gering

d) Klima / Luft: gering

e) Landschaft: gering

f) Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung: gering (Weiler ,Geyren-
wald®)

g) Kulturgiiter und Sachgiiter: keine (es liegen keine in der Denkmalliste eingetrage-
nen Boden- und Baudenkmale gem. § 2 DSchG vor)

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Ehemalige Zie-

gelei Gairing* festgesetzten MaRnahmen der Grinordnung gemé&R § 9 Abs, 1 Nr.25

BauGB kompensieren sowohl die Eingriffe in den Naturhaushalt wie auch in das Land-

schaftsbild in vollem Umfang. Aus der bilanzierenden Gegeniiberstellung der Wert-

punkte des Bestands und der Planung resultiert ein Uberschuss 7.451 Wertpunkten.

Zusétzliche MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft im

Zusammenhang mit dem Bebauungsplan sind deswegen nicht erforderlich.

4. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Ausweisung der Fliche als Flache fiir Gewerbe entspricht der tatséchlich vorhan-
denen Nutzung des Gebiets. Durch die langjéhrige gewerbliche Nutzung eignet sich
die Flache auch zukiinftig als Flache fiir Gewerbe sehr gut.
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Durch die bisherige Nutzung (Ziegelei, Baustofflager) und die erfol

gte Auffiillung der

ehemaligen Tonabbaufliche (Erddeponie) 6stlich des Geltungsbereichs ist die Okologi-
sche Wertigkeit der Fliche bereits gemindert. Unter dem Gesichtspunkt des sparsa-

werden und harmonische Ubergénge zu den umgebenden Landschaft zy schaffen,
wurde im Osten eine Flache mit Pflanzgebot, im Siiden eine Flache mit Pﬂanzbindung
und entlang der westlichen Flurstiicksgrenze Pflanzgebote fiir Straucher und Hecken

festgesetzt.

Die Umsetzung des Bebauungsplans folgt den planerischen Vorgaben des Flachen-
nutzungsplans und entspricht somit der stadtebaulichen Zielsetzung. Eine Ausweisung
von Gewerbe an anderer Stelle erscheint in diesem Zusammenhang weniger sinnvoll,

Aufgestellt:
Donzdorf, den 02.08.2016, VTG Straub Ingenieurgesellschaft mbH
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