Gemeinde Rechberghausen / Gemarkung Rechberghausen
Bebauungsplan ,,Bahngelinde I1“

Rechtsqrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stiadte vom 21.12.2006
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (in Kraft ab 01.01.1996)

in der jeweils giiltigen Fassung

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB

und BAUNVO

1.1.0 Bauliche Nutzung § 9 Abs. (1) BauGB

1.1.1 Art der baulichen Nutzung §§ 1-15 BauNVO

-_—

Sondergebiet fiir groBflachigen Einzelhandel (SO) § 11 BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet dient vorwiegend der langfristigen Sicherung und Erhaltung
des Einzelhandelsstandorts Rechberghausen. Aufgrund einer schonenden
Flachenbewirtschaftung und der Verbesserung des Versorgungsangebots,
sind weitere untergeordnete Nutzungen zugelassen.

Zulassig sind:

ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Bruttoverkaufsflache bis 250 m?
ein grol¥flachiger Einzelhandelsbetriebe mit einer Brutto-
verkaufsflache von héchstens 1500 m?2

erganzend konnen folgende Nutzungen zugelassen werden:

Réaume fir freie Berufe
Dienstleistungsbetriebe fir Gesundheitsvorsorge und

Gesundheitspflege
Dienstleistungsbetriebe fiir sportliche Zwecke

Wohnungen
Dienstleistungsbetriebe fir altengerechte Betreuung (betreutes

Wohnen)
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Nicht zugelassen sind insbesondere die Errichtung und der Betrieb von
Vergniigungsstétten.

b)

Beschrankung des Warensortiments fiir groRfldchige
Einzelhandelsbetriebe

Fur groBfidchige Einzelhandelsbetriebe sind folgende Warensortimente
zulassig:

Kernsortimente

Als Kernsortiment sind Lebensmittel und Getranke zulassig.

Randsortimente
Als Randsortiment ist ein branchenspezifisches Randsortiment zuldssig

Beschriankung des Warensortiments fiir sonstige Einzelhandelsbetriebe
§ 11 Abs. 2 BauNVO

Far den sonstigen Einzelhandelsbetrieb nach 1.1.1 | Nr.1 sind zentren- und
nahversorgungsrelevante Warensortimente nach Einzelhandelserlass nicht
zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Handwerksbetriebe sowie Floristen und
Sanitdtshauser, die an Ort des handwerklichen Betriebes selbstproduzierte
bzw. handwerksnahe Waren verduf3ern.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung §§ 16-21 a BauNVvVO

Entsprechend § 16 Abs. (3) Nr. 1 und 2 BauNVO wird als Maf} der baulichen
Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ) und die Gebaudehothe festgelegt.

Grundflachenzah!l und Gebaudehthe entsprechend Planeinschrieb. Die
Grundflachenzahl fur Haupt- und Nebenanlage i.S.d. § 14 BauNVO , betragt
0,6.

Gem. § 19 Abs. 3 Nr. 4 wird die Grundflachenzahl fur Stellplatze auf 1,0
festgesetzt. Beziiglich der Beschaffenheit der Stellplatze ist Punkt 2.4.0 zu
beachten. Sofern der Untergrund dies erfordert, ist das Regenwasser unter
dem Belag aufzufangen und abzuleiten. Hierbei ist auch Punkt 1.6.2 zu

beachten.

1.1.3 H6henfestlegung/Traufhéhen (TH)

Im Bebauungsplan wird die maximale Gebaudehéhe (GH) (iber dem
bestehenden Gelande festgelegt.
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Die Gebdudehdhe bezeichnet bei geneigten Dachern die Firsthéhe, bei
Flachdachern den oberen Wandabschluss, gemessen tber dem bestehenden
Gelande im Mittel der Bauflache. Eine Uberschreitung der maximalen
Gebaudehéhe durch untergeordnete Bauteile um maximal 2,7 m auf maximal
10 % der Dachflache ist zulassig.

Die maximale Gebaudehéhe betragt 12,00 m.

s. nachfolgende Skizze:

N
N
max. TH 12,0 m
best. Geldande
X
\

1.2.0 Bauweise § 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. (4)
BauNVO

Im Planbereich wird die abweichende Bauweise (a) im Sinne einer offenen
Bauweise — jedoch ohne Langenbeschrankung — festgesetzt.

1.3.0 Verkehrsfldchen § 9 Abs. (1) Nr. 11 BauGB
Die Aufteilung der Verkehrsflachen gilt als Richtlinie.

1.4.0 Flachen fiir die Herstellung des StraBRenkdrpers
§ 9 Abs. (1) Nr. 26 BauGB

Die zur Herstellung des StralRenkérpers erforderlichen Aufschittungen und
Abgrabungen sowie die fir Rabatten und Bordsteine erforderlichen
Fundamente werden innerhalb der angrenzenden Grundstiicke hergestellt
und sind zu dulden.

1.5.0 Offentliche Griinflachen § 9 Abs. (1) Nr. 15 BauGB
Im Bebauungsplan wird im Ubergangsbereich zwischen dem Radweg und
dem Marbach eine 6ffentliche Griinflache festgelegt. Die Flache kann als
Retentionsflache genutzt werden, sofern durch gutachten erwiesen ist, dass
die Flache nicht oder lediglich gering belastet ist.

1.6.0 MaBnahmen der Griinordnung § 9 Abs. (1) Nr. 25 BauGB
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1.6.1 Pflanzgebot fiir Einzelbdume § 9 Abs. (1) Nr. 25 a BauGB
Die im Lageplan festgesetzten Einzelbdume sind zu pflanzen und dauerhatft zu

unterhalten.
Dabei sind folgende einheimische Laubbdume 1. Ordnung zu verwenden:

Solitar-Hochstamme, 3xv mB. aus extraweitem Stand — Gré3e 18/20

AP  Acer platanoides - Spitzahorn
APS Acer pseudoplatanus - Bergahorn
AH  Aesculus hippocastanus - Rosskastanie
QP  Quercus petraea - Steineiche
TC  Tilia cordata - Winterlinde
TP  Tilia platyphyllos - Sommerlinde

1.6.2 Pflanzgebot § 9 Abs. (1) Nr. 25 a BauGB
Pro 15 Stellplatze ist ein Baum aus der Liste unter 1.6.1 zu pflanzen. Werden
mehrere Bdume gepflanzt, so darf die Griinflache entsprechend aufgeteilt werden.
Die Baumquartiere sind mit einem geeigneten Bewéasserungssystem auszustatten.
Uberschreitet die Grundfldchenzahl fiir Stellplétze 0,8, so ist pro 10 Stellpldtze ein
Baum aus der Liste unter 1.6.1 zu pflanzen.

1.6.3 Pflanzbindung fiir Einzelbdaume § 9 Abs. (1) Nr. 25 b BauGB
Die im Lageplan bezeichneten Baume (Tilia und Quercus) sind zu pflegen und
dauernd zu erhalten.

1.7.0 Leitungsrecht § 9 Abs. (1) Nr. 21 BauGB
LR - Leitungsrechte zur Fiihrung von Abwasserleitungen,
Wasserversorgungsleitungen und sonstigen Ver- und Entsorgungsleitungen
zugunsten der Gemeinde Rechberghausen bzw. der jeweiligen Versorgungstrager.
Siehe Planeintrag.

GR - Gehrecht zugunsten der Gemeinde Rechberghausen. Siehe Planeintrag.

2.4 Schallschutz § 9 Abs. (1) Nr. 24 BauGB

Es ist sicherzustellen, dass die Park- und Steliplatze in der Zeit zwischen
22.00 Uhr und 6.00 Uhr nicht genutzt und befahren werden kénnen.

Die Anlieferung darf nur zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr erfolgen

2. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

2.1.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 LBO
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2.1.1 Dachdeckung § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zuldssig.

2.1.2 Dachform / Dachneigung § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO

Zulassig sind Flachdacher.
Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen.

Die zuldssige Dachneigung betragt 0° - 5°

2.4.1 AuBenbeleuchtung § § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO

Bei Elementen der AuBenbeleuchtung, die an baulichen Anlagen installiert
sind, sind Kompaktleuchtstofflampen in Warmténen einzusetzen, deren
Betriebszeit durch Zeitschaltungen so weit wie mdglich zu verkirzen ist.

2.2.0 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke § 74 Abs. (1) Nr. 3 LBO i.V.m. § 9 Abs. (1) LBO

Die unbebauten Flachen der bebauten Privatgrundstiicke sind gartnerisch
anzulegen, soweit sie nicht zur Anlage von Stellplatzen, Zufahrten oder
Wegen herangezogen werden. Stellplatze sind wasserdurchlassig
herzustellen. Weisen die fur Stellplatze vorgesehen Flachen eine stéarkere
Belastung mit Altlasten als Kategorie Laga Z 1 auf, so sind die Festsetzungen
gem. Ziffer 2.4.3 zu beachten.

Die 6ffentliche und private Aul3enbeleuchtung ist energiesparend,
streulichtarm und insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten miissen
staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu
beleuchtende Flache erfolgt.

An o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Natriumdampf-Hoch- oder
Niederdrucklampen zu verwenden. Dies gilt auch fir die Beleuchtung von
privaten Wegen, wenn sie nach Umfang und Dauer &hnlich der
Straenbeleuchtung betrieben wird.

2.3.0 Werbeanlagen § 74 Abs. (1) Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zugelassen und darfen
eine Flache von 15 m? pro Gebdudeseite nicht liberschreiten. Diese Anlagen
sind jedoch nicht auf den Dachflachen bzw. auf dem Dach aufgesténdert

zulassig.
An den eigens im Bebauungsplan ausgewiesenen Standorten sind
freistehende Werbeanlagen — als Turmkonstruktion - mit einer Gesamthéhe

von bis zu 5,0 8,0m Héhe zulassig

Seite 8



Gemeinde Rechberghausen / Gemarkung Rechberghausen
Bebauungsplan ,,Bahngelinde II*

2.4.0 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

§ 74 Abs. (3) Nr. 2 LBO i.V. m. § 9 Abs. (1) Nr.14, Nr. 20 und
Nr. 21 BauGB.

2.4.1 Das ,Merkblatt zur erlaubnisfreien Einleitung von Niederschlagswasser

in ein oberirdisches Gewisser“ des Landratsamts Géppingen — Amt fir
Wasserwirtschaft — in der jeweils aktuellen Fassung, ist zu beachten.

2.4.2 Dachflachen:

Beim Einsatz einer Dachbegrtinung kann auf eine zuséatzliche,
nachgeschaltete Riickhaltung gemaR Ziffer 3 des Merkblatt zur
erlaubnisfreien Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches
Gewidsser“ des Landratsamts G6ppingen verzichtet werden.
Niederschlagswasser von unbehandelten/unbeschichteten kupfer- zink oder
blechgedeckten Dachern ist auf Grund seiner hohen Belastung mit
Schwermetallen der Klaranlage zuzuleiten.

2.4.3 Park-und Verkehrsflachen

Bei Park- und Verkehrsflachen, die eine Belastung mit Altlasten ab Kategorie
Laga Z 1 vorweisen, ist das zu versickernde Niederschlagswasser unmittelbar
unter dem Befestigungselement durch Folien und Drainagen zu fassen und
ebenfalls nach Ruckhalten gemaR Ziffer 3 des ,Merkblattes zur
erlaubnisfreien Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches
Gewdsser“ in das Gewasser Marbach abzufiihren.

2.4.4Art der Retention

3.

Eine Retention kann grundsatzlich durch eine Retentionszisterne mit
gedrosselter Ableitung oder eine versickerungslos gestaltete Mulden-
/Rigolekombination erfolgen. Die konkrete MaRnahme ist vom Bauherren vor
Einreichen des Bauantrags mit dem Landratsamt Gdppingen abzustimmen.

Das Oberflichenwasser von Dachflachen sowie den 6ffentlichen

Verkehrsflachen ist zu fassen, Uber geeignete Malnahmen zu puffern und
danach dem Vorfluter zuzufhren.

Hinweise

3.1.0 Grundstiicksentwadsserung

Die Ruckstauebene der 6ffentlichen Kanale liegt gemal DIN 1986 auf
Oberkante Stralen- bzw Geléndeniveau.
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Die Grundstlckseigentimer sind fur den Schutz ihrer Gebaude vor Riickstau

verantwortlich.
Ein Anspruch auf Entwasserung der Untergeschosse im Freispiegel besteht

nicht.

3.2.0 Regelungen zum Schutz des Bodens
Das ,Merkblatt-Bodenschutz* des Landratsamts Géppingen - Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz — in der jeweils gililtigen Fassung - ist zu

beachten.

3.3.0 Bodendenkmalpfiege

Es wird auf die Vorschriften des § 20 Denkmalschutzgesetz hingewiesen.

3.4.0 Altlasten
Im Bereich des friiheren Bahngeladndes befinden sich altlastverdachtige
Flachen. Vor Durchfiihrung von Baumafnahmen auf diesen Grundstlicken
haben die Bauherren auf ihre Kosten zu kléaren, ob von evtl. Altlasten
irgendwelche Gefdhrdungen ausgehen oder ob Gefahrdungstatbestande zu

beseitigen sind.

Eine historische und orientierende Altlastenerkundung wurde bereits am
14.11.2005 durchgefihrt und kann bei der Gemeinde Rechberghausen
eingesehen werden. Sind Altlasten zu beseitigen, so hat dies gemaf den
gesetzlichen Erfordernissen durch die Bauherren auf eigene Kosten zu
erfolgen.

3.5.0 Auffiillungen
Teile des Plangebiets sind Auffiiligelande. Hieraus erforderliche geologische
und bautechnische MaRnahmen sind bei den einzelnen Bauvorhaben zu
berticksichtigen. Die dadurch entstehenden Kosten sind durch die Bauherren

zu tragen.

3.6.0 MaBnahmen der Bodenordnung
Auf die Notwendigkeit bodenordnerischer MaRnahmen wird hingewiesen.

3.7.0 Aufzuhebende Festsetzungen
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich
alle blsherlg? bauordnungs- und planungsrechtlichen Festsetzungen auller

Kraft. 4
N/ ,//
Rec erg éﬁsen,MO.ﬂQ.ZOO?

Reiner
Birger |ster
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Satzungen
liber den Bebauungsplans
,Bahngeldnde II*
und die értlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Gemeinde Rechberghausen hat in 6ffentlicher Sitzung am
25.10.2007 den Bebauungsplan ,Bahngelande II“ gem. § 10 BauGB und die &rtlichen
Bauvorschriften gem. § 74 LBO i. V. m. § 4 GemO als Satzungen beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bahngelande II* ist der
Lageplan vom 20.09.2007 mafRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzungen.

§2
Bestandteil der Satzungen
Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Lageplan (zeichnerischer Teil) vom 12.09 2007, gefertigt vom

Architekturbiiro Zoller, Stuttgart
2. Textteil vom 20.09.2007
3. Begrindung vom 12.09.2007
4. Umweltbericht vom 04.04.2007

Die Begriindung liegt als Anlage bei.

Die értlichen Bauvorschriften bestehen aus dem
1. Lageplan (zeichnerischer Teil) vom 12.09.2007, gefertigt vom
Architekturbiiro Zoller, Stuttgart
2. Textteil vom 20.09.2007
3. Begriindung vom 12.09.2007

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 Abs. 3 BauGB/in Kraft.




