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Es gelten

Gemeinde Rechberghausen
TEXTTEIL

zum Bebauungsplan Berg

das BauGB i.dF. vom 08.12.1986
das BauGB Malnahmen G i.dF. vom 28.04,1993
die BauNVO i.D.F. vom 23.01.199(
die LBO i.d F. vom 08.08.1995 (Inkrafttreten am 1.1.1996)

In Ergiinzung der Planzeichnung zuletzt gelndert am 6.11.1997 gefertigt vom Verbandsbau-
amt des Gemeindeverwaltungsverbandes Ostlicher Schurwald, wird folgendes festgesetzt:

]I

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVQ)

1.1. Bauliche Nutzung

1.1.1

1.1.2

1.1.3

Art der baulichen Nutzung - §§ 1 bis 15 BauNVO
siche Einschrieb im Plan
Einschriinkungen

Ausnahmen gemél § 1 Abs. 6 in Verbindung mit § 4 Abs. 3 Nr. 4 bis 5
BauNVO sind nicht zugelassen

Mal der baulichen Nutzung - §§ 16 bis 21 a BauNvVO
Sieche Einschrieb im Plan.

Fiir das Grundstiick am Schlehenweg darf die zulissige Grundfliichen-
zahl gemil § 16 Abs. 2 Nr. 1 .V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO

fiir die Flurstiicke Nr. 1049/1 und 1049/8 um bis zu 70 v.H.
tiberschritien werden.
Zahl der Vollgeschosse

Siehe Einschrieb im Plan.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

1.2.1

Bauweise - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNYO
Siehe Einschrieb im Plan.

Zuliissig sind Einzel-, Doppel- und Reihenhiuser.



1.3

1.4

1.6

1.7

1.2.2 Stellung der baulichen Anlagen - § 9 As. 1 Nr. 2 BauGB

Siehe Einschrieb im Plan.

Die im Plan angegebenen Gebéiude- und Firsthauptrichtungen sind
cinzuhalten.

Stellplitze und Garagen - § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Garagen und Stellpliitze sind auch auf der nicht iberbaubaren Fliche zuldssig.

Die nach Landesrecht in den Abstandsflichen nicht zuldssigen Garagen sind auch auf
den nichtiiberbaubaren Flichen zuldssig.

Es wird empfohlen, an Straien mit wesentlichem Durchfahrtsverkehr zwischen 6f-
fentlicher Verkehrsfliiche und Garageneinfahrt einen Mindestabstand als Stauraum von
2 m einzuhalten.

Bei WA 1 (westlich Reichenhardtstraie und Binsenbachweg) sind freistehende Gara-
gen unzuldssig.

Pflanzgebot und Pflanzbindung - § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Siehe Kennzeichnung im Plan.

Das allgemeine Pflanzgebot fir Biume wie z.B. Linde, Eiche, Baumhasel usw. ergibt
sich aus dem StraBenraumgestaltungsplan des Biiros Pfrommer vom 23.1./26.7.1988.

Die mit Pfb 1 (PRanzbindung) belegten Flichen sind in ihrem Bestand (Uferbe-
wuchs} zu erhalten.

Die mit Pfb 2 (PAanzbindung) belegten Flichen sind in ihrem Charakter
(Obstwiesen) zu erhalten. Abgehende Obstbiume sind wieder durch Neupflanzungen
zu ersetzen. Die mit Pfg (Pflanzgebot) belegten Flachen sind mit Obstbéiumen
(Hochstéimmen) zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist auf Dauer zu erhalten.

Leitungsrechte - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die im Plan eingetragenen Leitungsrechte zugunsten des ErschlieBungstriigers dienen
dem Anschlufl an das 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nach § 23 Abs. 5 BauNVO 1.5.d. § 14 BauNVO in den nicht {iber-
baubaren Flachen zuléssig,

Anschlull an Verkehrsfliichen - § 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau-GB
Die Betonabstiitzungen (Hinterbeton) der ErschlieBungsanlagen gem. § 127 Abs. 2

BauGB diirfen bis zu 0,25 m auf den angrenzenden Privatgrundstiicken erstellt wer-
den.



2,

2.2

2.3

1.8

L%

Stiitzmauern und Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Die im Plan eingetragenen Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen
sind zur Herstellung des Stralenkdrpers erforderlich.

Ortliche Bauvorschriften - § 74 LBO

2.1

Hohenbeschrinkung - § 16 Abs. 2 Nr. 4 Bau NVO, § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

a) Bei zweigeschossiger Bauweise darf die Hohe der bergseitigen Gebiiudeau-
flenwand, senkrecht gemessen in Gebéiudemitte zwischen vorhandener Gelin-
deoberfliche, und dem Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut nach-
stehende Mafle nicht iibersteigen (bei eine Giebelwand handelt es sich bei der
cinzuhaltenden Beschrinkung um das arithmetische Mittel der Héhen an bei-
den Wandenden):

1.} Bei Grundstiicken, die angrenzen

an die Stralle Gsteinig nach der Einmiindung des Ginsterweges in siidliche
Richtung, einschlieBlich der Eckgrundstiicke,

an den Ginsterweg,

an die Reichenhardtstrafe von der Einmiindung des Sanddormweges bis zur
Einmiindung der Strale Gsteinig

6,5m
2.) an die iibrigen Stralien
3,5m
b) Bei dreigeschossiger Bauweise (Grundstiicke am Schlehenweg) darf die Hg-

he der Geb#ude bis zum First , gemessen von der vorhandenen Gelindeoberfli-
che an der bergseitigen Giebelwand nicht mehr als 11,5 m betragen.

Gestaltung der Gebiiudefassaden - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Bei der Gestaltung der Gebiiudefassaden sind folgende Materialien unzuliissig;
- reflektierende

- schwarzfarbige

- grellfarbige Kunststoffe

- groBfldchiger, glatter Beton

- Platten

- Materialimitationen.

Dachform - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Siehe Einschrieb im Plan.



2.4

2.5

2.6

27

29

Freistehende Garagen sind nur mit Satteldach, Dachneigung 25° bis 35° zuldssig.
Gestaltung der Diicher - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Fiir die Dacheindeckung sind nur naturrote Dachziegel zuléissig oder vergleichbares
Material in entsprechender Farbe.

Die Flachdicher oder flachgeneigten Dicher bis 15° Neigung sind zu begriinen.

Soweit technisch erforderlich, ist fiir die Randbereiche der Dicher oder fiir Kleintli-
chen eine andere Dachdeckung (z.B, Titanzinkblech) zuléssig.

Stellpliitze, Stellplatzverpflichtung - § 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird fiir die Grundstiicke am Schlehenweg
(Flurstiicke Nr. 1049/1 und 1049/8) je Wohnung auf 1,25 Stellplitze erhéht (s. auch
§ 37 LBO).

Gestaltung der Stellpliitze und Zufahrten - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
und § 38 Abs. 1 Nr. 15

Stellplétze und Zufahrten sind wassergebunden oder dem vergleichbar wasserdurch-
ldssig herzustellen.

Das bedeutet:

Geschlossene Oberflichenbelige, z.B. Asphalt oder Beton sind unzuldssig, Platten-
oder Pflasterbeliige diirfen nicht in Beton verlegt werden; sie sind mit Fugen zu verse-
hen, die in ihrer Breite ca. 10 % der druchschnittlichen Kantenldnge des Belages
betragen, maximal aber 3 cm.

Einzelplatten diirfen nicht gréBer als 0,25 m? sein.

Niederspannungsfreileitungen - § 74 Abs, 1 Nr. 5 LBO
und § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulissig.
Trafostationen - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Trafostationen sind nur mit Satteldach zulissig.

Abgrabungen, Aufschiittungen, Einfriedungen, Stiitzmauern
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 1 m Héhe - gemessen von der natiir-
lichen Gelindeoberfliche - sind nicht zulédssig.

Entlang der Verkehrsfliichen ist talseitig (zwischen Verkehrsfliche und Gebidude vom
Grundstiickseigentiimer bis StraBenniveau aufzufiillen; bergseitig ist das Geliinde an-
zubdschen.



2.10

Stiitzmauern von mehr als 1 m Héhe - gemessen von der natiirlichen Gelindeoberfli-
che - sind nicht zuldssig.

Soweit Grundstiicke terrassenartig mit mehreren Stiitzmauern gestaltet werden, ist
zwischen den Stiitzmauern ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

Die Stiitzmauern sind durch immergriine Kletter- oder Hiingepflanzen zu begriinen.

Tote Einfriedungen sind nicht zulidssig. Bei lebenden Einfriedungen darf der Abstand
zur Verkehrsflache 0,50 m nicht unterschreiten. Wildzdune innerhalb von Hecken
nicht zuléssig,

Einfriedungen sind zulidssig als Hecken aus Laubgehilzen (z.B. Liguster, Hainbuche),
deren Hohe maximal 1 m tber angrenzendem Gelidnde betragen darf.

Antennen - § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO
Fiir jedes Gebiude ist maximal nur eine Auflienantenne zuléssig.
Hinweise

3.1 Bei Neubauten kann im Einzelfall zusammen mit dem Bauvorhaben die Vorla-

ge von drilich aufgenommenen und anerkannten Geliindeschnitten verlangt
werden.

32 Fiir die Gestaltung der Straflenrdume gilt der Plan des Biiros Pfrommer vom
231 1988/26.7.1988.

34 GeschobBiliiche

Eine Uberschreitung der GeschoBfliche lt. festgesetzter GeschoBflichenzahl
setzt eine Befreiungsentscheidung der Baurechtsbehiirde (Landratsamt) im
Einvernehmen mit der Gemeinde voraus.

Dies gilt auch fiir das Kenntnisgabeverfahren und die verfahrensfreien Vorha-
ben.

35 Hinweise des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
a) Grundwasserschutz

Gegen eine voriibergehende Grundwasserabsenkung withrend der Bauzeit wer-
den keine grundsitzlichen Bedenken erhoben. Es ist jedoch ein Wasserrechts-
verfahren durchzufiihren. Die Pline mit Beschreibung sind beim zustédndigen
Landratsamt - Untere Wasserbehdérde - einzureichen.

b) Altlasten, Bodenschutz

Im Bereich der geplanten MalBnahme ist aufgrund der Altablagerung Nr. 1399
der Erhebungsunterlagen nicht auszuschliefien, dass der Untergrund verunrei-
nigt ist. Sollte bei Aushubarbeiten auffilliges Material freigelegt werden, ist



umgehend ein Gutachter einzuschalten, der die weitere Vorgehensweise zur
Behandlung des auffilligen Materials in Absprache mit dem Landratsamt fest-
legt.

¢) Regelungen zum Schutz des Bodens

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefillen zulissig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Bo-
den) abzuschieben. Er ist vom {ibrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagem.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. ge-
trennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fiir den Umgang mit Béden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
insbesondere fiir deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des
Heftes 10, Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fiir Umwelt, Baden-
Wiirttemberg.

d) Freiflichen

Bereiche spiterer Freifliichen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb freizu-
halten. Dort diirfen notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens,
Bodenaufirag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressen < 4 N/cm?) ausge-
fiihrt werden.

e) Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschriinkt
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintriige
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist
unverziiglich das Landratsamt Géppingen - Amt filr Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz - zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Erdaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Aufzuhebende Festsetzungen
[nnerhalb des Geltungsbereichs bestehende bauliche Festsetzungen (Bebauungsplan

Berg vom 29.3.1988) werden mit Inkrafitreten dieses Bebauungsplanes neu geregelt
bzw. auller Kraft gesetzt.



5. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

5.1 Bei den dstlichen Grundstiicken im unteren Teil der Reichenhardtstrafie (Flst.
Nr. 1006/5, 1006/4 und 1006/3) sind Auffiillungen nur im Abstand von § m
von der jeweiligen &stlichen Grundstiicksgrenze zulissig, da sich das Gelidnde
westlich des Binsenbaches im natiirlichen Uberflutungsbereich befindet (s.
Rechtsverordnung der Unteren Naturschutzbehtrde, Landratsamt, zum Natur-
denkmal ,,Schilfbestand Binsenbach® mit 2 ha vom 21. Juli 1994).

Gefertigt:
Rechberghausen, den 6. 11, 1997
Gemeindeverwaltungsverband
Ostlicher Schurwald
Verbandsbauami:

e

ﬂsbauteclhuiker

Ausfertigung:

Diese Zeichenerklirung mit Textteil stellt den schriftlichen Teil des vom Gemeinderat be-

schlossenen Bebauungsplanes Berg dar, der in der Satzung vom 26.03.1998 in § 3 bezeichnet
ist.

Das Planaufstellungsverfahren nach dem Baugesetzbuch vom 8.12.1986 (BGBI. I S. 2253)
bzw. 27.08.1997 (BGBL [ S. 2142) und dem Mallnahmengesetz zum Baugesetzbuch vom
28.4.1993 (BGBL 1 S. 622) wurde eingehalten.

Rechberghausen, den 02, April 1998

. . nechh >,
(/E . gﬁo l/L;‘ ‘.,'--f E’-'E%

Walter Waibel ! ‘E

Stv. Biirgermeister




1Mes2

Verfahrensvermerke zur 3. Anderung T,

Aufstellungsbeschlull 18.09.1997

Biirgerbeteiligung 06.10.1997-20.10,1997

Beteilizung der Triger 25.00.1997-20.10.1997

dffentlicher Belange

Feststellung des Entwurfs 06.11.1997 R
—_— Auslegung 15.12.1997-15.01.1998

Satzungsheschlul 26.03.1998

Inkrafttreten 02.04.1998

Ausfertipung des Deckblattes vom 06.November 1997

Dieses Lageplandeckblatt stellt den zeichnerischen Teil des vom
Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplanes Berg -3. Anderung dar,
der in der Satzung vom 26.03.1998 in § 3 bezeichnet ist. Das
Planaufstellungsverfahren nach dem Baugesetzbuch vom 08.12.1986
(BGBL. 1 8. 2253) bzw. 27.08.1997 {BGBL. 1 5. 2142) und dem
Mabnahmengesetz zum Baugesetzbuch vom 28.04.1993 (BGBL. [
5.622) wurde eingehalten.

\

Rechberghausen, den 02.April 1998

[/{ ‘ _,L"L.t vl

Waltér Waibel
Stv. Birgermeister
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