Gemeinde Rechberghausen Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bollerstral3e”

BEGRUNDUNG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bol3lerstralRe”
und den drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,BollerstraRe*

1 Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

In dem Gebaude BolilerstralRe 12 in Rechberghausen, zwischen Panoramastralle, Griinenberg-
weg und BoBlerstrale befand sich vor Gber 10 Jahren ein Laden zur értlichen Nahversorgung.
Nach der Schlie3ung des Supermarktes wurde das eingeschossige Flachdachgeb&aude von 2010
bis 2012 als Jugendtreff zwischengenutzt und steht seitdem wieder leer.

Nun mdchte ein Investor das Gebaude abbrechen und auf den Flurstiicken 1923 und 1924 ein
Mehrfamilienhaus mit 14 Wohnungen errichten. Die Planung sieht ein dreigeschossiges Flach-
dachgebaude vor, bei welchem das dritte Geschoss zuruickversetzt ist und untergeordnet in Er-
scheinung tritt. Der Zugang zum Gebaude befindet sich auf der Nordwestseite. Hier sollen entlang
der BoRlerstralRe sechs offene Stellplatze entstehen. Ein siebter offener Stellplatz istim Stdosten
am Grinenbergweg vorgesehen. Unter dem Gebaude befindet sich eine Tiefgarage mit 20 Stell-
platzen. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt aus westlicher Richtung tber die BoRlerstralie.

Das Vorhaben sieht die Umnutzung von Bestandsflachen und die Nachverdichtung des beste-
henden Siedlungskdrpers unter Ausnutzung vorhandener ErschlieBung vor und leistet damit ei-
nen Beitrag zur Innenentwicklung. Durch die Schaffung von 14 Wohnungen unterschiedlicher
GroRRe kann ein Teil des vorhandenen Wohnraumbedarfs in der Gemeinde gedeckt werden.

Damit das Vorhaben umgesetzt werden kann ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforder-
lich. Beabsichtigt ist, einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. § 12 BauGB einschliel3lich
Durchfuhrungsvertrag, aufzustellen. Hintergrund dieser Verfahrensart ist die Mdglichkeit fir die
Gemeinde, den Bebauungsplan auf das konkrete Bauvorhaben zu beziehen und Regelungen zu
treffen, die bei einem ublichen Bebauungsplan (Angebotsbebauungsplan) nicht mdglich sind.

Der Gemeinderat der Gemeinde Rechberghausen hat aus diesem Grund am 17.10.2019 den
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Bol3lerstral3e” gefasst.

2 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Osten der Gemeinde Rechberghausen auf dem Sonnenberg. Es wird im
Norden durch die Bollerstral3e, im Westen durch eine Grinflache an der Panoramastraf3e und
im Siidosten durch den Griinenbergweg begrenzt. Ostlich angrenzend befinden sich Gemein-
schaftsgaragen.

Das Plangebiet ist sehr gut in das Siedlungsgefiige eingebunden, der vorhandene OPNV (Bus-
haltestelle) ist in ful3laufig erreichbarer Entfernung gelegen (ca. 100 m), der Ortskern mit den
offentlichen Einrichtungen und Nahversorgungsbetrieben ist ebenso in erreichbarer Entfernung
gelegen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 1.185 m2. Die
genaue Abgrenzung des Plangebiets ist dem Zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu ent-
nehmen.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplanung:

Die zur Region Stuttgart zahlende Gemeinde Rechberghausen ist landesplanerisch als Kleinzent-
rum festgelegt und dem Mittelbereich der Stadt Goppingen zugeordnet. Kleinzentren sind so aus-
zubauen, dass sie den haufiger wiederkehrenden Uberdértlichen Grundbedarf der Einwohner ihres
Verflechtungsbereichs decken kdnnen.



Gemeinde Rechberghausen Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bollerstral3e”

Der Regionalplan gibt fir Rechberghausen als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit mit
Plansatz 2.4.0.8 eine Bruttowohndichte von 60 Einwohnern pro Hektar als regionalplanerisches
Ziel vor.

Diese geforderte Bruttowohndichte wird durch die geplante Bebauung mit der baulichen Verdich-
tung Ubertroffen (s. 12. stéadtebauliche Kenndaten). Die Bebauung des Plangebiets kann damit
als Ausgleich fur wenig dichtere Baugebiete betrachtet werden.

Regionalplanerische Festsetzungen (z.B. Griinziige, Griinzésuren, Vorranggebiete, Vorbehalts-
gebiete usw.) werden durch das Gebiet nicht tangiert.

3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des GVV Ostlicher Schurwald sind die Flachen im raum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbauflachen dargestellt. Der Bebauungs-
plan wird somit gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4 Bestehendes Planungsrecht

Fur das Plangebiet besteht der Bebauungsplan ,Vorderfeld®, genehmigt am 03.03.1969.

Der bestehende Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet eine GRZ und eine GFZ von 0,4 fest.
Zulassig sind ausschlief3lich Gebaude mit einem Vollgeschoss.

Die Flache westlich angrenzend ist im Bebauungsplan ,Vorderfeld” als 6ffentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

5 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fur MalRnahmen die der Innenentwicklung dienen die Mog-
lichkeit vor ,Bebauungsplane der Innenentwicklung“ gem. § 13a BauGB aufzustellen. Vorausset-
zung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dient.

Das Plangebiet ist vollstandig von bestehender Bebauung umgeben, ist selbst bereits bebaut und
gehdrt unzweifelhaft zum Siedlungsbereich der Gemeinde Rechberghausen.

Ziel der Planung ist die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes und die Schaf-
fung von Planungsrecht fur die geplante Bebauung. Der Bebauungsplan dient somit der Innen-
entwicklung.

Die Zulassigkeit von ,Bebauungspléanen der Innenentwicklung® ist dariber hinaus durch zwei
Schwellenwerte beschrankt. Bis zu einer zulassigen Grundflache von 70.000 m2 (im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO d.h. zulassiger Grundflache des Baugrundstiicks das von baulichen Anla-
gen Uberbaut werden kann = GRZ) darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden, bis 20.000 m? ohne ,Vorprufung des Einzelfalls®.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 1.185 m2 und liegt somit weit
unterhalb der Schwellenwerte, bedarf somit auch keiner ,Vorprifung des Einzelfalls®.

Mit dem Bebauungsplan wird keine Zulassung fur ein Vorhaben begriindet, das einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte, dass die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Naturschutzge-
setzes durch die Planung beeintrachtigt werden.

Der Bebauungsplan wird deshalb als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gem. § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB, d.h. ohne frihzeitige Unter-
richtung und Erdrterung nach 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB und ohne Umweltprifung und Umwelt-
bericht durchgefunhrt.
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6 Bestand

6.1 Ortliche Gegebenheiten, bestehende Bebauung

Auf dem Flurstiick 1923 zwischen BoRlerstralBe und Grinenbergweg befindet sich ein einge-
schossiges Flachdachgebaude, in welchem bis vor etwas mehr als 10 Jahren ein Nahversorger
untergebracht war. Spater wurde das Geb&ude fir etwa zwei Jahre als Jugendtreff genutzt und
steht nun leer. Um das Gebaude befinden sich Stellplatzflachen und Zuwege sowie wenig arten-
reiche Rasenflachen. Das 6stlich angrenzende Flurstiick 1924 stellt sich grof3tenteils als arten-
arme Rasenflache dar. Im Osten stehen zwei Garagen, die an eine grof3ere Gemeinschaftsgara-
genanlage angebaut sind.

Sowohl das eingeschossige Flachdachgebaude, wie auch die zwei Einzelgaragen werden abge-
brochen, um fiir die geplante Bebauung Platz zu schaffen.

6.2 Topographie
Das Plangebiet fallt von Ost nach West um etwa 1,50 m ab.

6.3 Schutzgebiete/Schutzobjekte

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sowie im ndheren Umfeld befinden sich
keine Schutzausweisungen.

Naturdenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

6.4 Denkmale
Kulturdenkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt oder ver-
mutet.

6.5 Eigentum
Die Flachen im Plangebiet befinden sich in privatem Eigentum.

6.6 Verkehr, OPNV

Das Plangebiet ist tber die Panoramastra3e und die Graf-Degenfeld-Stral3e im Norden des Plan-
gebiets an das ortliche Verkehrsnetz angebunden. Uber die Graf-Degenfeld-Stral3e besteht in
westliche Richtung Anbindung an die Bundesstral3e B 297 (G6ppingen-Lorch).

Mit der in direkter Nahe gelegenen Bushaltestelle an der Ecke Panoramastral3e / Graf-Degenfeld-
Stral3e verflugt das Gebiet auch Uber eine fuRlaufig bequem erreichbare Anbindung an den 6f-
fentlichen Personen Nahverkehr.

6.7 Altlasten

Altlasten oder ahnliche Vorbelastungen sind nicht bekannt.

6.8 Gewasser/Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser. Sudlich des Plangebiets verlauft in einer Entfernung
von etwa 400 Meter der Schinderbach, ein kleiner Zufluss des Marbachs.

7 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Aufgrund der geringen Grol3e des Plangebiets sind keine gravierenden negative Auswirkungen
zu erwarten. Die Stral3en-, Kanal- und Leitungsnetze sind ausreichend dimensioniert.

Durch die Bebauung des Gebietes kommt zu einer geringfligen zusétzlichen Versiegelung von
Grund und Boden, jedoch nicht zum Verlust von wertvollen Griinstrukturen. Den Belangen von
Natur und Landschaft wird Beachtung geschenkt.
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Durch entsprechende Gestaltung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen kann die Auswirkung
der Bebauung des Gebietes auf das Ortsbild gemindert werden.

8 Umweltbelange / Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB aufgestellt. Die
Durchfiihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung des Umweltberichts sind nicht erforderlich.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB befreit
nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwégung einzustellen.

Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut, Ziel der Planung ist die Umnutzung und Nachver-
dichtung der innerértlich gelegenen Flache.

Die Auswirkung der Planung auf die betroffenen Schutzgiter wird im nachfolgenden verbal-argu-
mentativ beschrieben.

8.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut, natlrliche Vegetationsflachen sind im Plangebiet
nahezu nicht vorhanden. Die Habitateignung des Gebietes fir planungsrelevante Arten (Anhang-
IV-Arten und Vogel) ist sehr gering. Ruhe- und Fortpflanzungsstétten, d.h. Strukturen und Berei-
che, die eine direkte und unverzichtbare funktionale Bedeutung fir die Fortpflanzung der Art ha-
ben, sind nicht vorhanden. Schutzausweisungen nach Naturschutzrecht liegen nicht vor.

Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe bis keine Auswirkungen. Artenschutzrechtliche
Belange stehen einer Umsetzung des Bebauungsplans nicht entgegen.

8.2 Schutzgut Boden

Aufgrund der Uberbauung durch Gebéude oder der vorhandenen versiegelten Flachen der Stell-
platze und Zuwege sind natirliche Béden im Plangebiet nur in geringem Umfang vorhanden. Eine
natirliche Bodenfunktionen ist nur sehr eingeschrankt vorhanden. Die Planung lasst eine etwas
héhere Versiegelung bzw. bauliche Nutzung als derzeit zu (GRZ 0,6 statt 0,4). Die Planung hat
auf das Schutzgut geringe Auswirkungen.

8.3 Schutzgut Wasser

Fur die Grundwasserneubildung aus Niederschlag spielt u.a. die Infiltrationsrate eine wichtige
Rolle. Auf den vollstandig versiegelten Flachen ist keine Grundwasserneubildung mdglich. Die
kleinen Griunflachen im Plangebiet spielen fir die Grundwasserneubildung ebenfalls nur eine un-
tergeordnete Rolle. Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen. Oberflachenge-
wasser kommen im Plangebiet nicht vor. Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet nicht
ausgewiesen.

Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe bis keine Auswirkungen.

8.4 Schutzgut Luft und Klima

Fur die Luftregeneration und fur klimatische Ausgleichsfunktionen sind vor allem Freiflachen re-
levant, deren Bedeutung von Art und Umfang des Bewuchses abhangt.

Vollstandig Uberbaute bzw. versiegelte Flachen tben keine Funktionen aus.

Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe bis keine Auswirkungen.

8.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungslage von Rechberghausen und tbernimmt dadurch
keine Funktionen fur das Landschaftsbild bzw. als Landschaftselement.

Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe bis keine Auswirkungen.
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8.6 Schutzqut Mensch

Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungslage von Rechberghausen und ist weitgehend be-
baut. Die Nutzung innerhalb des Gebiets soll nicht wesentlich gedndert werden.

Auswirkungen sind durch mit dem Baubetrieb einhergehende erhdhte Larm- und Luftschadstof-
femissionen moglich — bei Einhaltung der einschlégigen Vorschriften zur Begrenzung des
Baustellenlarms werden die gesetzlichen Grenzwerte eingehalten, so dass keine schéadlichen
Auswirkungen entstehen. Gegenuiber dem bisherigen Zustand ist nicht mit einer erheblichen Ver-
schlechterung der Immissionssituation fur die Nachbarschaft zu rechnen.

Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe bis keine Auswirkungen.

8.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgqgiter

Kulturguter im Sinne des Denkmalschutzgesetzes sind im Plangebiet weder bekannt noch von
der Planung betroffen.

Die Planung hat auf das Schutzgut keine Auswirkungen.

9 Planungsziele und Planungskonzeption

9.1 Stadtebauliche Planung / Bebauung

Auf den Flurstiicken 1923 und 1924 zwischen der BoRlerstral3e und dem Grunenbergweg soll ein
Mehrfamilienhaus mit 14 Wohnungen unterschiedlicher Gro3e entstehen. Die Planung sieht ein
gegliedertes und gestaffeltes Flachdachgebaude mit insgesamt drei Geschossen vor, wobei das
Dachgeschoss zurlickversetzt ist und untergeordnet in Erscheinung tritt.

Das Erdgeschoss und 1. Obergeschoss sollen eine homogene, einheitlich helle Putzfassade er-
halten. Die Fassade des 2. Obergeschosses wird zuriickversetzt und soll eine Verkleidung mit
Fassadenplatten erhalten (z.B. Trespa), so dass sich das DG farblich und von der Materialitat
von der darunter liegenden Putzfassade abhebt. Zusétzlich zu den gro3en Fensterflachen, vor
allem auf der Sudost- und Sudwestseite, sollen die Balkone verglaste Bristungen erhalten, um
eine moglichst transparente und differenzierte Fassadenwirkung zu erreichen.

9.2 Verkehrliche Erschlieung

Der Zugang zum Gebé&ude befindet sich auf der Nordwestseite. Hier sollen entlang der Bol3ler-
stral3e sechs offene Stellplatze entstehen. Ein siebter offener Stellplatz ist im Stdosten am Gru-
nenbergweg vorgesehen. Im Untergeschoss des Gebéaudes befindet sich eine Tiefgarage mit 20
Stellplatzen. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt aus westlicher Richtung Uber die Bol3lerstral3e.

9.3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung geschieht Uber das vorhandene Kanal- und Leitungsnetz.
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10 Planungsrechtliche Festsetzungen

10.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Nutzung sowie der umgebenden Bestandsbebauung und den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans soll die Flache als Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt werden. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
nicht zulassig, da diese dem Gebietscharakter wiedersprechen wirden.

10.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die Festlegung einer Grundflachenzahl (GRZ), der
maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse und der Regelung zur maximal zulassigen Héhe der
baulichen Anlagen (Gebaudehohe) geregelt. Die Festsetzungen lassen eine der Lage und stad-
tebaulichen Pragung des Plangebiets entsprechende, vertraglich dichte und auf den Bestand ab-
gestimmte, bauliche Nutzung bzw. Gebaudekubatur zu. Mit der durch das Mal3 der baulichen
Nutzung festgesetzten Kubatur der Bebauung ist gewdhrleistet, dass sich die neue Bebauung
harmonisch in den bestehenden Siedlungskérper und die umgebende Landschatft einfiigt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber die vorgesehenen Dichtewerte der BauNVO fiir Allge-
meine Wohngebiete angehoben. Die GRZ von 0,6 ist an dieser Stelle stadtebaulich begriindet
und vertretbar. Sie lasst eine vertragliche Dichte zu, ohne den Gebietscharakter zu zerstéren oder
das Siedlungsbild zu beeintrachtigen. Durch die maximal zulassige GRZ von 0,6 kann ein nach-
haltiger Umgang mit Grund und Boden gewahrleistet werden.

Das leicht erhéhte Mal3 der baulichen Nutzung beeintrachtigt die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind
ebenfalls nicht zu erwarten.

Die bauliche Dichte erscheint im vorliegenden Fall auch deshalb vertretbar, da der Bauherr im
vorderen Bereich zwischen dem Baugrundstiick und der Panoramastral3e, auf 6ffentlicher Flache
eine Griunflache mit Spielplatz und hoher Aufenthaltsqualitat erstellt. Dies kann als Ausgleich be-
trachtet werden.

10.3 Bauweise

Im Bereich gilt entsprechend der ortlichen Gegebenheiten die offene Bauweise.

10.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenzen)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt. Die Baugrenzen sind
auf die geplante Bebauung angepasst. lhre Lage und Dimensionierung orientiert sich dabei an
der umgebenden Bebauung und stellt sicher, dass die vorgesehene Gliederung des Baukdrpers
umgesetzt wird.

Nachdem unterirdische Bauwerke wie Tiefgaragen und Kellergeschosse keine Auswirkungen auf
das Ortsbild haben, sind diese auch auB3erhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

10.5 Nicht Uberbaubare Grundstiickflachen (Nebenanlagen)

Die Notwendigkeit von Unterstell- und Lagerflachen (fir Rasenmaher, Terrassenutensilien,
Brennholz und Kinderspielzeug) hat sich tber lange Jahre gezeigt. Eine allgemeine Zulassigkeit
von Geschirrhitten in der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache ist jedoch im Hinblick auf die
Sicherung der stadtebaulichen Zielsetzungen, insbesondere dem Durchgriinungsgedanken und
der Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Ortsbild, nicht méglich. Um eine Gberma-
Bige Bauung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen durch Nebenanlagen zu verhindern,
sind diese in ihrer zulassigen Kubatur begrenzt.

10.6 Stellung der baulichen Anlagen, Hauptgebauderichtung

Die Hauptgebauderichtungen werden an den Verlauf der angrenzenden Bollerstral3e und die
bestehenden Gebaude der Nachbarschaft angepasst festgesetzt, um ein einheitliches Ortsbild
zu erhalten. Diese entsprechen auch dem geplanten Vorhaben.
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10.7 Stellplatze und Garagen

Um den offentlichen Raum nicht zu stark durch Bebauung einzuengen sind Garagen und tber-
dachten Stellplatze nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Durch die stadtebauliche Verdichtung wird eine héhere Anzahl an Stellplatzen erforderlich. Damit
dieser Bereich nicht durch Parkierungsbauten dominiert wird, ist die Mehrzahl der bauordnungs-
rechtlich erforderlichen Stellpléatze in einer Tiefgarage unterzubringen. Da die Auswirkungen von
Tiefgaragen auf das Stadt- und Landschaftsbild geringer sind, als von oberirdischen Bauten, sind
diese auch auf3erhalb der Baugrenzen zuldssig.

Auch die Auswirkung von offenen Stellplatzen auf das Ortsbild ist gering. Deshalb kdnnen diese
entlang der offentlichen Verkehrsflache auch auBerhalb der Baugrenzen zugelassen werden.
10.8 Wohneinheiten

Um die Umsetzung der Planung mit einer Durchmischung an Wohnungen unterschiedlicher
GroRRe sicherzustellen und gleichzeitig zu verhindern, dass im Plangebiet zu viele Wohneinheiten
und damit negative Auswirkungen auf die Umgebung und das vorhandene Erschlieungssystem
entstehen, wird eine maximale Anzahl an Wohneinheiten festgesetzt.

10.9 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, Pflege, Entwicklung von Boden, Natur, Landschaft

Zur Minimierung der Auswirkungen durch die Bebauung des Gebietes auf die Umwelt sind ver-
schiedene MalRnahmen festgesetzt.

Mit der Festsetzung zur Verwendung ausschlie3lich standortgerechter, heimischer Laubbaume,
Streuobstbaume und Gehdlzarten bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern soll sicherge-
stellt werden, dass ein moglichst gebietstypischer Bewuchs entsteht.

Um die Versiegelung des Plangebietes zu minimieren sind Flachdacher vollflachig zu bepflanzen.
Hiervon ausgenommen sind die Teile des Dachs, die aus technischen Griinden nicht bepflanzt
werden konnen, Dadurch wird mit zumutbarem Aufwand der Wasserabfluss abgemindert, Le-
bensraum geschaffen und das Quartier weiter durchgrint.

Zum Schutz von Insekten sind zur Beleuchtung ausschlie3lich insektenfreundliche Leuchtmittel
und Leuchten zu verwenden.

10.10 Pflanzgebote

Um den Stral3enraum und insbesondere auch die Hausgarten zu durchgriinen sind Pflanzgebote
fur Einzelbdume festgesetzt. Um einen mdoglichst gebietstypischen Bewuchs zu schaffen wurden
Empfehlungen zur Verwendung geeigneter Arten gemacht.

11 Ortliche Bauvorschriften

11.1 Dachform, Dachdeckung

Im Plangebiet soll eine kompakte Bebauung entstehen, die einerseits mdglichst viel Wohnraum
auf wenig Flache bietet und andererseits nicht zu hoch in Erscheinung tritt und damit die umge-
bende Bestandsbebauung beeintrachtigt. Aus diesem Grund ist im Plangebiet ausschlieflich ein
Gebéaude mit Flachdach zulassig.

Kiesschittungen oder bitumindse Eindeckungen sind oft stérend fir das Ortsbild und wirken sich
negativ auf das Klima aus. Aus diesem Grund sind die Flachdacher zu bepflanzen. Hierdurch
wird dartber hinaus mit zumutbarem Aufwand der Wasserabfluss abgemindert, Lebensraum ge-
schaffen und das Quartier weiter durchgrint.

Um negative Fernwirkungen zu vermeiden (Reflexionen, Spiegel- und Blendeffekte), sind mit
Ausnahme von Anlagen zur Solarenergienutzung glanzende und reflektierende Dacheinde-
ckungselemente nicht zuléssig.



Gemeinde Rechberghausen Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bollerstral3e”

Aus technischen Erfordernissen sind gangige Anlagen der Solarenergienutzung Ublicherweise
mit glanzenden Oberflachen ausgestattet. Da aus Griinden des Klimaschutzes diese jedoch ge-
winscht und erméglicht werden sollen, sind diese von der Regelung ausdriicklich ausgenommen.
Hier wird die Erméglichung der regenerativen Energieerzeugung und dem Klimaschutz der Vor-
rang vor dem Ortsbild eingeraumt.

Damit die Anlagen zur Solarenergienutzung auf Flachdachern wirtschaftlich betrieben werden
kdnnen, sind Aufsténderungen zuléssig. Damit die Flachdachgeb&aude durch die aufgestanderten
Anlagen vom StralBenraum jedoch nicht zu hoch in Erscheinung treten, miissen diese einen de-
finierten Abstand zur Gebaudekante einhalten.

11.2 Fassaden

In Anlehnung an den Bestand und um ein harmonisches Ortsbild zu gewahrleisten, sind fir die
Gestaltung der Hauptfassaden keine glanzenden und reflektierenden Materialien zulassig.

11.3 Einfriedungen und Stiitzmauern

Um den Ubergang der privaten Grundstiicke zum 6ffentlichen Verkehrsraum harmonisch zu ge-
stalten und keine zu starke Trennwirkung zu erhalten, wird die Hohe von Einfriedigungen und
Stitzbauwerken entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen auf maximal 1,2 Meter begrenzt. Tote
Einfriedungen wie Zaune und Mauern sind aus gestalterischen Griinden einzugrinen.

11.4 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Zum Erhalt der Durchgriinung des Gebietes sind alle nicht bebauten unbefestigten Flachen als
Grunflachen anzulegen. Lose Steinschittungen zur Gartengestaltung (Steingarten) sind generell
unzuldssig. Neben der optischen ,Vergrauung“ der Stadte und Gemeinden haben Steingarten
negative Auswirkungen auf das Mikroklima: Durch fehlende Begriinung und Baume heizen sich
die Steine im Sommer auf und geben die Warme an die Umgebung ab. Da die Steine die Warme
aulRerdem speichern, kann sich der Garten, bzw. der Boden, auch nachts nicht abkihlen. Was-
serundurchlassige Schotterbeete verhindern dazu, dass Regenwasser ins Erdreich sickern kann
und begtinstigen so die Austrocknung des Erdreichs. Hinzu kommen die negativen Auswirkungen
auf die Flora und Fauna: Durch die fehlende Begrinung haben es Insekten, Vdgel und andere
Tiere schwerer an Nahrung und Lebensraum zu kommen.

11.5 Stellplatze

Das StralRensystem des Bestandes funktioniert nur dann, wenn der 6ffentliche Raum nicht in
Ubermafigem Malf3e durch privat abgestellte Fahrzeuge belastet wird. Gerade in landlich gepréag-
ten Gegenden, wo der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) noch nicht so gut ausgebildet ist,
wie in gréReren Stadten im Ballungsraum, ist das ortliche Stral3ennetz oft durch den ruhenden
Verkehr ausgelastet. Aus diesem Grund wird gemal3 § 74 Abs. 2 LBO von der nach § 37 Abs. 1
LBO vorgegebenen erforderlichen Stellplatzzahl von 1 pro Wohneinheit abgewichen und die er-
forderliche Stellplatzzahl auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit erhéht. Die Nachkommastellen wer-
den dabei aufgerundet. Damit soll bewirkt werden, dass die Fahrzeuge auf dem privaten Grund-
stiick untergebracht werden. Somit sind die Stra3enverkehrsflachen mit zumutbarem Aufwand
fur den Grundstlckseigentiimer von ruhendem Verkehr entlastet und kénnen ihrer Erschlie-
Bungsfunktion gerecht werden.

11.6 Aufschittungen und Abgrabungen

Die Topographie im Plangebiet stellt sich als weitgehend homogen dar. Insgesamt féllt das Ge-
lande vom 6stlichen zum westlichen Plangebietsrand nur um etwa 1,5 Meter ab. Das Gelande
soll so weit als moglich in seiner derzeitigen Erscheinung erhalten werden. Deshalb sind flachen-
hafte Aufschittungen und Abgrabungen in ihrer maximalen Héhe auf ein vertragliches Mafl3 be-
schrankt.



Gemeinde Rechberghausen Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bol3lerstralle”

12 Stadtebauliche Kenndaten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 1.185 m2 (ca. 0,12 ha).

Mit der geplanten Bebauung werden ca. 14 Wohneinheiten (WE) entstehen (118 WE/ha Brutto-
bauland).

Entsprechend den derzeitigen durchschnittlichen Bewohnerzahlen je Wohneinheit von 2,3 (Stand
31.12.2017, Statistisches Landesamt BW) werden im Gebiet ca. 32 Einwohner (EW) wohnen.
Dies ergibt eine Einwohnerdichte von ungefahr 271 EW/ha Bruttobauland.
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