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Gemeinde Rechberghausen Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bollerstral3e”

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,BoRlerstral3e” (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Artder baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)
WA Siehe Plandarstellung/Planeinschrieb/Nutzungsschablone
zuléssig sind:
(1) Wohngebaude
(2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
(3) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,
Die in § 4 (3) BauNVO sonstigen genannten ausnahmsweise zuléssige
Nutzungen sind nicht zul&ssig.
2. Mal der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)

z.B. 0,6

Grundflachenzahl (GRZ)
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Hoéhe der baulichen Anlage
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von maximalen
Gebaudehdhen (GH max.) festgesetzt. Die Gebaudehoéhe ist als héchster
Punkt des Geb&udes definiert.

Die Hohenfestsetzungen sind bezogen auf die Bezugshohe (BH, siehe
Planeinschrieb).

Punktuelle Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebaudehthe mit
technischen Gebaudeteilen (z.B. Aufzugsschéchte, Belichtungskuppeln etc.)
um max. 1,0 m sind zulassig.
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Zahl der Vollgeschosse
Siehe Planeinschrieb

3. Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)

o

o = offene Bauweise.

4. Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

(89 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Siehe Plandarstellung
_____ Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch unterirdische Bauwerke
(Tiefgaragen, Kellergeschosse usw.) ist zulassig.
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
Nebenanlagen sind, sofern es sich um Gebaude handelt, auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Kubatur von maximal 15 m3
umbautem Raum zulassig.

5. Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB)
Hauptgebauderichtung
Siehe Planeinschrieb
Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von
Hauptgebauderichtungen festgesetzt.

6. Stellplatze und Garagen (89 (1) 4 BauGB, i.V.m. § 12 (2) BauNVO)

Garagen und uUberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Tiefgaragen und nicht tberdachte Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstuicksflachen zuléssig.
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7. Wohneinheiten (8 9 (1) 6 BauGB)

Als maximale Anzahl der zulassigen Wohneinheiten (WE) wird im Plangebiet
auf insgesamt 14 festgesetzt.

8. Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

Nicht Uberdachte Stellplatze sind aus Griinden der Flachenversiegelung mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen (z.B. Sickersteine, Drainpflaster
oder Rasenpflaster).

Bei der Pflanzung von Baumen und Gehdlzen sind standortgerechte,
heimische Laubbaume, Streuobstbaume und Gehdélzarten zu verwenden.

Flachdéacher sind vollflachig intensiv oder extensiv (Substrath6he min. 10 cm)
zu bepflanzen.

Baumfallungen und Baufeldfreimachungen sind vom 01. Oktober bis Ende
Februar vorzunehmen. Bei Umbau- und Abbrucharbeiten ist ggf. durch
Einbeziehung eines Fachgutachters zu priufen, ob die betroffenen Gebaude
insbesondere  von Fledermausarten als  Sommerquartier  oder
gebaudebritenden Vogelarten als Brutplatz genutzt werden. Sollte dies der
Fall sein, ist das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Zur AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B.
Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampen) oder LED) und Leuchten
(z.B. mit Richtcharakteristik und vollstandig gekapselter Lampengehause
gegen das Eindringen von Insekten) zu verwenden.

Bei der Planung und Errichtung der Gebaude sind wirksame MalRnahmen zur
Vermeidung von Vogelschlag zu berlcksichtigen. GroR3flachige Glasflachen
(z.B. Glasfassaden) sind mit Glaselementen auszubilden, die einen geringen
Reflexionsgrad oder eine Halbtransparenz mit geringer Durchsicht aufweisen.

9. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
(8 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot Einzelbdume
Siehe Plandarstellung

Je 300 m2 Grundstiicksflache ist ein standortgerechter, heimischer Laub- oder
Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 15 cm, gemessen in 1,0
m Hohe, anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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Gemeinde Rechberghausen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bollerstral3e”

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,BoRlerstrale” (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

1.

Die Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Méarz 2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017
(GBI. S. 612, 613).

Die Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000

(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai
2019 (GBI. S. 161, 186).

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (874 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung Hauptgebaude
Siehe Nutzungsschablone

Aufstédnderungen fir flachige Anlagen zur Energiegewinnung sind mit einer
maximalen Hohe von 1,0 m zulassig. Die Anlagen muissen dabei einen
Abstand von mindestens 1,0 m zur Geb&udekante einhalten.

Dachdeckung

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zul&ssig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung.

Fassaden

Fir Fassaden sind glanzende und reflektierende Materialien nicht zulassig.

2.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke (8 74 (1) Nr. 3LBO)

Einfriedungen und Stutzmauern

Einfriedungen zu offentlichen StralRenverkehrsflachen sind nur bis maximal
1,2m Hobhe zuldssig. Die Hoéhe wird dabei von der angrenzenden
Verkehrsflache gemessen. Tote Einfriedungen (wie bspw. Z&dune und Mauern)
sind einzugrtnen.

Gestaltung unbebauter Grundsticksflachen

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als
Grunflachen anzulegen und zu pflegen.

Lose Steinschittungen zur Gartengestaltung (Steingarten) sind generell
unzulassig.
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3. Stellplatze (874 (2) 2 LBO)

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze herzustellen.

4. Aufschittungen und Abgrabungen (8 74 (3) 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen

Flachenhafte Aufschittungen und Abgrabungen sind bis maximal 1,0 m
Hohenunterschied zum bestehenden Gelande zuléssig.

6/8
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.  HINWEISE
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bollerstralle*
und zu den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,BoRlerstraf3e*

1. Der Geltungsbereich der Planung umfasst Teile des ausgewiesenen Kulturdenkmals gem.
§ 2 DSchG ,Merowingerzeitliches Graberfeld (Nr. 2, siehe Kartierung), das durch
Bestattungsfunde belegt ist und dessen genaue Ausdehnung bislang nicht bekannt ist.
Innerhalb des ausgewiesenen Areals ist mit archdologischen Funden und Befunden,
Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG, zu rechnen, an deren Erhalt grundsatzlich ein
offentliches Interesse besteht.
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Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir ein
Mehrfamilienwohnhaus mit Tiefgarage geschaffen werden. Es ist davon auszugehen, dass
die geplanten MaRRnahmen ggf. zu einer unwiederbringlichen Zerstérung archaologischer
Substanz fuhren werden. Eine weitere Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege,
Ref. 84.2, Frau Dr. Aline Kottmann (aline.kottmann@rps.bwl.de) sowie der Kreisarchaologie
Goppingen, Herr Reinhard Rademacher (r.rademacher@landkreis-goeppingen.de;
07161/5031817) ist daher friihzeitig im Vorfeld konkreter Planungen erforderlich.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass fur eine arch@ologische Voruntersuchung und
gof. erforderliche archéologische Ausgrabungen ein ausreichend grolles Zeitfenster
freigehalten werden sollte. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Bergung und
Dokumentation archaologischer Befunde durch den Vorhabentrager zu finanzieren ist.

2. Im Planungsgebiet sind bisher noch keine arch&ologischen Fundplatze bekannt geworden.
Es ist jedoch nie vollstdndig auszuschlieRen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen
archéologische Funde und/oder Befunde zutage treten konnen. GemaR § 20
Denkmalschutzgesetz ist in einem solchen Fall die Kreisarchéologie Goppingen (07161-
50318-0 oder 5031817; 0173-9017764; r.rademacher@landkreis-goeppingen.de) und das
Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen.
Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustandigen Stellen mit einer
Verklrzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
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DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Dariliber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MalRnahmen jederzeit
auch archaologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach
§ 2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest aufféllige Versteinerungen und Knochen
meldepflichtig sind.

3. Regelung zum Schutz des Bodens: Gem. § 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, 88 1, 2 u.7
BBodSchG ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Beeintréachtigungen der
nattrlichen Bodenfunktionen sind so weit als mdglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelénde befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die Bebauung
abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und
nach Mdglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen (Schutz des Mutterbodens gemdl3 8§ 202 BauGB). Bei erforderlichen
Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgeldndes
nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Aufflllungen ist
ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag
ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Flachen ist nicht zulassig.

4. Wird die ErdgeschossfuRbodenhthe unterhalb der Rickstauebene festgelegt, sind bei der
Planung der Grundstiicksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten
Bedingungen besonders zu beachten (Heben Uber die Riickstauebene, Rickstauschleife).

5. Objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN 4020 und Grindungsberatung durch
ein privates Ingenieurblro werden empfohlen.

6. Im Falle eines Gebaudeabbruchs sollte bei Vorhandensein von Flederméusen und/oder
Vogeln (z.B. Schwalbennester) mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt
Goppingen Kontakt aufgenommen werden. Generell gilt: Nistmoglichkeiten sollten nach
Moglichkeit bei Wegfall durch Bebauung zeitnah ersetzt oder im Falle von Nistkésten diese
umgehangt werden.

,ES ist verboten, Baume, die aulRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebilische und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock
Zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.“ (BNatSchG)
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