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E Gemeinde Rechberghausen .
Gemeindeverwaltungsverband "Ostlicher Schurwald"
Landkreis Gdppingen

Bl/84

Begrindungeg
gem, § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz
zur Anderung des Bebauungsplanes

tHalde"

1. Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umfaft eine Fliche von 8,7 ha. Das Gebiet
liegt auf Markung Rechberghausen und Schlofhof und wird be-
grenzt:

Tm Nordenm  durch die Graf-Degenfeld-Strafe auf Markung Rech-
berghausen und Flurstiick Nr. 10/1 auf Markung
Schlofhof,

im Osten durch Flurstiicke 1/2 und 23 auf Markung Oberhausen,

im Siiden durch Flurstiicke 1440, 1441/1, 1441/2 und 1449/2
auf Mzrkung Rechberghausen,

im Westen durch die OstringstraBe auf Markung Rechberghausen.

2. Erfordernis der Planaufstellung

a) Fiir das Baugebiet "Halde" ist ein am 31,5.1976 genehmigter,
rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorhanden. Von der Genebmi~
gung ausgenommen war die Ziffer 2.6 Satz 1 des Texttells, weil
die darin enthaltene Vorsehrift nicht dureh § 111 Abs. 1 Ziffer
I LBO gedeckt war. Die Vorschrift war entsprechend zu dndern
und das Verfahren hierwegen erneut durchzufiihren.

b) Fbenfalls zu #ndern war Ziffer 1.5 des Texttells. Nach dieser
Festsetzung wiren Garagen und Stellplétze nur auf den dafiir
festgesetzten Tliachen oder auf den iiberbaubaren Grundstiicks-
f15chen zulidssig gewesen. Diese Vorschrift hatte bisher schon
zu Unzutrédglichbkeiten gefiibrt, da sie die baulichen Moglich-
keiten mehr als beabeichtigt einengte.

¢) Fine weltere Anderung ergab sich durch die Erhhung der Geschofi-
sahlen von T auf II fiir die Grundstiicke RosensteinstrzfBe 2, 26,
28, 30, 32 upd 34. Fir diesen Bereich und die benachbarten
Grundstiicke wurde der Plan durch ein Deckblatt erginzt, das
zugleich die in derx vwischenzeit vorhandene Bebauung aufzeigt.
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d) Im ersten Bebauungsplanentwurf "Halde" war im Bereich
zwischen der Neuffen- und AlbstraBe eine wesentlich
konzentriertere Bebauung vergesehen sls im genehwigten
Bebauungsplan. Die Eigentimerin dieser Fliche, Firma
Exclusivbau, Hellbronn, winscht nun eine nochmalige
Anderung dieses Bereiches, sodaB die Frstellung von
Doppelhiusern bzw. Terrassenhidusern erméglicht wird.
Dadurch wird die Bebauung wieder etwas mehr konzep-
triert. Diese beantrapte Anderung wurde in einem Deck~
blatt aufgenommen, Das Baugesuch fiir die Terrassenh#inser
liegt bereits vor. Demnach soll die Zufahrt zu den Hiu-
sern iiber die NeuffenstraBe erfolgen. Als Garagen sind
Sammelgaragen vorgesehen, die in 4 Gebdiuden unterge~
bracht sind und die jeweils eine gemeinsame Zufahrt haben.

e) Am unteren Ende der AlbstraBe izt nuamehr ein Kinder~
spielplatz vorgesehen, der hauptsichlich fiir Hltere Kin~
der als Bolzplatz engelegt werden soll. Dieser Spiel-~
platz dient auch fiir den sufgehobenen Bolzplatz im be=-
nachbarten Gebiet "Haldendcker®,

f)} An der Albstrafe war bisher beidseitig ein Gehweg vor-
gesehen. Da der CGehweg an der Siid- und Ostseite der
StraBe nicht erforderlich ist, ist er im gefinderten Plan
nicht mehr enthalten.

g) Statt des Spielplatzes mBrdlich der Neuffenstrafe ist
nunmehr eip welterer Bauplets geplant. Das Geldnde ist
fiir einen Spielplatz zu steil. Daflir wird ein Spielplatz
fiir Kleinkinder an der Ramsbergstralbe ausgewiesen., Diese
und eine weitere Fliche an dexr RemsbergstraBe war bisher
als Fliche fiir Gemeinbedarf (Kindergarten) vorgesehen.
Die Erstellung eines welteren Kindergartens in der Gemeipe
de ist nicht erforderlich, Zur Abgrenzung des Spielplatz-
gelindes zu dem Bauquartier an der OstringstraBe wird die
dazwischen liegende Fliche sls Bffentliche Grinfléche aus-
gcewiesen. i

h) Auf Grund neuwer Rechtserkenntnisse wurde eine textliche
Festsetzung aufpenommen, wonach die Gemeinde das Recht hat,
die Betonabstiitzungen entlang der Verkehrsflidchen bis zu
0,25 m Tiefe auf den Privatgrundstiicken zu erstellen,

3., Einordnung

Die FlEchendarstellung des Bebauungsplanes stimmt mit der des
FldZchennutzungsplanentwurfes iiberein.

I, Bestehende Rechtsverhiltnisse

Das gaﬁzé Plangebiet ist unveréndert als "Allgemeines Wohn-
gebiet" (WA) zusgewiesen.

B2/84
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Bestand

8) Topografie

um leicht naeh Stiden abfallendeg Gelidnde, Stidlich der Rosen~
Steinstrafe fE11t das Geldnde erst mERip, dann steil in sijg-

b) Nutzung und Bepflanzung

Soweit die Grundstiicke noch nicht bebaut Eind oder alg
6ffentliche Griinfléchen angelegt wurden, handelt e€s sich unm
Brachland Y

c) Besitzverhéltnisse

Die Grundstiicke s8ind privater Besitz, die Sffentlicheg Fléchen
etehen im Figentum gey Gemeinde,

a) ErschlieBung

Alle im Flangebiet dargestellten StraBen sing -tindestens g1
BaustraBen- hergestellt. Das Gebiet ist iber die Oberhiuser-

und Graf—Degenfeld-StraBe an den inneren Ortshereich anpge-
schlossen, Die Gemeinde hat ausreichende eigene Wasserversorgung
und ist zusitzlich an die LandeswasserverSorgung a8ngeschlossen,
Das Abwesser wird dber die Ortskanaliaation der Sammelklsyan-
lage zugeleitet,

6. Geplante ErschlieBung

7.

a) Strage

Ls wurden ney gebaut: Albstrage, Rosensteinstraﬁe, Neuffenstraﬁe,
Oberhiuser Strafe, Eernhardusstraﬁe, Messelbergetraﬂe, Ramsberg-
strafe, Heldenweg. .

b) Wasserversorgung

c) Entwsserung

Die Kanalleitungen wurden ebenfalls in den‘genannten Strafen
hergestellt, Sie entsprechen dem fir die Gemedinde aufgestellten
Gesamtkanalisationsplan.

Geplante Nutzung

Das Gebiefjist als allgemeines Wohngebiet Ausgewlesen, AyRep
2 Wohnblocks ag der Rosensteinstraﬁa 8ind nur 1- oder 2-ge-
schossige Hiuser geplant, .
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10,

Réchberghausen, den 5.4,1978
iqmﬂuftrag

Gemeindeaﬂtmann
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EKosten

Auf Grund der Bebauungsplanﬁnderung werden folgende libera
Behligig ermittelten Kosten &nfallen:

Planung 2.000 DM,

Bodenordnun
__-—_“_—.__,_‘_ﬁ

Nach § 2 sps, s Bundesbaugesnet, sind am EnderungSVErfahren
folgende Tréger Offentlicherp Belange zy beteiligen:

Landratzsamt Gippingen - Baugenehmigungsbeharde -
Staatlicheg Vermessungaamt Gﬁppingeﬁ

Neckarwerke Esslingey |

Bundespogt Géppingen

Fernmeldeamt GSppingen

Regianalverband Mittlerer Neckar, Stuttgart
-Sachbereich Landesplanung~

GemeindeverwaltungSVErband "Ostlicher Schurwalgw
Wasaerwirtschaftsamt Kirchheim/Teck

e

A 9~

S.

B84/84



