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e Beschlussfassung iiber die Aufstellung deé'Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB
01.03.2007

Verfahrensvermerke \g._\

e Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB
08.03.2007

o Friihzeitige Beteiligung der Biirger an der Planaufstellung gem. § 3 (1) BauGB
09.03.2007 - 26.03.2007

e Friihzeitige Beteiligung der Behérden an der Planaufstellung gem. § 4 (1) BauGB
09.03.2007 — 26.03.2007

* Feststellungsbeschluss fiir den Entwurf und Auslegungsbeschluss gem. § 3(2)
BauGB
20.09.2007

o Offentliche Auslegung des Entwurfs mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
05.10.2007 - 08.11.2007

* Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung bekannt gemacht gemaR § 3 (2) BauGB
Schurwaldbote v. 27.09.2007

e Erneuter Feststellungsbeschluss fiir den Entwurf und Auslegungsbeschluss gem.
§ 3(2) BauGB
22.11.2007

o Erneute Offentliche Auslegung des Entwurfs mit der Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB
07.12.2007 — 21.12.2007 (je einschlieRlich)

e Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung bekannt gemacht gemiB § 3 (2) BauGB
Schurwaldbote v. 29.11.2007

¢ Erneuter Feststellungsbheschluss fiir den Entwurf und Auslegungsbeschluss gem.
§ 3(2) BauGB
24.01.2008

 Erneute Offentliche Auslegung des Entwurfs mit der Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB
08. 2.2008 - 22.02.2008 (je einschlieRlich)

 Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung bekannt gemacht gemaR § 3 (2) BauGB
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Schurwaldbote v. 31.01.2008

e Als Satzung geméB § 10 (1) BauGB beschlossen
"13. Mz 2008
¢ Durch das Landratsamt genehmigt am:
20, Juni snng
hung der Satzung gem. § 10 (3) BauGB
RE »

In Kraft ge nd rechtsverbindli A gem. § 10 (3) BauGB
y ( &7 iy 28 Junl ogp
Ruf, Burgermeistér ElY A e G T
¢ 1 'Ausfertigungsvermerk:

 Dieser Bebauungspléan wird hiermit ausgefertigt:
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 zuletzt geandert durch das
Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stidte vom 21.12.2006
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

Planzeichenverordnung vom 18. 12.1990

Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (in Kraft ab 01.01.1996)
in der jeweils giiltigen Fassung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und BauNVO

1.1. Bauliche Nutzung § 9 Abs. (1) BauGB

1.1.1 Art der baulichen Nutzung §§ 1-15 BauNVO

allgemeine Wohngebiete (WA) § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.v.m. § 4 BauNVO
1.1.2 MaR der baulichen Nutzung §§ 16-21 a BauNVO

Entsprechend § 16 Abs. (2) Nr. 1 bis Nr. 4 BauNVO wird als MaR der
baulichen Nutzung die Geschosszahl, die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ) und die Gebaudehdhe festgelegt.
Geschosszahl, GRZ; GFZ; Gebaudehohe, siehe Einschrieb im Plan.

1.1.3 H6he der baulichen Anlagen - § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.v.m § 18
BauNVO

Die maximale Hohe der Gebaude ist durch Einschrieb im Plan als absolute
Hohe festgelegt. Diese festgelegte Hohe darf durch untergeordnete Bauteile
wie Solaranlagen, Lichtkuppeln etc sowie durch Dachfirste die mindestens 2
m vom Hausgrund an der Traufseite entfernt sind, um maximal 65 cm
Uberschritten werden (davon ausgenommen sind Schornsteine)

1.2
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1.2.1 Bauweise § 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 2 BauNVO

Im gesamten Planbereich wird gemaR Planeinschrieb in der
Nutzungsschablone die offene Bauweise (o) festgelegt. In Teilbereichen sind
nur Einzelhduser zulassig.

1.2.2 Stellung der Baulichen Anlagen § 9 Abs. (1) Nr.2 BauGB

Siehe Einschrieb im Plan

1.2.3 héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden

1.3

1.4

§ 9 Abs. (1)Nr.6 BauGB

siehe Einschrieb im Plan

Garagen und Carports, untergeordnete Bauteile § 9 Abs. (1)
Nr. 2 BauGB

Garagen und Carports miissen 0,5 m von der straBenseitigen Grundstiicksgrenze
abgerlickt sein. Tore dlrfen nicht in den StraBenraum hinein aufschlagen. Garagen
und Carports und Stellplatze durfen auch auBerhalb der tiberbaubaren
Grundstlcksflachen errichtet werden.

Untergeordnete Bauteile i.5.d § 5 Abs. (6) LBO sind in den nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Fléchen fiir die Herstellung des StraRenkdrpers
§ 9 Abs. (1) Nr. 26 BauGB

Die zur Herstellung des StralRenkérpers erforderlichen Aufschittungen und
Abgrabungen werden Bestandteil der maRgeblichen Gelandeprofile des
natlirlichen Gelédndes, auch wenn sie im Bebauungsplan nicht dargestelit sind.
MaRgeblich fur die StraRenanschluBhshen ist die StraRenplanung, die bei der
Gemeinde einzusehen ist.

Die fur Rabatten und Bordsteine erforderlichen Fundamente (unterirdische
Stutzbauwerke) werden innerhalb der angrenzenden Grundstiicke in einer
Breite von 0,30 m hergestelit und sind zu dulden.
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Offentliche Griinflichen § 9 Abs. (1) Nr. 15 BauGB

Die offentlichen Grinflachen dienen der Erholung und Freizeitnutzung. Sie
MaRnahmen der Griinordnung - Pflanzbindung

In den Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind Obstbdume und
heimische Laubgehdlze zu pflanzen, z.B. Ahorn, Buche, Esche, Eiche, Weide,
Linde, Ulme, Erle, Eberesche, Berberitze, Hasel, Weilldorn, Seidelbast, Schlehe,
Salweide, Holunder, Liguster, Hainbuche, Hartriegel, Wolliger Schneeball,
Gemeiner Schneeball, Pfaffenhitchen, Bergahorn, Spitzahorn, Feldahorn,
Sommerlinde, Winterlinde, Roterle, Gemeine Berberritze. Nadelgehdlze sind

LR - Leitungsrechte zur Fihrung von Abwasserleitungen, Wasserversorgungs-
leitungen und sonstigen Ver- und Entsorgungsleitungen zugunsten der Gemeinde
Rechberghausen bzw. der jeweiligen Versorgungstrager, siehe Planeintrag.

Einfriedungen sind auch aullerhalb der Uiberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
Sonstige Nebenanlagen auller Stiitzmauern und Zisternen aullerhalb der

AuBenbeleuchtung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bei Elementen der Aufienbeleuchtung, die an baulichen Anlagen installiert sind,
sind Kompaktleuchtstofflampen in Warmtdnen einzusetzen, deren Betriebszeit
durch Zeitschaltungen so weit wie moglich zu verkirzen ist.

1.5
werden mit Fu3- und Radwegen erschlossen.
1.6
§ 9 Abs. (1) Nr. 25 BauGB
unzulassig.
1.7 Leitungsrecht § 9 Abs. (1) Nr. 21 BauGB
1.8 Nebenanlagen § 9 Abs. (1) Nr. 4 BauGB
Uberbaubaren Grundstlicksflache sind unzulassig.
1.9
2. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO
2.1

AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 LBO

2.1.1 Dachform / Dachneigung § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO

Siehe Einschrieb im Plan.
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2.1.2 Dachdeckung § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO

Dacher unter 10 Grad Dachneigung sind zwingend extensiv zu begriinen. Fur
die Deckung von geneigten Dachern Uber 10 Grad sind neben der begrinten
Dachkonstruktion nur dunkelrote und dunkelgraue Dachziegel oder
Betondachsteine in entsprechender Farbe zulassig.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zuléssig.

2.1.3 Dachaufbauten § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO

Schleppdauben mit einer Dachneigung unter 5 Grad sind in geneigten Dachern
zulassig, andere Dachgauben in den geneigten Dachern sind nicht zuléssig.
Untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Solaranlagen, Lichtkuppeln sind im
Rahmen von Punkt 1.1.3 als Dachaufbauten zuldssig

2.2 Fassadengestaltung § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO

Die Verkleidung der Fassaden unter Verwendung von metallischer oder
glanzender Materialien oder Kunststoffe, Materialimitate und Fliesen sind
unzuldssig. )

2.3 Stellplatze und Zufahrten § 74 Abs. (1) Nr. 3 LBO

Ebenerdige PKW-Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig zu
befestigen, z.B. mit einer wassergebundenen Decke, oder Rasenfugen- oder
Rasengitter- oder Dranpflaster, versiegelte Oberflachen sind unzuldssig.
Hiervon ausgenommen sind die unmittelbaren Hauszugéange.

Als Notuberlauf ist eine offene Regenwasserableitung, z.B. Gber eine
Pflasterrinne, in die private Grinflache sicherzustellen.

2.5 Hofflichen § 74 Abs. (1) Nr. 3 LBO

Hofflachen sind gartnerisch anzulegen oder mit einer wassergebundenen
Decke, Rasenpflaster oder Natursteinen unversiegelt herzustellen und zu
unterhalten.

Die Flachen sind zusatzlich oberflachig in die privaten Grinflachen zu
entwassern und dirfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden.
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Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfliachen
§ 74 Abs. (1) Nr. 3 LBO

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Sie
mussen, wenn sie nicht zum Stralenraum gehéren, als Griinflachen oder
gartnerisch angelegt und unterhalten werden. Es dirfen nur heimische
Laubgeholze verwendet werden, wie z.B. Ahorn, Buche, Esche, Eiche, Weide,
Linde, Ulme, Erle, Eberesche, Berberitze, Hasel, WeilRdorn, Seidelbast,
Schlehe, Salweide, Holunder, Liguster, Hainbuche, Hartriegel, Wolliger
Schneeball, Gemeiner Schneeball, Pfaffenhutchen, Bergahorn, Spitzahorn,
Feldahorn, Sommerlinde, Winterlinde, Roterle, Gemeine Berberritze

Einfriedigungen § 74 Abs. (1) Nr. 3 LBO

Zaune entlang der Verkehrsflachen und zu Nachbargrundstiicken sind
nur als in Hecken integrierte Draht- oder Holzzdune bis zu einer Héhe
von 100 cm zulédssig. Zusiatzlich darf an der Talseite von Grundstiicken,
die dort an eine Verkehrsfliche angrenzen und auch zu
Nachbargrundstiicken eine Sockelmauer von maximal 60 cm Héhe
errichtet werden (in diesem Bereich sind daher Hecken (1m) nebst
Sockelmauer (60cm) in einer Hohe von 1,60 m zuldssig. Diese darf nur in
grauem Sichtbeton oder in Naturstein ausgefiihrt werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen § 74 Abs. (1) Nr. 3 LBO

Zur Verbesserung der Belichtung der Raume und der Nutzbarkeit der
Garten sind Aufschittungen und Abgrabungen innerhalb des
Grundstiicks bis maximal 1,5 m Abweichung zum natiirlichen Geldnde
zuldssig. Zu offentlichen Verkehrsflichen und Nachbargrundstiicken
sind Aufschiittungen und Abstiitzungen (Stiitzmauern) bis maximal 60
cm Abweichung zur Oberkante des StraBenanschluss bzw. zum
natiirlichen Geldnde zuldssig. Stlitzmauern diirfen nurin grauem
Sichtbeton oder in Naturstein ausgefiihrt werden.

Antennen § 74 Abs. (1) Nr. 4 LBO
Mehr als eine Antenne auf einem Gebaude ist unzulassig.

Niederspannungsfreileitungen § 74 Abs. (1) Nr. 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig, ausgenommen vorhandene
Freileitungen, soweit diese aus technischen Griinden nicht entfernt werden
kénnen.
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Werbeanlagen und Automaten § 74 Abs. (1) Nr. 2 und 7 LBO

Das Aufstellen und Anbringen von Automaten ist unzulassig Fir das
Anbringen bzw. Aufstellen von Werbeanlagen bedarf es einer Kenntnisgabe.
Dies gilt auch fiur solche Anlagen, die nach § 50 LBO verfahrensfrei sind.
Unzulassig sind Werbeeinrichtungen, die flachig gestaltet sind.
Werbeeinrichtungen missen aus der Fassadengestaltung entwickelt werden
und sich harmonisch in diese einfligen.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. (3) Nr. 2LBO

Bei allen Neubauflachen sind MaRnahmen zur naturnahen
Regenwasserbewirtschaftung zu ergreifen.

Nachfolgende Bewirtschaftungselemente stehen zur Realisierung der
dezentralen Regenwasserbewirtschaftung innerhalb der Baugrundstiicke zur
Verflgung:

Speicherung.  Zisterne, Retentionszisterne, Dachbegriinung, Teichanlage
Verdunstung: Dachbegriinung, Teichanlage

Nutzung: Zisterne, Retentionszisterne

Versickerung: Mulden- und Mulden-Rigolen-Versickerung fir Dachflaichen-
wasser einschlieBlich Griindach, Rigolenversickerung fir
Grindach, Retentionsraumversickerung [Teichanlage mit
nachfolgender Mulden- bzw. Mulden-Rigolen-Versickerung].

Kombinationsldsungen

Es ist ein Regenabfluss von der bebauten Flache [Dachflache] nachzuweisen,
welcher dem natirlichen Oberflachenabfluss aus dem unbebauten Gebiet
[12,5 l/(s*ha)] entspricht, der Nachweis ist fir ein 2-jahrliches Regenereignis
zu fithren.

Bei Speicherung und gedrosselter Ableitung gilt dieser Nachweis als erbracht,
wenn pro Quadratmeter A, [,undurchléssig befestigte Flache"] zur
Zwischenspeicherung ein Retentionsvolumen von 15 | bereitgestelit wird. Der
Drosselabfluss aus dem Speicher errechnet sich wie 0.a. zu Qg [I/s] = A, [m?]
*12,5* 10 I/(s*m2). |

"Bei Dachbegriinungen gilt der Nachweis fiir Dacher gemaR 2.1.2
[Substratstarke mindestens 8 cm] als erbracht.”
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Sofern das in den geplanten Zisternen gesammelte Regenwasser zur
Verwendung im Haushalt vorgesehen ist, (z.B. Toilettenspilung) ist dies
gemal Trinkwasserverordnung vom 21.05.2001 dem Landratsamt Géppingen
(Gesundheitsamt) anzuzeigen. Des weiteren sind die DIN 1988 , Technische
Regeln fir Trinkwasserinstallationen” sowie DIN 1989 Teil 1-4
,Regenwassernutzungsaniagen” zu beachten.

Regelungen zum Schutz des Bodens

Das ,Merkblatt-Boden/Bodenschutz* des Landratsamts Géppingen - Amt fiir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz — in der jeweils giiltigen Fassung - ist zu

Bei Baumallnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Griindungen, ist eine
hydrologische Erkundung durchzufiihren. Sofern von neuen Baumafinahmen
Grundwasser erschlossen wird, ist zusétzlich zum Baugenehmigungs-
verfahren ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

3. Hinweise
3.1

beachten.
3.2

Bodendenkmalpflege

Es ist nicht auszuschlieRen, dass im Rahmen der Bodeneingriffe
Uberraschend archaologische Funde und/oder Befunde zutage treten kénnen.
Gem. § 20 Denkmalschutzgesetz ist in einem solchen Fall die
Kreisarch&ologie Géppingen (Schloss Filseck, Postfach 809, 73008
Goppingen, Tel. 07161-50318-0) umgehend zu benachrichtigen. Funde und
Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten,. Sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 25- Denkmalpflege) mit der
Verklrzung der Frist einverstanden ist. Dariiber hinaus kénnen bei tiefer in
den Untergrund eingreifenden MaBnahmen jederzeit auch archéologisch und
palaontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zu tage treten. Somit
unterliegt auch der Fund auffélliger Versteinerungen und Knochen ebenfalis
der Meldepflicht.

Der Beginn von Erdarbeiten einschlieflich der Ver- und Entsorgungsleitungen,
das Abschieben von Oberfldche und der Aushub von Baugruben/
Wegetrassen mindestens 2 Wochen zuvor der Kreisarchéologie Géppingen,
Postfach 809 73008 Géppingen, Tel. 17161/50318-0) schriftlich mitzuteilen.
Dem Kreisarchdologen sowie den Mitarbeitern des Regierungspréasidiums
Stuttgart ist Gelegenheit zur Beobachtung der Arbeiten zu geben. Sollten
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Funde und/oder Befunde auftreten, muss die Méglichkeit zur Bergung und
Dokumentation eingerdumt werden. Eventuelle Leerzeiten im Bauablauf sind
im Interesse einer wissenschaftlichen Dokumentation einzuplanen.

Hausringdrainagen und Hausentwisserungen

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Fur eine Grundwasserableitung wéhrend der Bauzeit sowie eine
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit von Gebauden ist eine
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Uber eine Ringdrainage gefasstes Wasser ist zu versickern [Rigole]. In den
Rigolen darf ausschlielich Drainagenwasser eingeleitet und versichert
werden. Weitere Anschlisse bzw. andere Herkunftsbereiche sind unzuléssig.
Es ist sicherzustellen, dass auch zukiinftig keine Fehlanschltisse erfolgen
kénnen. Die Rigolen sind génzlich unterirdisch zu errichten und dirfen keine
Verbindung zur Geldndeoberfidche besitzen. Sie sind mit einer mindestens 30
cm starken, bewachsenen Bodenschicht zu (berdecken. Im Einzugsbereich
der Drainageleitungen diirfen keine wassergefiahrdenden Stoffe gelagert oder
verwendet werden um einen Abtrag (ber die Drainageleitung und den
,Sickerschacht in das Grundwasser zu verhindern.

Ein Anschluss der Ringdrainage an den Mischwasserkanal ist nicht zulassig.

Es besteht kein Anspruch auf Entwasserung der Untergeschofflachen im
Freispiegel.

Aufzuhebende Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich
alle bisherigen baufordnungs- und planungsrechtlichen Festsetzungen auRer
Kraft.
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