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MaBstab 1: 500 Gefertigt:
Rechberghausen, den 08.Mai 1972
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ﬂ Die Ubereinstimmung der im Plangebiet dargestellten aften

1 Flur en und -bezeichnungen mit der Fest-
schaftskataster beglaubigt:

G8ppingen, den 13, Sep, 1972
Staatl. Vermessungsamt

Reg. Verm. Dir.



Verfahrensvermerke
Bebauungsplan Obere Gérten

Aufstellungsbeschluss: am 04.02. 1999

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)

im Schurwaldbote Nr. 45 am 11. 11. 1999
Vorzeitige Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) vom 15.11.1999 bis 29.11.1999
Fruhzeitige Behordenbeteiligung vom 11.02.2000 bis 10.03.2000
Planfestlegungsbeschluss und Auslegungsbeschluss am 19.04.2000

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung
(§ 3 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

im Schurwaldbote Nr. 19 am 17.02.2000
Entwurf mit Begriindung 6ffentlich ausgelegt vom 22.05.2000 bis 23.06.2000
Benachrichtigung Trager offentlicher Belange am 08.05.2000
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 24.10.2002

Es wird hiermit bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates Uiber-
einstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit mallgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wur-
den.

Ausgefertigt: Rechberghausen, den 30.12.2002/@@1&\@(\ e L.(Qbéﬁé(
- Walter Waibel
\%T'_ stv. Burgermeister

Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) durch éffentl. Bekanntmachung
im Schurwaldbote Nr. 1/2 vom 9.01.2003

Rechtsverbindlich ab 10.01.2003

Rechberghausen, den 09.01.2003 O U(w (4,

émégl\qg
Gl ¢ %

Walter Waibel
stv. Birgermeister
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Gemeinde Rechberghausen

Textteil

zum Bebauungsplan ,,Obere Girten*

Es gelten
das BauGB i. d.F. vom 27.08.1997
die LBO i.d.F. vom 08.08.1995
die BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990

In Ergénzung der Planzeichnung vom 08.05.1972, geandert am 01.03.2000 und am
19.08.2002, gefertigt vom Verbandsbauamt des Gemeindeverwaltungsverbandes Ostli-
cher Schurwald, wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
1.1 Bauliche Nutzung

1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 bis 15 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 bis 21 a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan

Definition Traufhhe:

Bergseite Traufhéhe: Héhe der bergseitigen GebaudeauRenwand, senkrecht ge-
messen in Gebdudemitte zwischen vorhandener Geliéndeoberflache, und dem
Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dachhaut.

Talseitige Traufhdhe: Héhe der talseitigen GebaudeauRenwand, senkrecht ge-
messen in Gebaudemitte zwischen vorhandener Gelandeoberflache, und dem
Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dachhaut.

1.1.3 Zahl der Vollgeschosse
Siehe Einschrieb im Plan

1.2.1 Bauweise — und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan

1.3  Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen sind auf den tUberbaubaren und auf den nicht Gberbaubaren Flachen zu-

lassig.
1.4 Anschluss an Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Betonabstutzungen (Hinterbeton) der Erschliefungsanlagen gem. § 127 Abs.
2 BauGB durfen bis zu 0,25 m auf den angrenzenden Privatgrundstiicken erstellt

werden.

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 74 LBO)

2.1 Dachform (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Siehe Einschrieb im Plan
Garagen kénnen mit Flachdach erstellt werden.




2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7
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Gestaltung der Gebdudefassaden (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei der Gestaltung der Geb&udefassaden sind folgende Materialien unzulassig:
- reflektierende

- schwarzfarbige

- grellfarbige Kunststoffe

- grol¥flachiger glatter Beton

- Platten, Materialimitationen

Gestaltung der Ddcher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fur die Dacheindeckung sind nur naturrote Dachziegel zulassig oder vergleichba-
res Material in entsprechender Farbe. Flachd&cher oder geneigte Dacher bis 15°
Neigung sind zu begrinen (bepflanzen). Dies gilt ebenfalls fiir Garagen. Dies gilt
ebenso flr Flachdachteile mit einer zusammenhangenden Flache von mindestens
10 m? und einer Breite von mindestens 2 m. Soweit technisch erforderlich, ist fiir
die Randstreifen der Flachddcher bzw. Flachdachteile eine andere Dachdeckung
(z.B. Titanzinkblech) zulassig.

Gestaltung der Stellplatze und Zufahrten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Offene Stellplatze und Zufahrten, ausgenommen Zufahrten zu Tiefgaragen, sind
wassergebunden oder dem vergleichbar wasserdurchlassig herzustellen, d.h., ge-
schlossene Oberflachenbelége z.B. Asphalt oder Beton sind unzulassig. Platten-
oder Pflasterbelage dirfen nicht in Beton verlegt werden; sie sind mit Fugen zu
versehen, die in ihrer Breite ca. 10 % der durchschnittlichen Kantenlinge des Be-
lages betragen, maximal aber 3 cm. Einzelplatten diirfen nicht gréRer als 0,25 m?
sein.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Abgrabungen, Aufschiittungen, Einfriedungen, Stiitzmauern

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 1,00 m Héhe - gemessen von der
natirlichen Gelandeoberflache - sind nicht zulassig.

Stutzmauern tiber 1,0 m Héhe sind nicht zulassig. Die Stitzmauern sind durch
immergrine Kletter- oder Hangepflanzen zu begriinen.

Tote Einfriedungen sind unzulassig.

Einfriedungen sind nur zulassig als Hecken aus Laubgehdlzen (z.B. Hainbuche),
deren Hohe max. 1,0 m Uber angrenzendem Niveau nicht Uberschreiten darf. Der
Abstand zur Verkehrsflache darf 0,50 m nicht unterschreiten. Wildzaune innerhalb

der Hecken sind zuldssig.

Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
An jedem Gebaude ist hdchstens eine Aulenantenne zuldssig.

Aufzuhebende Festsetzungen
Innerhalb des Geltungsbereichs bestehende bauliche Festsetzungen werden
mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes neu geregelt bzw. auer Kraft

gesetzt.



// I'\Hauptamt\BB_Plane\TextteiNObere Garten.doc

Textteil gefertigt: 09.10.2002

Ausfertigung:

Dieser Textteil ist Bestandteil des schriftlichen Teils des vom Gemeinderat beschlosse-
nen Bebauungsplans ,Obere Garten* und der értlichen Bauvorschriften, die in der Sat-
zung vom 24.10.2002 bezeichnet sind.

Das Planaufstellungsverfahren nach dem Baugesetzbuch in der derzeit giltigen Fassung
wurde eingehalten.

Rechberghausen, 30.12.2002

V- Duihe

Walter Waibel
stv. Burgermeister
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In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt

1. Planungs echtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.! BBauG u. BauNVO)
mmo==mntl SEsEsEszszs=sSSsssssEEs
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1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO); Siehe Einschriebg;'im Plan
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1.1.2
Telo2d

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO): Siehe Einschriebe im Ilan

Zahl der Vollgeschosse 5 18 BauNVO u.§ 2 Abs.4 LBQ): Siehe Einschriebe im Plan

Anmerkung: Bei Z sind den Zalen der echten Vollgeschosse die anrechenbaren
Unter- bzw. Dachgeschosse mit +U bzw, +D angefiigt.

1.1+22 Crundflichenzahl (§§ 16 u. 19 BauNVO): Siehe Einschriebe im Plan

1.1.23 GeschoBflichenzahl (§§ 16 u. 20 BauNVO): Siehe Einschriebe im Plan

3 3 24 T o & Bl LER VG 2.3 ALILN. S o B4 ey S i n

55—t t—Fau¥o)rr—Siehe—Einschriebe—imFien

1.2 Bauweise (§ 22 'BauNVo): Siche Einschriebe im Plan

] Stellung der baulichen Anlagen (§ 97Abs.! Nr.lb BBauG)
Firstrichtung u. Stellung der (’abdude wie im Plan eingezeichnet

1.4 Nebenanlngen im Sinne von § llo sind - ausnahmsweise mit besonderer Genehmigung -
et e r—i e T r e ren—GrundsticiesfHicirer - zulissig

t.5 GCarapen und Stellplitze (5 9 Abs.! Nr.le BBauG und §§ 12 und 21a BaulVO)
Stellplitze und Garagen sind auf den iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren
Crundstiicksflichen - auch als Grenzbautem - zulidssig.
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Ber Mindestabstand‘V o der Qtranenbegrenzungsliuie muﬂ jedoch 4ﬂ)m betragen,
Die ﬂbetsichtlichkeit an Strafeneinmiindungen darf nicht beeintrdchtigt werden.
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17 VerSorgungsleitungen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG) der Post u. der Neckarwerke sind im €rdreich zu fahren.
An StraBenseiten ohne 6Gehweg sind die Zuleitungskabel in den VYorgarten zu verlegen.

2. BAUQRDNUNGSRECHTLICHE_FESISEIZUNGEN (S 9 (3) BBauC u. § 111 LBO)

2:1 Gebdudehdhen (§§ 15 u. 111 Abs.! Nr.! LBO): Siehe Einschriebe im Plan
(Cemessen vom Schnittpunkt zwischen Hausgrund u. festgelegter Gelindeoberfliiche
bis zum Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut)

. Dachform (§ 111 Abs.! Nr.l LBO): Siehe Einschriebe im Flan
+ Dachneigung €8 111 Abs.]l Nr.l LBO): Siehe Einschriebe 1m Plan: Gomgunmnﬁm mit
= Aachdach erstelit
T e werden.

2.4 Aufschiittunpgen und Abgrabungen (§ 111 Abs.1 Nr.i1 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu 050 m Héhenunterschied gegeniiber dem
Celinde sind zulidssig.

T - Pachaufbauten (Fm Abs.1 Nr.1 LBO) sind im gesamten Plangebict ficht mlo5519

2.6 Kniestacke (5 m Abs 1 Nr 1 L80) sind aur bu mngtsdeSlglr Bauwese bis 050 m zuldssig.

2.7 Dachdedng. (f 11 Abs. | Nr. 1LBO): e Deckur der Safteldacher m:ﬁ mit Ei dn wm«mm arfalgen.

aragen M gtﬁvnfmlucasmsfpta

2.8 anﬂldm‘lgg §m »5 1 N 1180): AnShnpmu ndu dﬂrf die U (ibersidttichkut nictt beeintradihigt umd!n Piv ﬂnﬁwui«gungm

mff : ér ichst ginhaiMlich 7 gectatle- S dido ihe van_020

o 2 r nfri lgnnsmsq nue bis zu vaer fohe ven 020 m mluss-g,ﬁnﬁnd(g au:Mdu« o Dmhf

. rafostaiion (5 m Abs. 1N 1180): Pie geglante Trafostation darf qur als Gargenstation erstellt werdea lassig .

33 NACHEESHZLICH UBERNOMP _r EEEEiET"U“CVN (5 9 Abs.4 BBauG)

Anbauverbot siehe §.§ Abs.! FStrG bzw., § 24 Abs. I LStr.G

4. AU .2..ZE§I§E’£E.‘.‘ SEN
Al tither im Plangebiet getroffenen Festsetzungen werden aufgehoben,
in sondere

dic Baulinien vom 08.04 1504 u. 22.08.1894 der Garten~Wangener - Obgrwalder u. Friedhofstrape
[ rapenhohen u. Vsiere wurden  vom Verm 8. Sfraub Gbememmen.
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i —— Q@nicht Gberbaubare Crundstiks-Stabe b BBauC)
& f£1. (§ 9 Abs.! Nrlb BBauG) Firstrichtung wie i.Plan e&a&;?
Firstrichtung d.beste-

e () Bebauungstife enden GebHude
(§ 23 Abs.4 BauXNVO) — frstrichtung der geplant
GebHAude
Verkehrsfl. (§9 Abs.! Nn3 BBauG) { ) Gebiudesgellung bel
s Flachdach
™
Q§Stranenbegrenzunﬂslinie B i £.Vere. sl of.
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Schema der baul, Nutzung und sonst.,Festsetzunzen (vg;gi;ﬁingsh;ighgﬂl::

Baugebiet (§§ 1-15 BaullVO)
rt der bauli,Nutzung)

T8,

Zahl d.Vollgegghougg §
LBO

?ms
z.B.11 Zahl d.Vollgeschosse (Hochstgtenze

18 BauNVO 1i.,V.m.
f"'ﬂ* Hohen besd-n-qn

Zahl d.Volligeschosse (zwingend)zymmg

b =

§choﬂfldchenzah1 4
1 0O BaulNVO)

z.B. @,v

i

g =
L=

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Gr ndflichenzahl (§§ 16 uJ1 Gre——————
auUNVO) .8 0,4 e

offene Bauweise
besondere (abweich.)Bauweise

geschlossene 3Jauweise

nur Einzel=- u,Doppehiuser zulﬁssig~

nur Hausgruppen zulissig

Dihform (5§ 111 Absd LBO)
- = Satteldach

WD = Walmdach FPp=Flachdach
Pﬁ = Pultdach SHD-Sheddach

Dachneigung (S 111 Abs,! Nr,! LBO)

‘g.B, 39T » 30"

vy

maximale Traufhbhe-hefg-—
sedts- (5111 Abs,.INr.! LBO)

Paximale Traufh8he talseitig (

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf mit Begriindung gemidB § 2 Abs.6 BBauC

6ffentlich ausgelegt vom

bis

Ort u,Zeit der 6ffentl.Auslegung bekannt gemacht am

bzw. in der Zeit vom
durch

bis

"Als Satzung gemdf § 1! BBauGC vom Gemeinderat beschlossen am
GCenehmigt gemdf § 11" BBauC vom

"mit ErlaB vom
Offentl,

GCenehmigung
bzw. in der Zeit vom

durch »

In Kraft petreten am

3

Nr.

Rechberghausen, den

C e

ausgelegt mit Begriindung gemdBR . § 12 BBauC vom

bis

19

Biirgermeister

il 73

w—
§111 Abs.l|
Nr.l LBO)

sowie Ort u,Zeit der 6ffentl ,Auslegung bekannt gemacht am



