Gemeinde Rechberghausen
TEXTTEIL

zum Bebauungsplan Oberhausen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB), die Landesbauordnung (LBO) und die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der derzeit giiltigen Fassung.

In Ergédnzung der Planzeichenverordnung wird folgendes festgesetzt:

1.

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
1.1.  Bauliche Nutzung

1.1.1 Art der baulichen Nutzung - §§ 1 bis 15 BauNVO

MD : -Dorfgebiet (§5 BauNVO)

1.1.2 Einschrinkungen

Gemal §1 Abs. 5 BauNVO sind Nutzungen nach §5 Abs. 2, Nr. 5-9 nicht zuléssig.
Ausnahmen gemiB § 1 Abs. 6 in Verbindung mit § 5 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuge-
lassen

1.1.3 Maf der baulichen Nutzung - §§ 16 bis 21 a BauNVO

Grundfldchenzahl: 0,4
Traufhéhe: 6,00 Meter

Definition:
Traufhéhe: Mafigebend ist das Mittel der Hohen der Gebdudeaulenwinde, senkrecht
gemessen in Gebdudemitte zwischen vorhandener Geldndeoberflache, und dem Schnitt-

punkt zwischen Auflenwand und Dachhaut. (Bei einer Giebelwand handelt es sich bei
der einzuhaltenden Beschrankung um das arithmetische Mittel der Hohen an beiden

Wandenden).
1.1.4 Anzahl der Wohnungen - §9 Abs. 1, Ziffer 6 BauGB

Es sind maximal 2 Wohnungen pro Gebdude zuldssig

Bauweise

1.2.1 Bauweise - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO

Zuldssig sind Einzelhduser im Sinne der offenen Bauweise.



1.3

1.4

J

Stellpliitze und Garagen - § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Freistehende Garagen sind nur mit Satteldach zuléssig.

Anschlufl an Verkehrsfléichen - § 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau-GB

Die Betonabstiitzungen (Hinterbeton) der ErschlieBungsanlagen gem. § 127 Abs. 2
BauGB diirfen bis zu 0,25 m auf den angrenzenden Privatgrundstiicken erstellt werden.

Ortliche Bauvorschriften - § 74 LBO
2.1  Gestaltung der Baukorper

Die Hauptbaukérper sollen eine rechteckige Grundrissform mit mittigem First aufwei-
sen. Haupt und Nebengebdude sind hofraumbildend anzuordnen.

Es sind nur hochrechteckige Fensterausschnitte zulédssig. Groflere Ausschnitte (Tore)
aus den Wandfldchen sind (nur an einer Wandseite) als groBflachige Verglasungen zu-
l4ssig.

2.2  Gestaltung der Gebidudefassaden - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Bei der Gestaltung der Gebdudefassaden sind folgende Materialien unzuldssig:
- reflektierende

- schwarzfarbige

- grellfarbige Kunststoffe

- Plattenverkleidungen

- Materialimitationen.

Putzfldchen diirfen nicht mit grellfarbigen Anstrichen versehen werden. Sichtbetonfla-
chen sind in den Sockelbereichen zuldssig. Holzverschalungen sind in natiirlicher Farb-
gebung zu belassen oder diirfen nur mit Farbténen aus der Erdfarbenscala gestrichen

werden.

2.3  Dachform - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die Hauptgebdude sind mit Satteldach mit einer Neigung zwischen 42° und 48° auszu-
fithren. Bei Nebengebduden und Anbauten sind ausnahmsweise auch mit dem Hauptge-
bdude verbundene Pultddcher mit mind. 10° Dachneigung zuléssig.

Dachiiberstiande diirfen max. 50 cm betragen. Sie sind in traditioneller Weise mit Ort-
gangbrett und —héngebrett, sowie mit Kastengesims an der Traufe mit vorgehéngter

Dachrinne auszufiihren.



24

2.5

2.6

3
Gestaltung der Diicher - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die Dacheindeckung ist in nur in glatten, naturroten Ziegeln (Biberschwénze, Strang-
falzziegel usw. ) oder ziegeldahnlichem Material zuldssig.

Soweit technisch erforderlich, ist fiir die Randbereiche der Dicher oder fiir Kleinfl4-
chen eine andere Dachdeckung (z.B. Titanzinkblech) zuléssig.

Dachaufbauten: Dachgauben sind nur als Schleppgauben zuldssig. Der Abstand der
Dachaufbauten vom Giebel muss mind. 2,00 m betragen. Dachaufbauten sind von Trau-
fe und First deutlich abzurticken.

Dachaufbauten sind bis hochstens 50% der Trauflédnge zuléssig, die Lange der einzelnen
Gauben darf 5 Meter nicht iiberschreiten. Die Summe der Gaubenlédngen darf die Halfte

der Gebidudeldnge nicht iibersteigen.
Dacheinschnitte sind unzuléssig. Dachfldchenfenster sind zuléssig.

Gestaltung der Stellplitze und Zufahrten - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
und § 38 Abs. 1 Nr. 15 LBO

Zugénge und Zufahrten zu Wohngebéuden, sowie die den Wohngebduden zugehorigen
Stellpldtze und Garagen mit Zufahrt, sind wassergebunden oder dem vergleichbar was-
serdurchldssig herzustellen.

Das bedeutet:
Geschlossene Oberflichenbelédge, z.B. Asphalt oder Beton sind unzuléssig, Platten- oder

Pflasterbelidge diirfen nicht in Beton verlegt werden; sie sind mit Fugen zu versehen, die
in ihrer Breite ca. 10 % der druchschnittlichen Kantenlédnge des Belages betragen, ma-

ximal aber 3 cm.
Einzelplatten diirfen nicht gréfer als 0,25 m? sein.

Abgrabungen, Aufschiittungen, Einfriedungen, Stiitzmauern
§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO

Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 1 m Héhe - gemessen von der natiir-
lichen Geldndeoberfldche - sind nicht zuléssig.

Stiitzmauern von mehr als 1 m Héhe - gemessen von der natiirlichen Geldndeoberflache
- sind nicht zuléssig. Stiitzmauern sind nur als Ortbetonkonstruktionen in naturgrauer
Farbe zuléssig.

Soweit Grundstiicke terrassenartig mit mehreren Stiitzmauern gestaltet werden, ist zwi-
schen den Stiitzmauern ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

Die Stiitzmauern sind durch immergriine Kletter- oder Hangepflanzen zu begriinen.

Bei lebenden Einfriedungen darf der Abstand zur Verkehrsflache 0,50 m nicht unter-
schreiten.

Einfriedungen sind zuléssig als:

- Hecken aus Laubgehdélzen (z.B. Liguster, Hainbuche),

- Senkrechte Holzlattenzéune

- Maschendrahtzidune innerhalb der zugelassenen Hecken,
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Einfriedigungen sind nur bis zu einer maximalen H6he von 1m iiber dem angrenzenden
Gelédnde zulédssig

2.7  Antennen - § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO
Fiir jedes Gebdude ist maximal nur eine AuBenantenne zuléssig.

2.8  Werbeanlagen - § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Bauliche und sonstige Anlagen, die dem Anbringen von Plakaten oder anderen werbe-
wirksamen Einrichtungen dienen, sind nicht zuldssig. Das Anbringen und Aufstellen
von Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur in Form von unbeleuchteten
Schildern bis zu einer Gr68e von 1m? zuléssig. Grelle Farben sowie Leuchtfarben sind

unzuléssig.

3. Hinweise

3.1 Bei Neubauten kann im Einzelfall zusammen mit dem Bauvorhaben die Vorla-
ge von Ortlich aufgenommenen und anerkannten Geldndeschnitten verlangt wer-
den.

3.2 Hinweise des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Grundwasserschutz

Bei Baumafinahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Griindungen ist eine hydrogeo-
logische Erkundung durchzufiihren. Sofern von neuen Baumafnahmen Grundwasser er-
schlossen wird, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

Gefertigt:
Rechberghausen, den 16. §2. 2000

Reme% Ruf

Biirgermeister

\“de Re“/Ié(p

Ausfertigung:

Diese Zeichenerklirung mit Textteil stellt den schriftlichen Teil des vom Gemeinderat be-
schlossenen Bebauungsplanes Oberhausen und der 6rtlichen Bauvorschriften dar, der in der

Satzungen vom 26.06.2002 bezeichnet ist.
Das Planaufstellungsverfahren nach dem Baugesetzbuch in der derzeit giiltigen Fassung wurde

eingehalt?.
Rechbgféhausen, 1.10.2002
Réiner Ruf
Biirgermeister
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Gemeinde Rechberghausen
Gemeindeverwaltungsverband Ostlicher Schurwald
Landkreis Géppingen

Begriindung
gem. § 9 Abs. 8 BauGB
zum Bebauungsplan Oberhausen

1. Erfordernis der Planaufstellung
Der Rechberghauser Teilort Oberhausen ist derzeit als ein im Zusammenhang
bebauter Ortsteil entsprechend des § 34 BauGB anzusehen. Um einen
weitergehenden Schutz fur die in Oberhausen bestehende Landwirtschaft zu
gewahrleisten und auch gestalterische Fehlentwicklungen in diesem Bereich zu
verhindern, wird ein Bebauungsplan fur Oberhausen aufgestellt.

2. Ziel und Zweck der Planung
Vorrangiges Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes fur Oberhausen ist der
Schutz der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe. In begrenztem Rahmen
soll aber auch eine Ergénzung der baulichen Struktur Oberhausens durch
einzelne Neubaumafinahmen erméglicht werden. Dabei soll durch die Vorgaben
des Bebauungsplanes sichergestellt werden, das der besondere dérfliche, durch
die Landwirtschaft gepragte Charakter der Ansiedlung erhalten bleibt, und durch
entstehende Neubauten in positiver Weise unterstiitzt wird. Bauvorhaben missen
sich daher in Geb&udeform, Fassadenausbildung und Materialwahl an die
traditionellen landwirtschaftlichen Wohn- und Wirtschaftgebaude anlehnen.
Die weitere Entwicklung des Ortsteils soll ihren Beitrag dazu leisten, die
Homogenitat des idyllischen Ortsbilds zu verbessern. In jedem einzelnen
Bauvorhaben sollte sich die Auseinandersetzung mit der besonderen &rtlichen
Lage und dem landlichen Charakter Oberhausens wiederspiegeln. Bei der
kinftigen Entwicklung dieses Bereiches soll sichergestellt werden, das sich
Oberhausen auch weiterhin vom Charakter eines Einfamilienhaus-Neubaugebiets

deutlich abhebit.

3. Einfiigung in die Bauleitplanung der Gemeinde
Der Bebauungsplan wird aus dem am 12.12.1997 genehmigten
Flachennutzungplan entwickelt. Oberhausen ist im Flachennutzungsplan als
Mischbauflache dargestelit.
In den Bebauungsplan wurden nur die Grundstiicke miteinbezogen, fir die bereits
bisher eine Bebauung im Rahmen des § 34 BauGB (im Zusammenhang bebaute
Ortsteile) also auch ohne Bebauungsplan méglich gewesen waére. Die
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wurde daher verzichtet.

4. Bestehende Rechtsverhiltnisse
Bisher war der Weiler Oberhausen nach § 34 BauGB als im Zusammenhang
bebauter Ortsteil einzuordnen. Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes
werden die Grenzen zum AuBenbereich eindeutig festgelegt. Der Bebauungsplan
beruhrt und grenzt an keinen bestehenden Bebauungsplan.



I'\Hauptamt\BB_Plane\Begrundung\Oberhausen doc

5. Bestand innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
Der vorhandene Baubestand in Oberhausen dient vorwiegend der Landwirtschaft.
Es sind ebenfalls Wohngebaude ohne Zusammenhang mit der Landwirtschaft
vorhanden. Das Plangebiet umfasst einzelne Grundstiicke, auf denen eine
Neubebauung in geringem Umfang mdglich ist.

6. ErschlieBung und Versorgung
Fir den Bereich Oberhausen sind keine neuen ErschlieBungs- und

Versorgungsanlagen geplant.

7. Bauliche und sonstige Nutzung
Der typisch landliche Charakter des Gebietes soll erhalten bleiben und nur

punktuell durch neue Wohngebaude erganzt werden.

Entsprechend der vorhandenen Bebauung soll das Gebiet als Dorfgebiet
ausgewiesen werden. Durch die Ausweisung als Dorfgebiet wird das Gebot der
Rucksichtnahme auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe
einschlieBlich ihrer Entwicklungsmdoglichkeiten fir Oberhausen festgesetzt.

Die Nutzung wird auf max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude beschrankt, eine
Hohenbeschrankung der Traufhéhe wird in die planerischen Festsetzungen
aufgenommen. Durch weitere gestalterische Vorgaben soll eine dem typischen
landwirtschaftlichen Charakter des Gebiets entsprechende Bebauung erreicht

werden.

8. Zulassigkeit von Vorhaben
Im Plangebiet sollen Vergniigungsstatten grundséatzlich ausgeschlossen werden,

um den idyllischen Charakter des Bereiches nicht durch negative Folgewirkungen
zu beeintrachtigen.

Betriebe des Einzelhandels, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sollen nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen,
wenn sichergestellt ist, dass sie den Zielen des Bebauungsplanes nicht
entgegenstehen. Entsprechendes gilt fiir sonstige Gewerbebetriebe.

Gefertigt 01.02.00

Ausgefertigt:
Rechbérghausen,

L

Reiper Ruf
Biirgermeister




Satzungen
iiber den Bebauungsplan Oberhausen
und die ortlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Gemeinde Rechberghausen hat in 6ffentlicher Sitzung am 26.06.2002
gem. § 10 BauGB den Bebauungsplan Oberhausen und die 6rtlichen Bauvorschriften im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § 74 LBO i. V. m. § 4 GemO als Satzungen
beschlossen.

§1
Réumlicher Geltungsbereich
Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Oberhausen ist der Lageplan vom

01.02.2000 mafgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzungen.

§2
Bestandteil der Satzungen

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Lageplan (zeichnerischer Teil) vom 01.02.2000 gefertigt vom Architekturbiiro Zoller

2. Textteil vom 16.02.2000.
Die Begriindung liegt als Anlage bei.

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus dem
1. Lageplan (zeichnerischer Teil) vom 01.02.2000 gefertigt vom Architekturbiiro Zoller

2. Textteil vom 16.02.2000.

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft.

Rechbeélausen, den 26.06.2002

2
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Biirgermeister 47 //O
- (
) _;
Ausgefertigt: U&’Z”{-f’&& g
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Bebauungsplan Oberhausen

Aufstellungsbeschluss:

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)

im Schurwaldbote Nr. 44

Vorzeitige Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Frithzeitige Behordenbeteiligung
Planfestlegungsbeschluss und Auslegungsbeschluss
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung

(§ 3 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

im Schurwaldbote Nr. 7

Entwurf mit Begriindung offentlich ausgelegt
Benachrichtigung Trager offentlicher Belange

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

vom 08.11.1998

vom 29.10.1999

vom 28.02.2000

am 14. 10. 1999

am 04. 11. 1999
bis 22.11.1999
bis 03.12.1999

am 10.02.2000

am 17.02.2000

bis 28.03.2000
am 17.02.2000

am 26.06.2002

Es wird hiermit bestatigt, dass der Inhait des Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates Uber-
einstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maigebenden Verfahrensvorschriften beachtet wur-

den.

Ausgefertigt:

Rechberghausen, den 1.10.2002

Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) durch offentl. Bekanntmachung

im Schurwaldbote Nr. 41

Rechtsverbindlich

Burgermeister

vom 10.10.2002

ab 11.10.2002

<

Burgermeister
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