Gemeinde Rechberghausen
Gemeindeverwaltungsverband
Ostlicher Schurwald

Landkreis Géppingen

Begriindung
zum Bebauungsplan Ortsmitte

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch
zur Bebauungsplandnderung Ortsmitte

1. Erfordernis der Planaufstellung
Seit 1978 werden flr den Ortskern von Rechberghausen Untersuchungen durchgefiihrt
mit dem Ziel, SanierungsmaRnahmen zu ergreifen. Die Ergebnisse dieser Art sind:

- in der stadtebaulichen Gesamtkonzeption (Marz 1979)
- in den vorbereitenden Untersuchungen (November 1979)

dargestellt worden. Die férmliche Festlegung erfolgte am 26.06.1980, das formlich fest-
gelegte Gebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, es ist geringfiigig zur
Arrondierung vergréRert worden. Anderungen erfolgten mit Wirkung vom 31.10.1984.
Die Aufhebung des Sanierungsgebietes wurde am 28.06.2001 rechtskraftig.

Der AufstellungsbeschluB fir den Bebauungsplan Ortsmitte erfolgte am 05.11.1981.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde mit Beschliissen vom 10.03.1983,
10.03.1994, 17.08.1995, 16.10.1997 erweitert.

Erweitert wurde das Plangebiet durch die Grundstiicke Flurstiicke 127, 13, 111, 3/1,
104, 1468/5, 128/2, 1468/4, 1468/3, 1468 und 1468/2 erfahren. Es war stadtebaulich
geboten, diese Grundstiicke insgesamt in den Planbereich einzubeziehen.

Zur Sicherung des Standortes Turnhalle wurde diese Parzelle 93 (HallenstraRe 9) mit
weiteren Grundstiicken in das Bebauungsplangebiet als ,Gemeinbedarfsflache* einbe-
zogen.

Aus dem Bebauungsplan sind die Flurstiicke 100, 100/6 und ein Teil von Flurstiick
1319 am 24.09.1998 herausgenommen worden, da sie in den Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan Ortsmitte Il einbezogen wurden.

Burgerbeteiligungen haben stattgefunden am 16. und 17.02.1982, hierzu wurden die
Grundstiickseigentiimer der Ortsmitte einzeln vorgeladen. Am 03.12.1985 sind die
Grundsttckseigentliimer des ergénzenden Einleitungsbeschlusses vorgeladen worden.
Ab den 01.06.1994 fur die Dauer von drei Wochen, nochmals in der Zeit vom 21.08. bis
06.09.1995, wurde den Burgern Gelegenheit geboten die Pléne einzusehen.

Vom 10.10. bis 10.12.1983 wurde eine friihzeitige Trageranhérung durchgefiihrt. Vom

25.05. bis 23.06.1994 und vom 15.08. bis 11.09.1995 sind Behérdenbeteiligungen
durchgefuhrt worden.
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2. Einfligung in die Bauleitplanung der Gemeinde

Der Bebauungsplan wurde aus dem am 31.10.1979 genehmigten Flachennutzungsplan
entwickelt, der Ortskern von Rechberghausen ist als Sanierungsgebiet dargestellt. Die
Aufhebung des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes wurde mit der Bekanntma-
chung am 28.06.2001 rechtskraftig.

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind alte Baulinienpline vorhanden. Samtli-
che bisher im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ortsmitte bestehende bauliche
Rechtsvorschriften werden aufgehoben.

Der Bebauungsplan Ortsmitte grenzt an den Bebauungsplan Wangener-/Ziegel-/ Berg-
stralle an und an den Vorhaben- und ErschlieRungsplan Ortsmitte Ill. Des weiteren
grenzt er an den Bebauungsplanentwurf Unterdorf | (ehemals Bebauungsplan Unter-
dorf und Bebauungsplan Rathaus im Neuen Schloss — Ortsmitte Il) an.

4. Der Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan umfalit Neubauflachen in geringem Umfang. Der vorhandene
Baubestand dient z. Zt. vorwiegend dem Wohnen und zur Unterbringung von Gewer-
bebetrieben. Landwirtschaftliche Nutzung ist keine mehr vorhanden. Das MaR der Nut-
zung ist teilweise, insbesondere im historischen Ortskern, sehr hoch, da einige
Grundstiicke vollstéandig Gberbaut sind.

5. ErschlieBung und Versorgung

Auler im Bereich der ZiegelstraRe (Trafostation) werden keine neuen ErschlieRungs-
und Versorgungsanlagen geplant, vorhandene sind noch zu einem geringen Teil zu
erneuern bzw. zu verbessern.

6. Bauliche und sonstige Nutzung
Der bauliche Charakter des Gebietes soll erhalten bleiben und punktuell verbessert
werden.

Die vorhandene Art und das MaR der Nutzung soll bestehen bleiben, daher wird der
Geltungsbereich als Mischgebiet ausgewiesen. Die Zahl der Geschosse soll auer ei-
nigen Ausnahmen zwei nicht Uberschreiten, die genauen Héhen der baulichen Anlagen
sind im Plan vermerkt.

7. Vergniigungsstatten

Vergniigungsstétten sind unzulassig.

Dies ist aufgrund der besonderen stadtebaulichen Situation der Gemeinde Rechberg-
hausen notwendig. Zum einen ist die Ortsmitte in ihrem stadtebaulichen, historisch ge-
wachsenen Geflige zu schiitzen, zum anderen soll die Wohnnutzung, die in den letzten
Jahren besonders geférdert wurde, nicht beeintrachtigt werden.

Erfahrungsgemaf suchen die Betreiber von Vergniigungsstatten zentrale, frequentierte
Gebiete, also Bereiche wie der Ortskern Rechberghausen, da sie aufgrund ihrer finan-
ziellen Stérke hierzu in der Lage sind.

Es ist damit zu rechen, daB solche Einrichtungen negative Folgewirkungen, wie etwa
die Anhebung des Mietpreisniveaus fiir gewerbliche Rdume, Sogwirkung auf Problem-
gruppen, Steigerung des Larmpegels und damit auch verbundene Beeintrachtigungen
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des Wohnwerts, sowie Attraktivitat der Gemeinde fiir die Bewohner und Besucher ha-
ben werden.

Den Planungsabsichten der Gemeinde Rechberghausen wiirde daher die Ansiedlung
von Vergnligungsstatten zuwiderlaufen.

8. Schank- und Speisewirtschaften

Schank- und Speisewirtschaften sind, mit Ausnahme der Bestehenden und Histori-
schen, nur in Ausnahmeféllen zuldssig, um die gewachsene Struktur des Gebietes zu
wahren. Die Notwendigkeit der raumlichen Steuerung von Gaststatten und ImbiRein-
richtungen ergibt sich generell aus ihren oft nachteiligen Auswirkungen auf das innerért-
liche Geflige, welches sich in Rechberghausen durch eine Mischung aus Wohnen so-
wie Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe auszeichnet.

Die Wohnnutzung soll vor Larmbelastigungen zur Abend- und Nachtzeit durch ankom-
mende und abgehende Besucher geschiitzt werden. Das Verkehrsaufkommen (Park-
suchverkehr) im verkehrsberuhigten Bereich des Ortskerns soll nicht weiter erhéht und
das, aus baugeschichtlichen und ortsstrukturellen Griinden fehlende Stellplatzangebot
nicht weiter belastet werden. Die jahrelangen Investitionen in das Sanierungsgebiet
Ortsmitte dienten in erster Linie dazu, die Funktion des Wohnens zu starken und das
Wohnumfeld zu verbessern. Das Ziel dieser Planungen kénnte durch die oben aufge-
fuhrten Nebenwirkungen der Schank- und Speisewirtschaften beeintrachtigt werden.

Die bereits vorhandenen Schank- und Speisewirtschaften haben historisch-
heimatgeschichtliche Bedeutung und darfen, um den Bestand zu sichern, durch vorer-
wéahnte Vorschriften nicht in ihrer Entwicklung beeintrachtigt werden. Die Erweiterung
bestehender Einrichtungen soll demnach zulassig sein. In der Ortsmitte wird weiter ein
Bedarf gesehen fiir spezielle Betriebe, wie z.B. Weinstube, StraRen-Cafe, Eisdielen,
daher kénnen diese in Ausnahmefallen zugelassen werden.

9. Nebenanlagen

Nebenanlagen sind unzulassig, um die Wohnnutzung nicht durch, mit Nebenanlagen
verbundenen stérende Aktivitaten, zu beeintrachtigen. Auch sollen die kleinen Garten-
flachen zwischen den Gebauden nicht durch Nebenanlagen verbaut werden, um die
Beluftur}g’ und Besonnung des Wohngebietes nicht zu beeintrachtigen.
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