Gemeinde Rechberghausen Bebauungsplan ,Pfarrhaus Ortsmitte"

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Pfarrhaus Ortsmitte“ (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

1.

Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017
(GBI. S. 612, 613).

Die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000

(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni
2018 (GBI. S. 221).

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude
siehe Planeinschrieb/ Nutzungsschablone

Flachige Anlagen zur Energiegewinnung missen bei Satteldachern die Dachneigung
der zugehdrigen Dachflache aufnehmen und dirfen in ihrer Hohenlage nur
konstruktionsbedingt und maximal 0,5 m Uber dieses hinausragen.

Bei Flachdachern sind Aufstdnderungen mit einer maximalen Hoéhe von 1,0 m
zulassig. Die Anlagen missen dabei einen Abstand von mindestens 1,0 m zur
Gebéaudekante einhalten und hinter der Attika versteckt sein.

Dachdeckung

Hauptgebaude

Es sind nur naturrote Ziegel und Dacheindeckungselemente zulassig. Intensiv oder
extensiv begrunte Dacher sind zulassig. Ausnahmsweise kénnen, in architektonisch
begrundeten Einzelfallen, andere Materialien zugelassen werden.

alle baulichen Anlagen

Bei Flachdéchern ist das Dach voliflachig extensiv oder intensiv zu begriinen, sofern
es nicht als Terrasse genutzt wird. Extensive Begriinungen sind mit einer
Schichtstarke von mindestens 10 cm auszuflhren.

Glasierte, glanzende und reflektierende Ziegel oder Dacheindeckungselemente sind
nicht zuléssig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Energiegewinnung.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nicht zuldssig.
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HINWEISE

zum Bebauungsplan und zu den drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberlagert Teile der als
archéologische Relevanzraume ausgewiesenen

¢ Spéatmittelalterliche Stadtanlage (Arch&ologische Verdachtsflache/ Priffall 1M)
¢ (Abgeg.) kath. Pfarrkirche zur Heiligen Maria (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG 3M)
e Abgeg. Maria-Hilf-Kapelle (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG 4M)

Fir die Abgrenzung mafgeblich ist die nachstehende Kartierung:
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Innerhalb des Geltungsbereichs sind daher trotz baulicher Vorpragung, im Zuge von
Bodeneingriffen zur geplanten Neubebauung, archéologische Befunde und Funde der
alteren Siedlungsgeschichte und wirtschaftlichen Entwicklung von Rechberghausen,
sowie zur Sachkuitur des Mittelalters — die Kulturdenkmale gem. § 2DSchG darstellen
kénnen — in nicht bereits tiefgreifend gestorten Arealen zu erwarten. Dabei handelt es
sich um Zeugnisse, die nicht unbeobachtet beseitigt werden dirfen.

Um dem allgemeinen Interesse an der Erhaltung von Kulturdenkmalen dennoch
bestmdglich gerecht zu werden, bedarf es gegebenenfalls friihzeitig vorgezogen vor
jeglichen Neubaumalnahmen archdologischer Sondierungen. Bei entsprechender
Wertigkeit archaologischer Relikte kénnen Rettungsgrabungen oder baubegleitende
MaRnahmen folgen, in deren Zuge Funde und Befunde fachgerecht geborgen bzw.
dokumentiert werden. Ziel dieser Manahme ist es, wenigstens den dokumentarischen
Wert von Kulturdenkmalen als kulturhistorische Quelle fiir kiinftige Generationen zu
erhalten.

Es ist nie vollstdndig auszuschlielen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen
archéologische Funde und/oder Befunde =zutage ftreten kénnen. GemalR § 20
Denkmalschutzgesetz ist beim Zutagetreten von archaologischen Funden und/oder
Befunden im Rahmen von Bodeneingriffen die Kreisarchaologie Goppingen (07161-
50318-0 oder 5031817; 0173-9017764; r.rademacher@landkreis-goeppingen.de) und
das Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 84.2 Denkmalpflege umgehend zu
benachrichtigen.

Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in

unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustdndigen Stellen mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
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(§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Darlber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MaRnahmen jederzeit
auch archéologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach
§ 2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und
Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest aufféllige Versteinerungen
und Knochen meldepflichtig sind.

Zum Schutz vor unbeobachteter Zerstérung von Denkmalsubstanz bediirfen Planungen
zu flachigen und tiefgreifenden Bodeneingriffen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans der frihzeitigen Beteiligung des Regierungsprasidiums Stuttgart -
Archdologische Denkmalpflege, vertreten durch Frau Dr. Aline Kottmann
(aline.kottman@rps.bwl.de). Eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung ist erforderlich.
Im Einzelfall kann eine abschlieRende Stellungnahme allerdings erst anhand
ergénzender Materialien erfolgen, aus denen neben relevanten Daten zum Planvorhaben
die vorhandenen Stérungsfldchen und archaologischen Fehistellen (historische Bauakten
des abgebrochenen Gebaudebestands Kirchplatz 14, Leitungsplane, ggf. vorhandene
Bohrprotokolle) ersichtlich werden.

Auf mogliche Kostentragungspflichten von Planungstragern und Bauherren fiir eventuell
notwendige Sondierungsmafnahmen und Rettungsgrabungen, bzw. baubegleitende
Befundaufnahmen wird vorsorglich hingewiesen.

2. MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen zu rechnen ist, sind der unteren Wasserbehorde (Landratsamt
Goppingen) rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. Dauerhafte
Grundwasserabsenkungen und Einbauten unter der MW-Linie des Grundwassers sind
nicht zuldssig, bei Grundungen im Bereich des mittleren Grundwassers sind die
notwendigen SchutzmalRnahmen vorzusehen. Wird im Zuge der Baumafinahmen
unerwartet Grundwasser erschiossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefiihrt
haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde zu
benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grund- und Schichtwassers ist hochstens fir die Dauer der Bauzeit
zulassig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine standige
Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewasser ist
unzulassig.

3. Regelung zum Schutz des Bodens

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die
Bebauung abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu
sichern und nach Moglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu
verwerten (Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB). Der Oberboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Der
Bodenaushub ist soweit wie mdglich auf dem jeweiligen Baugrundstiick und an die
Nachbargrundstlicke angepasst einzubringen. Bei erforderlichen Gelandeaufschiittungen
innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgelandes nicht Uberschiittet
werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Auffillungen ist ausschlieBlich
Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend
und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.
Unnétiges Befahren oder Zerstdren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht
zulassig. Fallen zu grof’e Mengen Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum
Massenausgleich eignet (zum Beispiel felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung
auf anderen Flachen vor einer Deponierung zu prifen.
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4, Wird die ErdgeschossfuBbodenhdhe unterhalb der Rickstauebene festgelegt, sind bei
der Planung der Grundsticksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7
festgelegten Bedingungen besonders zu beachten (Heben (ber die Riickstauebene,
Ruckstauschleife).

5. Ein Anspruch auf die Entwésserung der Untergeschosse im Freispiegel besteht nicht. Es
ist daher vom Planer des jeweiligen Objekts zu prifen, inwiefern tiefer liegende
Geschosse entwéssert werden kénnen. Auskunft (ber die Hohenlage des Kanals erteilt
die Gemeindeverwaltung.

6. Der Nachweis uber Gelandeverédnderungen ist gemall § 2 LBOVVO in den
Planunteriagen darzustellen.

7. Erdwarmekollektoren ohne Kontakt zum Grundwasser und auBerhalb von
Wasserschutzgebieten kénnen als flache Erdaufschlisse anzeigefrei errichtet werden.
Materialauswahl und Herstellung unterliegen grundsatzlich den allgemein anerkannten
Regeln der Technik.

Sollte auf Grund geringer Grundwasserflurabstande Grundwasser freigelegt bzw.
angeschnitten werden oder werden innerhalb eines Wasserschutzgebietes errichtet, ist
dies anzeigepflichtig und erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis. Auskiinfte erteilt der
Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis.
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